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1. Inledning

Syftet med planen ar att ge mgjlighet att bygga nya bostader vid
Varsjovagen/Tuvebo. Utbyggnaden omfattar ca 12 nya villor.

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning. Dessa har ingen rattsverkan
utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara vagledande vid
tolkningen av den. Efter ett skede med granskning av planen upprattas
ocksa ett granskningsutlatande.

Planomradet ligger ca 2 km sydvast om Alingsas stadskarna.
Planomradet ar sammanlagt ca 1,4 Ha.

All mark ar i privat ago.

2. Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2011-12-13 om en detaljplanebestallning
dar uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar. Detaljplanen ingar i
Planprioritering 2022—-2023.

For planomradet finns det ingen tidigare detaljplan.

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad
Alingsas vill vara ar 2040. Visionen lyder:

"Alingsas &r Véstsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Ge-
nom nytankande, engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet
for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden ut-
pekade, som tydliggdr de sarskilda inriktningar déar fokus bor ligga for att
na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:

Vackra miljoer
Livskvalitet
Experimentlust
Omstallning
Tillsammans

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den inne-
haller resultat-, balans och kassaflodesbudget fér de kommande tre
aren och investeringsbudget for de kommande fem.

| budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som led-
stjarna. Malen ar 6vergripande och omfattar hela kommunen. Till de pri-
oriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de poli-
tiska ambitionerna. De mal som beror detaljplaneringen ar:

e Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, na-
ringsliv och foreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk,
social och ekonomisk hallbar utveckling



Tillvaxtprogram 2021-2030

Oversiktliga planer och
avvagningar

Program

e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemo-
tande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande
med bevarad natur och kulturmiljé

Tillvaxtprogrammet med tillhrande dvergripande finansieringsplan visar
pa vilka mojligheter det finns i Alingsas kommun samt hur Alingsas
kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtpro-
grammet ar ett underlag till kommunens budget och 6évrig samhaéllspla-
nering. Programmet ska ge underlag till de expansionsinvesteringar
som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt men ersatter inte
beslut for enskilda projekt.

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio aren utgar
bl.a. fran att:

e Minst 1 000 bostader ska skapas inom Tillvaxtprogrammets 10-
arsperiod.

e Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas

e Infrastruktur i form av vatten- och avloppsledningar, vagar och
kollektivtrafik behdver byggas for att méta framtida behov

e Mark for verksamheter ska goras tillganglig.

De omraden som Tillvaxtprogrammet pekar ut som de omraden som
ska utvecklas inom programmets tioarsperiod ar:

e Sddra och Norra Stadsskogen (Detaljplanen for bostader vid
Varsjovagen, sodra omradet, ar en del av Sodra Stadsskogen)

e Norra Bolltorp
e Krangatans férlangning
e Mjornstranden

e Verksamhetsomrade Norr och Norra lanken

Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018
och anger inom aktuellt omrade en planerad utbyggnad.

Planférslaget éverensstdammer med dversiktsplanen.

Enligt plan- och bygglagen 5:10 kan kommunen, om man beddmer att
det behdvs for att underlatta detaljplanearbetet, ange planens
utgangspunkter och mal i ett sarskilt program. Kommunen beddmer att
nu aktuell detaljplan inte ar sa komplicerad att ett sarskilt program
behdvs.



Lilla och stora Vardsjon

Omradesbeskrivning

Naturvardesobjekt

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Vardsjoarna ar ett tatortsnara sjo-och vatmarksomrade med en
sammantagen area pa cirka 30 ha. Sjdbarna omges av relativt stora
vassomraden med al- och bjéorksumpskog. Omradet har hoga
naturvarden med framfor allt ett rikt fagelliv. | vassarna hackar
rorsangare, savsangare och savsparv (rédlistningskategori VU —
Sarbar) och i sjdarna skaggdopping, sothéna och rérhéna.
Enkelbeckasin, skogssnappa och grahager férekommer. Vardsjéarna ar
ocksa rastplats for &nder som kricka, arta (VU) och vigg. Tillfalligt har
aven grashoppsangare, flodsangare (NT — Nara hotad) och rosenfink
(VU) noterats. | de dppnare partierna finns térnskata och buskskvatta
(NT).

Det stora grodspelet pa varen bér ocksa framhavas, vilket kan bevittnas
pa nara hall i Stora Vardsjons sddra del. | den norra anden av Lilla
Vardsjon kan pa var- och sommarkvallar mangder av den fridlysta
mindre vattensalamandern vandra upp pa den intilliggande vagen och
lata sig beskadas. Kommunen har tidigare bedémt att Vardsjéarna har
naturvardesklass B (Alingsas kommuns naturvardsprogram).

Skogsmiljéerna i planomradet bestar framst av hedekskogar med inslag
av barrskog, med gran och tall. Merparten av omradet ar belaget pa torr
och frisk mark men smarre partier av vatmarker férekommer i s6dra
delen av omradet. Nagra storre almar forekommer i planomradet. Ett
storre hasselbestand finns i omradets sddra del. Hassel utgor
gobmstallen for manga faglar och andra djur och hasselnétter ar viktig
foda for ndtkraka och andra fagelarter. Stora delar av omradet ar
nedhugget och i hygget finns klenare skog med inslag av blandskog
och inslag av grov dod ved.

Intentionen med utbyggnaden vid Varsjovagen ar att kunna expandera
bebyggelsen pa ett sadant satt att landskapets karaktar bibehalls och
att ekologiska varden bevaras.

Till naturvardesinventeringen som togs fram for Sédra Stadsskogen,
gjordes ar 2019 en tillaggsinventering av aktuellt planomrade.
De naturvardesobjekt som direkt berdrs av planen ar féljande:

- Objekt 39 — blandskog pa gamla inagor: Spontant uppkommen
aldersblandad blandskog av framforallt bjork, ek och asp, med
inslag av blivande jatteekar (troligtvis redan avverkade), stor
kjolgran och grovbarkiga bjorkar pa gamla tegar, kérvagar och
sma angsbackar. Mot hygget klenare skog med inslag av hassel,
tall, hagg och 16nn. Inslag av grov dod ved. Bedoémning:
Naturvardesklass 4, visst naturvarde.

- Objekt 40 — bjérksumpskog. Tamligen klen men dédvedsrik
bjérksumpskog med krakkléver, vitmossor och vass i en sanka
mellan fastmarken och den éppna vass hégstarrmaden.
Omradet ar en potentiell miljé for grodlek och har behéver man
vara vaksam sa att brott mot artskyddslagstiftningen inte sker.

Detta objekt tangerar planomradet i den Gstra delen. Detta galler



Invasiva arter

Biotopskydd

Geotekniska forhallanden

framst vatmarksomradet och den hdga vassen som stracker sig
in i de mest laglanta delarna av planomradet. Beddmning:
Naturvardesklass 4, visst naturvarde.

: o W 374
Naturvérdesobjekt i anslutning till planomradet dar orange betecknar klass 3 — patagligt
naturvarde och gul betecknar klass 4 — visst naturvérde

Den invasiva frammande arten Parkslide, Reynoutria japonica, har
noterats inom planomradet omkring den framtida vandplanen. Invasiva
arter far inte spridas. En spridning av invasiva arter riskerar att fa
allvarliga negativa effekter pa den biologiska mangfalden och relaterade
ekosystemtjanster samt f& ekonomiska och sociala effekter.

For att minska risken for vidare spridning av invasiva arter ar det viktigt
att verksamhetsutévaren har kunskap om vilka invasiva arter som finns i
det aktuella omradet samt vilket ursprung massorna som anvands for
aterfylinad har. Forsiktighetsatgarder behover vidtas for att forhindra
spridning. Massor far inte flyttas och gravning i omraden med invasiva
frammande arter ska undvikas for att rotdelar eller frén inte ska spridas
vidare.

I miljébalken 7:11 finns bestdmmelser om biotopskyddsomraden. Enligt
Bilaga 1 till "Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljo-
balken” sa tillhnér stenmurar och odlingsrésen i jordbruksmark de sarskilt
skyddsvarda markomradena.

Ett odlingsrése som finns i omradets sddra del kan omfattas av
biotopskyddsbestammelserna. Om Lansstyrelsen bedémer att
odlingsroset ar biotopskyddat kravs dispens for atgarder som kan skada
de naturvarden som ar kopplade till odlingsréset.

Av den geotekniska utredningen gjord av Norconsult 2013 s& beddéms
planens intentioner ur geoteknisk synvinkel kunna genomféras. Flertalet
hus beddéms kunna grundlaggas med platta pa mark, men detta skall
utredas genom detaljprojektering innan byggnation.

Fortydliganden har gjorts och redovisas i PM geoteknik (PE teknik &
arkitektur 2022) och PM bergteknik (Afry 2021). Trafiklaster samt
lovpliktiga uppfylinader anses inte paverka eller begransa framtida
exploatering inom detaljplanen. Det erfordras darmed inga atgarder,
restriktioner eller planbestammelser med avseende pa stabiliteten i
omradet. Generellt beddéms risken for ras inom omradet till lag. Dock
foreligger risk for mindre blockutfall i samband med produktion om
vegetation rensas da mindre trad och stubbar skapar mothall fér block
som i dagslaget ar l6sa.



Risk fér 6versvamning
eller erosion

Radon

Fornlamningar/kultur-
minnen

Riksintresse -
kommunikationer

Bostader

Planomradet ligger pa ca 130 meters avstand fran narmaste vattendrag
som ar lilla Vardsjon. Omradet ligger ca 95 meter Over hogsta
hoégvattenniva och nagon risk for versvamning eller erosion foéreligger
inte (hojdnivaer ar angivna i héjdsystemet RH2000).

Planomradet ligger inom Iag- till normalriskomrade for radon.

Bostadsbyggnad inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda
skyddsatgarder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att
Overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder
aligger dock den som ska bygga.

Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med
radonskyddande konstruktion alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att dverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifran makadamfyliningen till
grundlaggningen, ballasten i betongen etc. harrér. Fragan om
radonmatning pa schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.

En sarskild arkeologisk utredning har gjort av Vastarvet/Loédose mu-
seum 22—23 april 2013. Utredningen resulterade i att inga fornlamningar
kunde konstateras inom understkningsomradet. Nagon ytterligare arke-
ologisk undersokning erfordras ej.

Bebyggelseomraden

Vaster om planomradet finns E20 som utgor riksintresse. Foreslagen
detaljplan beddms inte begransa mojligheterna till utveckling av E20 da
narmsta bebyggelse hamnar pa ett avstdnd om ca 50-70 meter fran
E20.

Befintliga bostader kring planomradet utgérs av friliggande villor pa
stérre tomter (1000—1500 kvm) till mycket stora tomter (16 000 kvm).

Nya bostéader

| planomradet planeras det for ca 12 villor/parhus med infart fran
Varsjévagen.

| detaljplanen regleras storsta tillatna area for bostader men daremot
inte antal lagenheter. Beroende pa vilka lagenhetsstorlekar som
slutgiltigt valjs kan darfor det totala antalet komma att variera.
Upplatelseform regleras inte heller i detaljplanen vilket innebar att
agande-, bostads- eller hyresratt kan bli aktuellt. Byte av upplatelseform
kan ocksa komma att ske senare.

Pa plankartan infors bestammelser for minsta tomtstorlek (minst 800
och 500 kvm) och stdrsta byggnadsarean (max 25 procent av tomtarea,
dock inte mer an 200 kvm) s& att planen ar flexibel nog for att kunna
hantera eventuella andringar av forutsattningar som en utbyggnad dver
langre tid med olika aktdrer inblandade medfér.

Hojdskillnader inom planomradet ar stora till mycket stora. Om
olampliga hustyper byggs inom dessa fastigheter eller olampliga
infartslédsningar anordnas kan stora stddmurar eller omfattande schakt-
eller utfyllnadsingrepp kravas, vilka kan ha mycket negativ paverkan pa



Befintlig service och
verksamheter

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Terranganpassning

Gaturum

Hustyper

Bygglovsbefriade atgarder

kringliggande fastigheter och landskap.

For att skapa en successiv 6vergang mellan bostadskvarteren och
kringliggande landskap men ocksa mellan tomterna ska den nya
bebyggelsen och tomtutformningen respektera och tillvarata
landskapets utformning. Detta fortydligas i plankartan med hjalp av
egenskapsbestammelse p1 — Byggnad ska placeras sa att storre
andringar av marknivaer undviks.

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service vid
Varsjovagen/Tuvebo utan narmsta service finns i Stadsskogen med
mataffar och vardcentral.

Regionmuseum Vastra Gétaland har 2006 utarbetat rapporten
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan”.
Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig
kulturhistorisk milj6. Ingen av fastigheterna inom planomradet finns
heller med pa listan for dvriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som
inte inventerats.

Gestaltning

For att se till att den nya bebyggelsen passar in i sin omgivning reglas
fasadmaterial. Inom planomradet ska byggnaders fasader i huvudsak
utféras i tra, puts eller tegel.

Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar maojligt och
nivaférandringar tas upp genom olika héga socklar, suterrangvaningar,
grundlaggning pa plintar eller dylikt. Uteplatser kan finnas pa balkonger
och tradack.

Hojdskillnader inom fastigheterna Tuvebo 1:65 och Tuvebo 1:66 ar
mycket stora. Om oldmpliga hustyper byggs inom dessa fastigheter
eller olampliga infartslésningar anordnas kan stora stédmurar eller att
omfattande schakt- eller utfylinadsingrepp kravas, vilka kan ha negativ
paverkning pa kringliggande fastigheter.

For att landskapsanpassningen ska bli tillfredstallande inom dessa
fastigheter ar det viktigt att landskapsarkitekt konsulteras vid bygglov
och marklov.

Gaturummet markeras pa olika satt med staket, murar eller hackar vid
tomtgranserna samt med den angransande naturen.

Olika typer av hus kan blandas langs gatorna. Upplatelseformerna kan
varieras.

Vad galler en- och tvabostadshus far man i bostadshusets omedelbara
narhet utan bygglov satta upp fristdende komplementbyggnader (sa
kallad friggebod och/eller attefallshus). Ofta galler reglerna att
attefallshusen maste anmalas till kommunen och fa ett startbesked.

Detta géaller aven pa mark som enligt planbestdmmelse inte far
bebyggas (sa kallad prickmark), men inte narmare tomtgrans an 4,0
meter. De grannar som berdrs kan dock medge att
komplementbyggnader far placeras narmare gransen. Se plan- och
bygglagen for aktuella regler for dessa byggnader.



Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Samlingsplatser och
aktivitetsytor

Riksintresse

Forordnanden

Strandskydd

Trafik

Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Tillganglighet till
enbostadshus kan undantas med hansyn till besvarliga
terrangforhallanden pa tomten. Ramp med maximal lutning 1:12 ska
dock kunna anordnas till entré.

"Policy for funktionshinderfragor i Alingsas kommun” (antagen av
kommunfullmaktige den 23 mars 2011, § 34) har upprattats som ar
vagledande for arbetet med tillganglighetsfragor.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga som god belysning bade
inomhus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor
(se nedan under Ljussattning). God o6verblick éver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att hdga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Trafikfloden med fordon och manniskor
som ror sig ger ocksa trygghet.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av
kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt och jamstallt ljus
(Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet,
framhava karakteristiska detaljer/miljder och underlatta orientering.
Gang- och cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer,
busshallplatser etc. ska vara val ljussatta. For belysning pa
kvartersmark och langs gang- och cykelstrak anvands stolpar med ca 4
m hojd till armaturen, alternativt Idga pollare eller vagghangning pa
byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig
karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskallor
ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Enligt plan- och bygglagen 8:3 stalls krav pa ljusanordningar inom
omraden med detaljplan. Kommunens antagna riktlinjer tilldampas vid
bygglovsprévning.

Naturliga samlingsplatser och omraden for lek ar de gemensamma
gronomradena i omradet. Det finns flera promenadstigar i
omgivningarna med narhet till naturen.

Friytor
Planomradet ar inte av riksintresse for naturvarden.

Vag E20 ar en allman vag och enligt vaglagen § 47 far inga byggnader
eller anlaggningar normalt uppféras inom 12 meter fran vagomrade utan
Lansstyrelsens tillstand. Utmed E20 ar det bebyggelsefria omradet
utokat till 50 meter fran vdgomradet. Férordnandet galler i de omraden
utefter vagarna dar markanvandningen inte bestéams i detaljplan. Enligt
riskutredning som tagits fram av COWI AB 2012-05-25 galler ett
bebyggelsefritt omrade pa minst 40 meter fran E20 for detaljplanen.

Enligt miljobalken kapitel 7 rader strandskydd vid bl.a. insjéar och
vattendrag och syftet ar att tillgodose allméanhetens friluftsliv samt att
bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet. Nagot strandskydd finns
inte inom aktuellt planomrade.

Trafik och gator

Forbindelse mellan planomradet och Alingsas stadskarna med bland
annat affarer, vardcentral, skolor och station, gar via Varsjovagen-



Afzelivagen, Varsjovagen-Goéteborgsvagen. Forbindelse med vag E20
gar via Varsjovagen. En trafikutredning ar framtagen som foreslar
trafiksakerhetsatgarder utmed Varsjovagen (Trafikforslag, Detaljplan
Norra Vardsjon 2022).

Gator Infart till planomradet gar via Varsjovagen.

Gang-, cykel- Vid Varsjovagen sker blandtrafik dar gang, cykel och biltrafik samsas
och mopedtrafik om utrymmet.

Skolvagar (arskurs 1-6) Narmaste skolorna finns i Kullingsberg (forskola till forskoleklass) och

Nolhagaskolan (ar 7-9). Avstandet till dessa skolor samt till
Alstréomergymnasiet ar ca 3,5 km.

Parkering for bilar Parkeringsnormen som tillampas vid bygglovgivning ar 2 p-platser for
enbostadshus. Som en av dessa p-platser godtas uppfart framfor
garage/carport.

Parkeringsbehovet fér respektive verksamhet I16ses inom varje enskild
fastighet. Att tillrackligt med bilparkering kan skapas ska redovisas vid
bygglovsprévning.

Kollektivtrafik Dagens utbud av busstrafik som gar vid Stora Vardsjon, i form av linje
561 utgor en mojlighet for att resa till befintliga skolor samt n& pendeltag
mot Goteborg.

Alla bostader inom planomradet har ca 600 meter till narmaste
busshallplats som ar Lovas.

Teknisk forsorjning

Vatten/aviopp Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet och
kommer att omfattas av verksamhetsomrade for vatten- och aviopp
samt dagvatten.

Nya VA-ledningar kommer att dras i de planerade lokalgatorna.
Allmanna underjordiska ledningar ska vara tillgangliga for eventuella
ledningsarbeten. Planbestdmmelsen u finns darfér inom kvartersmark.
For VA-forsorjning av sddra omradet behdvs en pumpstation, plats for
denna har reserverats.

Dagvatten Kommunfullmaktige har 2020-09-02 beslutat om Alingsas
"Dagvattenstrategi” som ar del 1 av Alingsas Dagvattenplan. Den
Overgripande malsattningen ar att: "Alingsas Dagvattenhantering ar
langsiktigt hallbar och bidrar till rena och livskraftiga sjéar och
vattendrag, samt berikar Alingsas boende- och livsmiljéer.”

Dagvattenstrategin utgér grunden fér kommunens strategiska
dagvattenarbete som beskrivs mer ingaende i dagvattenplanens
riktlinjer och atgardsplan. Strategin anger bland annat att dagvatten i
forsta hand ska omhandertas i hallbara dagvattenanlaggningar som
mojliggor infiltration, rening, férdréjning och trég avledning, samt att
anlaggningarna ska ha en kapacitet motsvarande minst 12 mm
nederbdrd per kvadratmeter hardgjord yta med en inrédknad klimatfaktor
pa 1,25. For att uppfylla kraven har en dagvattenutredning tagits fram
(Systra 2021) med rekommendationer fér omhandertagande av
dagvatten.

Planomradet sluttar relativt kraftigt i sydvastlig och sydostlig riktning sett



fran den tilltdnkta vandplanen i mitten av omradets norra del. Avvattning
sker genom tva avrinningsomraden dar den Ostra delen (omrade 2)
avvattnas mot Lilla Vardsjon medan den vastra delen (omrade 1)
avvattnas mot befintligt dike i omradets s6dra del med Stora Vardsjon
som recipient. Till omrade 1 hor ocksa ett 5 000 kvm stort skogsomrade
som bidrar med dagvatten som rinner genom planomradet. Fran
Varsjovagen i vast och in till planomradets lagst belagna punkt ar
nuvarande hojdskillnad drygt 3 m med lutning in mot planomradet.
Langs samma stracka finns ett befintligt dike som dock har forddammats
och delvis avleder vatten in till grannfastigheten Tuvebo 1:69.

Delavrinningsomraden Varsjévédgen sddra

Forslaget i dagvattenutredningen bygger i huvudsak pa tva lésningar,
vilka beskrivs nedan:

1. Hojdsattning av tomtmark och gator

Vid kraftigare regntillféllen ar det viktigt att vattnet kan avledas ytledes
for att undvika skador pa byggnader och infrastruktur. Det ar darfor
viktigt med ratt hojdsattning inom omradet och att inga instdngda
omraden anlaggs.

Hojdskillnader gor att vatten kan avrinna ytledes fran tomten for att
undvika 6versvamning och fuktskador pa hus. Narmast byggnaden boér
marken luta med lutningen 1:20 inom 3 meters avstand fran huslivet for
att sedan éverga i en flackare lutning se Figur 7.2 (Svenskt Vatten
P105). Tomtmark och fardigt golv (FG) for hus bér hojdsattas sa att
sekundara vattenvagarna vid skyfall inte avvattnas mot byggnader och
anlaggningar. Niva for fardigt golv bor inte vara lagre an 0,5 m éver
gatan, se Figur 7.2.

Gator bor utgéra sekundara avrinningsstrak och dar méjlighet finns ska
avledning ske till 6versvamningsytor/diken. Generellt galler att gatorna
inom omradet bor luta minst 0,7 % i langsled. Ett dubbelsidigt tvarfall pa
gatorna rekommenderas for att kunna samla upp dagvattnet pa bada si-
dor av gatan for fordrojning i avvattningsstrak for gata.

Det ar viktigt att byggnader placeras sa att storre andringar av
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marknivaer undviks. Det bor dven undvikas att lagga bebyggelsen i
lagpunkter, instdngda omraden och i naturliga avrinningsstrak. Eftersom
planomradet ar kuperat kommer varje ny tomt att fa varierande
utformning och krava olika I6sningar for avledning dagvatten. Lamplig
hdjdsattning for respektive tomt och byggnad prévas darfor for varje
enskilt fall i bygglovet. Framtida fastighetsindelning av de tilltankta
tomterna faststalls i en lantmateriférrattning.

Kritisk niva for
skydd av byggnad
+05m

+ 0 m markniva

3m | Lutning1:20,3 m
fran byggnad

Lutning 1:50 - 1:100

- -

Figur 7.2. Principskiss for hojdsdttning av tomtmark (Svenskt Vatten P105)

2. Svackdiken och avskarande diken

Gatornas avvattningstrak ska utgoras av svackdiken. Ett svackdike
utgors av relativt flacka slanter och ar besatt med gras for att ge ett
gront inslag i den bebyggda miljon. Svackdikena foreslas ha en
totalbredd pa 4 m och skulle ha en avledande kapacitet pa ca 0,83
m?/s. | planomradets branta partier kan svackdiket med fordel
sektioneras och kompletteras med ddmmen for att en effektiv
fordrojning. Svackdikena har enligt dagvattenutredningen en kapacitet
att fordroja ca 280 m? vatten, vilket Gverstiger behovet pa 72 m? for att
kunna hantera ett skyfall med 12 mm nederbdrd per kvadratmeter
hardgjord yta (Dagvattenstrategi for Alingsas kommun 2020).

Ett antal mindre avskarande diken foreslas komplettera systemet med
svackdiken. Dessa diken har en totalbredd pa 2-2,5 m och avleds till
svackdikessystemet for ytterligare fordrojning. Vidare rekommenderar
dagvattenutredningen aven alternativ férdrdjning inom tomtmark for
ytterligare fordréja och reducera mangden dagvatten.

Eftersom dagvattendikena ligger tatt inpa tomterna ar det viktigt att
utformningen blir estetiskt tilltalande och att den langsiktiga funktionen
och skotseln sakerstalls.

11



Skyfall

___——Planera vig

Framtida byggnad

Fastighetsmark

TECKENFURKLARING
SWACKDIKE
AVSKARANDE DIKE
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mmm BEFINTLIGT DIKE

\ I PLANERAD GATA
Nytt dike ansluts till befintligt dlke/

Figur 7.1 Férslag pa hantering av dagvatten inom planomrddet.

| programmet fér S6dra Stadsskogen har en dvergripande dagvatten-
och skyfallsutredning tagits fram. Detaljplaneomradet ingar i
utredningsomradet. Den konstaterar bland annat att markens
genomslapplighet ar lag pa bergsryggen och medelhdg i de lagre
partierna. Séder om omradet har det i utredningen foreslagits en
skyfallsyta.

En oversiktlig skyfallsdversikt har gjorts for planomradet genom
programvaran Scalgo Live. | anslutning till planomradets grans finns det
lagpunkter som riskerar att 6versvammas. Den planerade bebyggelsen
paverkas inte av skyfall. Dar den planerade tillfartsvagen ansluter till
planomradet finns en mindre lagpunkt som ger utslag i
skyfallsdversikten. Denna kommer forsvinna nar vagen hdjdsatts och
diken anlaggs pa bada sidor av tillfartsvagen. | fastigheten Tuvebo 1:69,
finns det daremot lagpunkter som riskeras att dversvammas vid 100-
arsregn med en varaktighet pa 20 minuter. | fastigheten finns en
befintlig damm som ger utslag som lagpunkt.
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Figur 6. Skyfallsanalys (Scalgo Live)
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Efter exploatering kommer de lagpunkter som idag riskerar att
Oversvammas vid ett 100-arsregn med varaktighet pa 20 minuter att
forsvinna nar den nya tillfartsvagen anlaggs och marken planas ut.
Tillfartsvdgen kommer att avvattnas mot diken pa bada sidor av vagen
och darfor ar det viktigt att vagen blir bomberad, det vill saga svagt
avrundad med hogsta punkt i mitten, for att fordela vattnet jamnt mellan
dikena. Det ar aven viktigt att de tva tilltankta trummorna som kopplar
samman dagvattendikena under vagen far tillrackligt stora dimensioner
for att kunna hantera stora mangder vatten pa kort tid. Dikenas tilltagna
volym gor att kommunen beddmer att tillgangligheten till bostaderna via
tillfartsvagen kommer att vara god aven vid ett sadant 100-arsregn.
Beddmningen ar aven att fastigheten Tuvebo 1:69 kommer att fa mindre
ytavrinning fran planomradet efter exploatering.

Narmast tillgangliga brandpost finns langre norrut vid Varsjévagens
korsning med Toérnevagen pa cirka 800 meters avstand. Detta bedoms
som skaligt utifran Svenskt vattens skrifter om brandpostnatets
utformning.

Lag vatten- och energianvandning ska efterstravas enligt bland annat
miljomalen.

Varsjovagen tillhor Alingsas Energis distributionsomrade. | byggnaderna
bor femledarsystem installeras for att minska elektromagnetiska falt.
Utrymme fér en transformatorstation har reserverats i planomradet.

Utrymmen inomhus for kallsortering av restprodukter ska finnas. Under
tak bor ocksa plats finnas fér varmkompostering av biologiskt
nedbrytbart avfall vilket i sa fall ska anmalas till miljoskyddskontoret.
Utomhus bor plats finnas for kompostering av tradgardsavfall.

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling och miljo

Bebyggelsens energianvandning minimeras genom att kommunen har
strangare krav an Boverkets byggregler.

Transporternas energianvandning och miljébelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar fér gang- och
cykeltrafik.

Planen skapar ca 12 nya bostader och med en beraknad utgaende
trafik pa 6 fordonsrorelser/hushall leder denna utbyggnad till en
trafikbkning pa 72 fordon/dygn. Varsjovagen forsorjer idag ca 30 hushall
samt en mekanisk verkstad, plantskola och en bilverkstad som alstrar
ca 300 fordonsrorelser/dygn. Med de nya bostaderna kommer
Varsjovagen ha 372 fordonsrorelser/dygn.

Den delen av Varsjovagen som kommer att fa en 6kad trafikbelastning
ar mellan 4,7 och 5,3 meter bred. Varsjovagen bedéms vara att
tillrackligt god standard for att klara den dkade trafikalstringen. Det finns
dock lokala behov av forbattringsatgarder langs vagen.

Planférslaget bedéms vara férenligt med de grundlaggande
bestdammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden och
skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Omradet har inte
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Ekosystemtjanster

beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens éversiktsplan.
Daremot angransar omradet till Vardsjéarna som inhyser héga
naturvarden och framférallt ett rikt fagelliv. | naturvardsprogrammet
bedémer kommunen att Vardsjéarna har naturvardesklass B.

Till naturvardesinventeringen som togs fram fér S6dra Stadsskogen,
gjordes ar 2019 en tillaggsinventering av aktuellt planomrade.

De naturvardesobjekt som direkt berors av planen ar som tidigare
beskrivits (s 4-5) objekt 39 — blandskog pa gamla inagor samt objekt 40
— bjorksumpskog.

Foreslagen dagvattenhantering inom omradet innebar att svackdiken
anlaggs. Dessa l6sningar innebar en 6éppen och grén
dagvattenhantering och maijliggor férdrdjning och rening innan
dagvattnet leds vidare mot Stora Vardsjon. De dppna systemen har
generellt satt hogre kapacitet an nedgravda ledningar, vilket skapar mer
robusta system vid skyfall. Férandringen ger aven synergieffekter i form
av estetiska och halsoframjande varden, 6kad biologisk mangfald,
renare vattendrag och sjdbar m m (Dagvattenstrategi for Alingsas
kommun 2021). Dagvattnets paverkan pa Varsjéarna bedéms inte
overstiga rekommenderade gransvarden foér fororeningshalter
(Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Systra 2022).

Langs planomradets 6stra och stdra sida avvattnas tomterna direkt mot
omgivande naturmark. Genom att inte dika ur och avvattna denna sidan
av planomradet ges battre férutsattningar att bevara den befintliga
livsmiljén fér grod- och kraldjur i narliggande naturmiljéer.

Ekosystemtjanster ar ett satt att uttrycka vilka nyttor manniskor far av
ekosystemen och den biologiska mangfalden. Det ar produkter och
tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar till
var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en grundférutsattning
for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Nedan fdljer en beskrivning dver de ekosystemtjanster som beddéms
paverkas av detaljplanens genomférande.

- Biologisk mangfald: De storsta vardena kring Vardsjoarna ligger
i det rika fagellivet, samt stor férekomst av grod- och kraldjur.

- Odling: Har finns stadsnara tidigare akermark som fortfarande
skulle kunna odlas upp igen. Da buskar och ungt 16v vaxt upp ar
det dock mycket arbetskravande att aterfora ett omrade till aker.

- Pollinering: skogsbrynmiljéer har stor potential for pollinerande
insekter som steklar, dagfjarilar och blomflugor.

- Vaxthusreduktion: Inom delar av omradet sker idag
kolupplagring dels i form av vassrétter och vasstorv i sjdarna
och dels i biomassadkning genom igenvaxning av akrar.

- Luftrening: trafiken pa E20 utmed kilen exponerar de narboende
for patagliga halter av luftféroreningar. Exponeringen mildras
dock dar tradridaer finns mellan vagen och bebyggelse och
filtrerar bort en del av féroreningarna.

- Rekreation/friluftsliv: Potatisleden gar genom omradet och det
omvaxlande landskapet bedéms locka manniskor till vandring
och naturupplevelser aven om bullret fran E20 minskar vardet
patagligt. Vardsjoarna lockar pa grund av tata vassar inte till
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Kulturmiljo

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for
vatten

bad, men sjdarna fryser tidigt och lockar en del till
skridskoakning vintertid.

Genom anpassningar och skyddsatgarder kan en del av
ekosystemtjansterna inom planomradet sakerstallas. Det ar 6nskvart att
befintlig vegetation i mojligaste man sparas vid exploatering, speciellt i
de sodra och Ostra delarna av planomradet. | de delar av planomradet
som angransar mot potentiell miljé for grodlek behdver man vara extra
vaksam sa att groddjuren och dess livsmiljoer inte skadas. Alla svenska
groddjursarter ar fridlysta. Om planen riskerar att paverka fridlysta arter
eller deras livsmiljéer behdver dispens fran artskyddsférordningen
sokas. Aven atgarder for att undvika spridning av invasiva arter behéver
vidtas.

Planen innebar ingen férandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Rege-
ringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for utomhus-
luft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a.
for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10)
och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i
tatare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig
vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en eventuellt allmén 6kning av trafi-
ken, vilket paverkar buller och avgaser negativt aven utanfor planomra-
det. Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allman tra-
fikdkning medfor generellt ett tillskott av luftféroreningar i centrala sta-
den och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet bedéms att mil-
jokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Normerna for utomhusluft éverskrids inte pa platsen och de kommer
heller inte att dverskridas pa grund av den pabyggnad som tillats i
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten
ska uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande malet ar att allt vatten
ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till a&r 2027. Normen anger
en miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att fororena upp till den
angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt
beroende pa vilken typ av vattenférekomst de beror.

Ytvatten &r sj0ar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och
kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for
vaxt- och djurliv. SAdant som kan paverka vattendraget och véxt- och
djurliv negativt ar féréndring av vattenflédet, férandring av botten eller
mark och strandzon, férsurning och 6vergddning. Ytvattnets kemiska sta-
tus bestéams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar & amnen som
normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetaller, be-
k&dmpningsmedel och kemiska féreningar som anvands i bland annat till-
verkningsindustrin.

Miljokvalitetsnormer (MKN) klassas inom tva omraden for
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Buller

vattenforekomster, ekologisk och kemisk status. Recipienten for
planomradets dagvatten och basflode ar vattenférekomsten Mjorn.

Enligt VISS beddmning &r Mjorns ekologiska status klassad som
mattlig. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for bedémningen da
fiskar och andra vattenlevande djur inte kan vandra naturligt in/ut till
vattensystemet. Fiskar kan inte ha langsiktigt hallbart populationsmangd
med nuvarande hydromorfologisk paverkan i sjon. Recipienten har en
forlangd tid till &r 2033 for att uppna en god ekologisk status (VISS,
2021). Den sammanvagda bedémningen fér den kemiska statusen ar ej
god till féljd av att kvicksilver och bromerade difenyleterar (PBDE)
bedoms Overskrida miljokvalitetsnormen for sjon. Sjon far en tidsfrist il
2027 for att uppna god kemisk status (VISS, 2021).

Enligt dagvattenutredningen bedoms tillstdndet i slutrecipienten Mjorn
inte paverkas da fororeningshalterna och belastningarna ar sma.
Arsmedelvattenféringen i Mjorn ar 14,1 m3/s och totalhalten av kvéave
och fosfor ar 943 respektive 10 ug/l. Utslapp av sammanlagt 11 000
kubikmeter gor ingen matbar skillnad i halterna i Mjorn. Eftersom stora
delar av fororeningarna ar partikelbundna kommer en del att
sedimentera i Vardsjoarna. Det kan alltsa konstateras att
miljokvalitetsnormerna eller bedémningsgrunderna fér Mjorn inte
kommer att paverkas av utslapp av dagvattnet fran planomradet.

Miljobalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till all-
manna intressen som hélsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser
for manniskors hélsa, darfor ska ljudmiljon vagas in i bedémningen.
Vilka ljudnivaer som inte bor 6verskridas regleras med stod av miljobal-
ken (9 kap. 12 §) samt av en férordning. Nu aktuell forordning ar "For-
ordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der”. Eftersom denna detaljplan paborjades innan férordningen tradde i
kraft galler dock inte bestammelserna och istéllet tillampas Boverkets
allméanna rad 2008:1 Buller i planeringen.

Enligt de allmanna raden bor detaljplanen sakerstalla att bebyggelsen
kan placeras och att yttre atgarder kan utformas s att 55 dBA ekviva-
lentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hansyn till
trafikbuller. Planen bor aven sékerstalla att bebyggelsen kan placeras
och att yttre atgarder kan utformas sa att 70 dBA maximalniva vid ute-
plats i anslutning till bostad uppfylls.

Avsteg fran huvudregeln kan goras dar den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad uppgar till 55—-60 dBA, under forutsattning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en
ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av bostadsrum-
men, liksom uteplats, bor vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida.

| omradet planeras bostader intill en trafikerad vag och darfor har en
bullerutredning tagits fram av Sweco (2021) utifran den férvantade tra-
fiksituationen ar 2040. Eftersom ekvivalenta ljudnivaer for prognosaret
uppfyller nuvarande bullerférordning SFS 2017:359 f6r samtliga fasadsi-
dor (dar 60 dBA ekvivalent ljudniva tillats) ar bedémningen att manni-
skors hélsa inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.
Dock overskrids den ekvivalenta ljudnivan enligt Boverkets allmanna
rad 2008:1 for nio av husen.
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Trafikbuller i planomradet prognosar 2040, dygnsekvivalent ljudniva

For sex av dessa kan avsteg fran huvudregeln tillampas om planlos-
ningen ar sadan att minst halften av bostadsrummen kan planeras med
fonster mot fasad med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd. Kommunen
bedomer darutéver att avsteg fran huvudregeln kan goras for ytterligare
tva av husen dar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar 2040 uppskatt-
tas till 51 dBA. Avvikelsen pa 1 dB ar marginell och for de flesta manni-
skor inte horbar. Eftersom avvikelsen &r liten och 51 dBA ar lagre an de
krav som stélls i nu géllande férordning bedéms dessa hus inte utgéra
nagon risk for manniskors halsa.

For det sista huset langst i séder dverskrids den ekvivalenta ljudnivan ar
2040 med 3 dBA. Aven detta ar lagre 4n de krav som stélls i nuvarande
forordning. | tillagg till att minst halften av bostadsrummen placeras med
fonster mot denna fasad rekommenderas att det installeras en ljuddam-
pad vadringsventil sa att vadring kan ske med stangt fonster. Darmed
bor avsteg fran huvudregeln kunna tillampas aven i detta fallet.

Sydvast om sddra delen av planomradet gar tva 130 kV kraftledningar
som forvaltas av Vattenfall Eldistribution AB. Fdéljande mal finns med i
Alingsas miljomal 2011-2019: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2
mikrotesla for magnetfalt klaras."

For att klara detta krav ska ett skyddsavstand pa 60 meter fran
kraftledning hallas. Inom den del av planomradet som ligger narmre an
60 meter fran kraftledning far endast komplementbyggnader (uthus,
garage) uppfoéras.

En riskutredning ar framtagen av COWI AB 2012-05-25. E20 &r en viktig
forbindelse mellan Géteborg och Stockholm. Vagen ingar i det
nationella stamvagnatet och har stor betydelse for bade naringslivets
transporter och for arbetspendlare.

Enligt Trafikverkets (2011) utredning var ADT 19 000 ar 2006 varav 12
% bestod av tung trafik. Enligt samma kélla férvantas ADT 6ka till 25
600 fram till ar 2040 och samtidigt forvantas andelen tunga transporter
Oka till 16 % av den totala mangden fordon.

Skyddsatgarder som kan vara aktuella pa 50 - 70 meter fran en primar
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transportled for farligt gods med aktuella fléden ar ventilationsatgarder
samt styrning av personer utomhus. Dessa atgarder bedéms dock
svara att inféra i samband med bostadsbebyggelse. Det boér dock
efterstravas att luftintag och placeras pa motsatt sida vag och att
mojlighet till utrymning kan ske bort fran E20 (t.ex. via en altandorr).

Inga byggnader planeras inom det rekommenderade bebyggelsefria
omradet (0—30 meter ifran vagens kant). Risknivan ligger dock inom
den zon dar skyddsatgarder skall varderas. Genomférda berakningar
utgar ifran att en olycka intraffar vid/kring vagen, vilket forutsatter att
omradet langs med vagen ar utformat pa ett satt som motverkar att
vatska rinner in pa planomradet.

De konsekvenser som framst gar att skydda sig ifran pa relativt korta
avstand fran en led dar farligt gods transporteras ar en olycka som leder
till pélbrand. Som dimensionerande scenario anvands ofta i
plandrenden en pdlbrand med diesel eller bensin pa ca 200 m2. For att
skydda sig fran allvarlig paverkan i samband med en sadan brand kravs
ett avstand pa minst 40 meter. Bostader i framtaget forslag ligger
utanfér denna zon. Ett avstand om 50 meter mellan bostader och E20
tar hansyn bade till ev. mekanisk paverkan samt minimerar
konsekvensen av en polbrand.

Det ska aven noteras att Varsjoévagen ar placerad mellan planomradet
och E20. Att en polbrand ska sprida sig fran E20 in pa planomradet,
d.v.s. forbi Varsjovagen, eller uppmuntran till stadigvarande vistelse
med hansyn till tva trafikerade vagar, bedéms som lag.

Konsekvenser for narboende

Planen ger mgjlighet till ca 12 nya bostader och utgaende fran 6
fordonsrorelser/hushall leder denna utbyggnad till en trafikbkning pa ca
72 fordon/dygn. Kommunen beddmer att Varsjovagen klara de 6kade
trafikmangderna som utbyggnaden av bostaderna innebar. Oavsett
gatans fysiska kapacitet sa ar trafiksakerheten och den upplevda
tryggheten/otryggheten mycket viktig att ta hansyn till.

En trafikmatning har gjorts mellan den 29 april — 10 maj 2013.
Matningen visar en medelhastighet pa 31,9 km/h och en trafik pa
mindre an 1 fordon/minut.

Den delen av Varsjévagen som kommer att fa en 6kad trafikbelastning
ar mellan 4,7 och 5,3 meter bred. Varsjovagen bedoms vara att
tillrackligt god standard for att klara den 6kade trafikalstringen.

En anmalan till Miljdskyddsndmnden kom in 2017 om en miljdpaverkan

Foérorenade omraden fran en utfylinad i fastighet Tuvebo 1:63. Utfylinaden har gjorts utan
tillstand av Miljoskyddsnamnden. Utfylinaden har lett till en lokal
miljdpaverkan i form av en pH-hdjning av vattnet i ndromradet. Vattnet
har spridit sig till fastigheter runt om. Matningarna har vid olika tillfallen
uppmatts till 12 pH. Utfyllnaden bestar av betongspolrester, betong,
schaktmassor och asfalt.

Miljoskyddskontoret har i en underrattelse, 2021-01-29, bedomt att
utfyllnaden bor betraktas som avfall och ska férbjudas da riskerna for
olagenhet for manniskors halsa och miljé har varit mer an ringa.
Miljoskyddskontoret har bedémt att fastighetsagaren ska redovisa
atgarder som avses vidtas for att uppfylla férbudet och vilken
efterkontroll som avses utforas efter att betong och betongspolrester
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Stallningstagande

Genomforandetid

Handlaggning

Planavgift

Bilagor

Medverkande

Inledning

har tagits bort.

Den fororenade marken ar belagen vid tillfartsvagen och paverkar
framst de sydvastra delarna av planomradet. For att planen ska kunna
genomfdras behdver det sakerstallas att det inte finns kvar nagra
olagenheter for manniskors halsa och milj¢. Startbesked far darfor inte
ges for bostader innan utslapp av basiskt vatten och de eventuella
patraffade fororeningarna har atgardats.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 § och
MB 6 kap 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedéomt att
detaljplanen inte medfér nagon betydande miljépaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behévs for aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar 10 ar frdn den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Planlaggningen sker med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900
och planen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Geoteknisk undersdkning, Norconsult 2012-10-25, rev 2013-09-12
Riskutredning, COWI AB 2012-05-25

PM bergteknik, Afry 2021-10-29

Dagvattenutredning och skyfallsanalys, Systra 2022-01-19
Bullerutredning, Sweco 2022-03-11

PM geoteknik, PE Tekning & Arkitektur, 2022-04-11

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningen,
miljoskyddskontoret och tillvaxtavdelningen.

6. Genomforande

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ar tankt att
genomfdras. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
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Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Fastighetsforteckning

Allman platsmark

Fastighetsbildning

Fastighetssamverkan

Ledningsratt o servitut

Utfartsratt

Organisatoriska fragor

Detaljplanen innehaller ingen allman plats.

Fastighetsagarna ar gemensamt ansvariga for utbyggnaden av
kvartersgatorna (g pa plankarta).

Fastighetsagarna projekterar och utfér samtliga atgarder pa
kvartersmark.

Alingsas kommun medverkar i projektering och utbyggnad av allmant
vatten, spillvatten och dagvattenanlaggning, detta maste ske samordnat
med projektering och utbyggnad av kvartersgatan. VA-avtal upprattas
mellan kommunen och fastighetsagarna som reglerar
ansvarsfoérhallandena for utbyggnad och framtida drift.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare och rattighetsinnehavare framgar av den till detaljplanen
hoérande fastighetsforteckningen.

Ingen allman platsmark finns inom planomradet.

Nya fastigheter inom detaljplaneomradet bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering. Dessa bildas i enlighet med gallande detaljplan.

Omradet for ny pump- och transformatorstation kan sakerstalls genom
avstyckning av fastighet for detta andamal, E-omrade eller upplatas med
ledningsratt (se nedan).

En gemensamhetsanlaggning kan inrattas for funktioner/anlaggningar
som flera fastigheter har behov av. Detta sker genom en
anlaggningsforrattning som utférs av lantmaterimyndigheten. Vid
forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten om anlaggningens
omfattning och standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka
andelstal som ska galla for foérdelning av kostnader for anlaggningens
utférande och drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran
sitt andelstal.

For kvartersgatorna samt avskarande diken, i planomradets nordvastra
grans skall gemensamhetsanlaggning bildas. Samtliga fastigheter inom
omradet skall vara delagare i gemensamhetsanlaggningen, som
féretradesvis forvaltas av en samfallighetsférening. Féreningen bildas
samtidigt som gemensamhetsanlaggningen.

Allmanna ledningar samt eventuellt tomt for tekniska anlaggningar pa
kvartersmark tryggas med ledningsratt (u-omrade anges pa plankartan).

Svackdiken utmed gata samt diken for avledande av dagvatten fran
planomradet ingar i kommunala dagvattenanlaggningar. Dessa dikens
bestand skall sékerstallas med servitutsratt till forman for kommunal
fastighet.

Fastigheterna Tuvebo 1:67 och 1:68 har sedan laga skifte utfartsratt till
Varsjovagen genom planomradet. Denna majlighet upphdr i och med
planlaggningen. Ny utfartsvag kan vid behov ordnas séder om
fastigheten Tuvebo 1:70, pa kommunens fastighet Tuvebo 1:75.
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Ansokan om
lantmateriforrattning

VA-ledningar

Utredningar

El-, teleledningar mm

Ekonomiska
konsekvenser for
kommunen

Ekonomiska
konsekvenser for
enskilda fastighetsagare

Tuvebo 1:63

Tuvebo 1:64

Tuvebo 1:65

Tuvebo 1:66

Respektive fastighetsdgare anstker om och bekostar ovanstaende
fastighetsbildning om inget annat avtalats.

Respektive ledningsagare for allmanna ledningar ansvarar for att ansoka
om och bekosta lantmateriférrattning avseende ledningsratt.

Tekniska fragor

Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram till
anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av
anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) erfordras
ytterligare undersokningar.

Alingsas Energi Nat, Telia, Skanova samt 6vriga natagare ska kontaktas i
god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst
fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias
anlaggningar énskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar exploatérer (vid
andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare).

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar utbyggnad av VA-ledningar och pumpstation inom
omradet, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter. | 6vrigt
forvantas detaljplanen inte innebara nagra kostnader fér kommunen.

Respektive fastighetsdgare bekostar samtliga atgarder som behdver
utféras inom kvartersmark. Det galler t ex nya byggratter, egna eller
gemensamma infarter, eventuella geotekniska utredningar eller
forstarkningsatgarder.

Del av Tuvebo 1:63 tas i ansprak for tillfart till omradet. Fastighetsagaren
skall ha ersattning for ianspraktagandet av mark av delagande
fastigheter i gemensamhetsanlaggningen.

Tuvebo 1:64 ar en av fastigheterna som genom detaljplanen far maojlighet
att bebyggas vilket innebar intakter vid eventuell tomtférsaljning.
Kostnader uppstar for delaktighet i byggandet av
gemensamhetsanlaggningar, ersattning for mark ingaende i
gemensamhetsanlaggning, lantmaterikostnader, anslutningsavgifter for
VAmm.

Tuvebo 1:65 ar en av fastigheterna som genom detaljplanen far magjlighet
att bebyggas vilket innebar intakter vid eventuell tomtférsaljning.
Kostnader uppstar for delaktighet i byggandet av
gemensamhetsanlaggningar, ersattning for mark ingaende i
gemensamhetsanlaggning, lantmaterikostnader, anslutningsavgifter for
VAm m.

Tuvebo 1:66 ar en av fastigheterna som genom detaljplanen far magjlighet
att bebyggas vilket innebar intakter vid eventuell tomtférsaljning.
Kostnader uppstar for delaktighet i byggandet av
gemensamhetsanlaggningar, ersattning for mark ingaende i
gemensamhetsanlaggning, lantmaterikostnader, anslutningsavgifter for
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VAmm.

Denna del har tagits fram av representant fran Tillvaxtavdelningen.

Planenheten

Ludvig Konigsson
Planarkitekt

Elif Koman André
Tf. planchef

Antagandedatum:
Lagakraftdatum:
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