Yttrande LOV 2022-000429 Kronet 2

Vi har ansékt om bygglov for fastigheten Krénet 2 i Alingsis 2022-05-25.

Huset vi vill uppféra har en byggnadsarea pa 172,5 m2 med 6 graders takvinkel.
Fastighetens totala areal uppgar till 2172 m2. P fastigheten finns ett befintligt
garage om 79 m2.

Flera narliggande fastigheter har erhllit godként bygglov efter prévning hos
byggnadsnamnden dér den sammanvégda avvikelsen varierar mot detaljplanen.
Avvikelserna bestar bland annat i att bostadshus far ha en vaning + antingen inredd
vind eller suterrdngvaning, att fasad skall vara av tri, att minsta respektive storsta
takvinkel pa huvudbyggnad och komplementbyggnad skall vara 18-30 grader och att
storsta sammanlagda byggnadsarea skall vara 200 m2.

Vi har ritat en lagre takvinkel dn 18 grader. Detta for att klara max byggnadshdjd och
att inte behdva spranga mer dn nédvandigt och ddrmed minimera paverkan pa
naturen.

Huvudbyggnadens byggnadsarea ar 172,5 m2, vilket inte dverstiger storsta tilldtna
byggnadsarea. Nu finns redan ett stort garage pd tomten och for att undvika
avvikelse fran detaljplanen skulle vi beh6va 6verviga att riva befintligt garage, vilket
ur miljé- och kostnadsperspektiv kdnns felaktigt.

For ovan namnda avvikelser hanvisar vi till godkanda bygglov fér exempelvis
fastigheterna Lovekulle 1:81 (2022-03-16), Lévekulle 1:54 och Lévekulle 1:51.

Ett annat perspektiv som kan provas ar att DP 63 ”Detaljplan fér Alingsas Lovekulle,
Etapp 1 Alingsds kommun” (1999-05-10) delar in bebyggelseomradet i nio
bostadskvarter, varav kvarteret Krénet blir ett omrade (Kv2). Vid upprattande av
“Detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Fritidsvagen” (2009-05-05) delas Kv2 i tva delar
dar samtliga fastigheter i kvarteret Krénet som ritas med i den uppdaterade
detaljplanen far en uppdaterad utnyttjandegrad som sdger “For fastigheter som &r
1500 m2 och stérre far stérsta sammanlagda byggnadsarea uppta en yta pa 240 m2.
En huvudbyggnad inklusive komplementbyggnader, sdsom garage och forrad, far
uppforas inom samma fastighet.”

Tre fastigheter i kvarteret Kronet omfattades inte i den uppdaterade detaljplanen,
varav Kronet 2 @r en av dessa som ocksa 6verstiger 1500 m2. Anledningen till varfér
Kvarteret Kronet delas upp framgar inte.

Att |ata hela Kvarteret Kronet f& samma forutséittningar avseende utnyttjandegrad fér
storre fastigheter skulle gora att var totala byggnadsarea skulle kunna ses som en
mindre avvikelse (mindre an 5%).
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Det ar uppenbart att detta synsatt tilldmpats for d&ndringen av detaljplan for
fastigheten Klippan 4 i ndrliggande kvarter som vann laga kraft 2022-05-12.

Vi 6nskar att den sammanvagda avvikelsen fér vart bygglov kan godkénnas utifran
ovanstaende resonemang eller likstéllas med narliggande fastigheters godkannanden.

2022-07-11
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Datum: 2022-07-12
Handlaggare: Ann Linder

E-post: ann.linder@alingsas.se
Diarienummer: LOV 2022-000429

Bedomning av arendet

KRONET 2 (SVALLASVAGEN 113)
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Vi har granskat ert drende och gér bedémningen att vi med nuvarande utformning
inte kan bevilja lov.

Vi ser att det finns majlighet for er att gora justeringar sa att vi kan bevilja lov.
Nedan finns forklaring till var beddmning och férslag pa &ndringar for att uppfylla
aktuella regler.

Arendet

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 63 Lovekulle, etapp 1 (Laga kraft 1999-05-
10). Enligt detaljplanen &r omradet avsett for bostader. Endast friliggande hus far
uppforas. Storsta sammanlagda byggandsarea per fastighet ar 200 kvm, en
huvudbyggnad samt garage eller férrad far uppfoéras inom angiven byggréatt. Minsta
tomtsstorlek &r 1 800 m2. Prikbetecknad mark far inte bebyggas. Bostadshuset skall
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och gardsbyggnad minst 1 meter fran
tomtgréans. Hogsta tillatna byggandshojd ar 5 meter for huvudbyggnaden och 3
meter for forrad och garage. For bostadshus ar huvudsyftet med byggnadshéjden
att det skall vara mgjligt att uppféra huvudbygganden med en vaning plus antingen
inredd vind eller sutterangvaning. Taklutningen skall vara 18-30 grader. Enbart en
lagenhet per fastighet &r tilltet. Fasaderna skall utgéras av tra. Vid tillbyggnad av
aldre hus skall anpassning ske till husets nuvarade fasadmaterial.

Den sOkta atgéarden avser nybyggnad av ett enbostadshus som uppférs med
suterrangvaning med en byggnadsarea pa 174 m2. Byggnadshojden ar 4,95 meter
och nockhdjden 5,4 meter. Taklutningen ar 6 grader. Fasaden bestar av staende
trapanel i kulér S0500-N. Takbekladnaden &r svart papp (NCS S3000-N). V/A
kommunalt samt lokalt omhandertagande av dagvatten. Infarten sker fran
Svalldsasvagen. Uppvarningen sker med bergvarme samt en kamin som
komplement. Ventilationen utgérs av mekanisk franluft med fonsterventiler.

Enligt ans6kan avses det aven uppforas en ca 1,7 meter mang stédmur med en
krénhojd pa + 81,6.

Alingsas kommun, samhallsbyggnad
Postadress: 441 81 Alingséas, Bestksadress: Sveagatan 12
Telefon: 0322-61 60 00, samhallsbyggnad@alingsas.se , www.alingsas.se
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Huvudbyggnaden placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans mot fastigheten Krénet 4,
10 meter fran fastighetsgrans mot Lévekulle 1:55, 6 meter fran fastighetsgrans mot
fastigheten Lovekulle 1:54.

Pa fastigheten finns sedan tidigare ett befintligt garage med en byggnadsarea pa 79
m2.

Fastighetens totala area &r 2172 ma2.

Berakning av byggnadshéjd

Byggnadshdjden har beréknats genom att forst bestdamma om byggnaden ska ses
som sammansatt eller inte. Darefter har den berakningsgrundande fasaden, samt
det dominerande fasadplanet bestamts, och till sist har det konstaterats varifran
héjden ska matas.

Aktuell byggnad har inte en helt rektangular form, men det finns en tydlig
langsriktning parallellt med Svallasvagen. Utbyggnaden mot sydvast har inte en
sadan storlek, utformning eller gestaltning att den kan ses som en vinkelbyggnad.
Forvaltningen anser darfor att det inte finns skal att betrakta byggnaden som
sammansatt av flera delar vid berékning av byggnadshéjden. Detta antagande
stammer med det resonemang som Mark- och miljééverdomstolen (MOD) for i dom
2014-11-25 (P 1907-14).

For byggnader med en traditionell rektangular planutformning — tva langsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rad tillampas vid
faststéllande av berdkningsgrundande fasad (se MOD:s avgérande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte paverka hojdmattet. Den av langsidorna som bedéms
ha storst allménpaverkan ska valjas som berakningsgrundande. Férvaltningen anser
att fasaden mot sydvast, entréfasaden, ar den beradkningsgrundande fasaden och ar
att betrakta som det dominerande fasadplanet med stérst allman paverkan.

Bedomning
Vi har efter en granskning av ert drende kommit fram till féljande:

Atgarden strider mot detaljplanens bestammelser och innebar ingen liten avvikelse
fran detaljplanens bestdmmelser och har inte godtagits vid en tidigare provning och
innebar ingen liten avvikelse fran detaljplanens bestammelser (PBL 9:30,PBL 9:31

b).

Byggnadsverket stdmmer inte 6verens med detaljplanen vad avser taklutningen
samt att den hogsta tillatna byggnadsarean pa fastigheten éverskrids med 53 m2.
Den Gverskridna byggréatten pa 53 m? innebér en avvikelse pa 26,5 % och
avvikelsen avseende taklutningen, en avvikelse pa 33,3 %. Sammantaget utgér de
bada avvikelserna en total avvikelse pa 59,6 % och kan inte tillsammans ses som
en liten avvikelse och atgérden &r inte heller av begransad omfattning och
nodvéandig fér att omradet skall kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. § 31b.

Alingsas kommun, samhéllsbyggnad
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Enligt inkommen komplettering 2022-07-11 framférs féljande;

"Vi har ans6kt om bygglov f6r fastigheten Kronet 2 i Alingsés 2022-05-25.
Huset vi vill uppféra har en byggnadsarea pa 172,5 m? med 6 graders takvinkel.
Fastighetens totala areal uppgér till 2172 m?. Pa fastigheten finns ett befintligt
garage om 79 m2,

Flera nérliggande fastigheter har erhallit godként bygglov efter prévning hos
byggnadsndmnden dér den sammanvégda avvikelsen varierar mot detaljplanen.
Avvikelserna bestéar bland annat i att bostadshus far ha en véaning + antingen inredd
vind eller suterrdngvaning, att fasad skall vara av tra, att minsta respektive stérsta
takvinkel pa huvudbyggnad och komplementbyggnad skall vara 18-30 grader och att
stérsta sammanlagda byggnadsarea skall vara 200 m2.

Vi har ritat en lagre takvinkel &n 18 grader. Detta for att klara max byggnadshéjd och
att inte beh6va sprédnga mer &n nddvéndigt och dérmed minimera paverkan pé
naturen.

Huvudbyggnadens byggnadsarea ér 172,5 m?, vilket inte 6verstiger stérsta tillatna
byggnadsarea. Nu finns redan ett stort garage pa tomten och fér att undvika
avvikelse fran detaljplanen skulle vi behéva 6évervéga att riva befintligt garage, vilket
ur miljé- och kostnadsperspektiv kédnns felaktigt.

Fér ovan ndmnda avvikelser héanvisar vi till godkénda bygglov fér exempelvis
fastigheterna Lévekulle 1:81 (2022-03-16), Lévekulle 1:54 och Lévekulle 1:51.

Ett annat perspektiv som kan prévas &r att DP 63 "Detaljplan fér Alingsés Lévekulle,
Etapp 1 Alingsés kommun” (1999-05-10) delar in bebyggelseomradet i nio
bostadskvarter, varav kvarteret Krénet blir ett omrade (Kv2). Vid uppréttande av
‘Detaljplan for Alingséas, Bostéder vid Fritidsvédgen” (2009-05-05) delas Kv2 i tv4
delar dar samtliga fastigheter i kvarteret Krénet som ritas med i den uppdaterade
detaljplanen far en uppdaterad utnyttiandegrad som sédger “Fér fastigheter som &r
1600 m2 och stérre far stérsta sammanlagda byggnadsarea uppta en yta p4 240
m2. En huvudbyggnad inklusive komplementbyggnader, sésom garage och férrad,
far uppféras inom samma fastighet.”

Tre fastigheter i kvarteret Kronet omfattades inte i den uppdaterade detaljplanen,
varav Krénet 2 &r en av dessa som ocksa 6verstiger 1500 m2. Anledningen till
varfér Kvarteret Kronet delas upp framgar inte.

Att lata hela Kvarteret Krénet f& samma f6rutséttningar avseende utnyttiandegrad
fér stérre fastigheter skulle géra att var totala byggnadsarea skulle kunna ses som
en mindre avvikelse (mindre &n 5%).

Det &r uppenbart att detta synsétt tillampats fér éndringen av detaljplan fér
fastigheten Klippan 4 i nérliggande kvarter som vann laga kraft 2022-05-12.

Vi 6nskar att den sammanvégda avvikelsen for vart bygglov kan godkénnas utifran
ovanstaende resonemang eller likstéllas med nérliggande fastigheters
godkénnanden’.

Samhallsbyggnad har gjort en dversyn 6ver ovan framférda och kommit fram till
foljande;

Fastigheten Lévekulle 1:81 har beviljats bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL 2022-03-16.
Enligt det beviljade bygglovet avses en bostadsbyggnad med en vaning med inredd
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vind och kéllare uppforas. Byggnadsarean &r 199,5 m2, byggandshéjd 5 meter och
en takvinkel pa 30 grader. Fastigheten Lovekulle 1:81 omfattas av samma detaljplan
som Kronet 2. P4 samma fastighet har det 2022-06-09 beviljats rivningslov for
enbostadshus samt garage.

Fastigheten Lovekulle 1:54 har ebviljats bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL 2017-12-11,
§ 170 SBN Dnr 2017.262. Fastigheten Lovekulle 1:54 omfattas av en annan
detaljplan. DP 145 galler for fastigheten. Detaljplanen s&ger att hégsta tillatna
byggratten ar 200 kvm, placering av huvudbyggnad ska ske minst 4,5 m fran
tomtgrans. En vaning eller antingen inredd vind eller sutterangvaning far uppféras.
Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 5 meter. Taklutning 18-30 grader.

AnsoOkan avsag enbostadshus med en vaning och sutterdngvaning med
byggnadsarea pa 209 m2. Under sutterdngvaningen anlaggs en kallare. Avvikelse
pa 9 kvm byggnadsarea bedéms som planenlig da detaljplanen ar tvetydlig och inte
ska tolkas som en avvikelse. S6kande har tolkat detaljplanenens bestammelse
angaende att energieffektiva byggnader far ha ytterligare 10 kvm byggnadsarea
(Finns med i planbeskrivningen men ej pa detaljplanen, darav tvetydlighet).

Fastigheten Lovekulle 1:51 omfattas av detaljplan DP 145. Den s6kta atgarden
avség ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 181 m2 och ett garage p& 59 m2.
Enligt beslutet framgar féljande; Planbestdmmelsens byggnadshéjd 6verstigs nagot
pga vald byggnadsstil. Garagetakets lutning understiger planbestdmmelsen om
minsta lutning om 18°. Del av altan kommer ndrmare &n 4,5 meter at tomtgréns mot
Krénet 3. Plan- och byggkontoret tillstyrker sékt atgérd. Avvikelsen fran
byggnadshdjd vid éstra och norra fasaden betraktas som mindre pa grund av
tomtens storlek samt topografiska forhallanden. Méjligheten att ta ett arkitektoniskt
grepp bidrar ocksa till bade helhet samt méjligheta att utnyttja tomten pa ett
fortjianstfullt sétt. Beslutad enl APBL 8:11. Avvikelsen fran detaljplan beddms som
mindre avvikelse och detaljplanens syfte beddms inte motverkas. Enligt detaljplanen
dar fastigheten Lovekulle 1:51 ingar galler bestammelse bostadsdndamal, minsta
tomtstorlek 1700 m2. For fastigheter som &r 1500 m2 och stérre far stérsta
sammanlagda byggandsarean uppta en yta pa 240 m2,

| nuvarande utformning kommer arendet att Iamnas till Samhallsbyggnadsnamnden
med forslag pa avslag av ansokan.

Forslag pa @ndring av er ansékan
Vi bedomer att det finns mdjlighet att kunna godkénna utformningen pa féljande satt:

Andra bostadsbyggnadens utformning vad avser storlek och taklutning sa att
detaljplanens bestammelser foljs.

Alternativt att det befintliga garaget pa fastigheten minskas i sin byggnadsarea for
att i utbyte erhalla mer byggratt till bostadshuset.

Fortsattning

Vi avvaktar en éndring av er ansokan enligt ovanstaende férslag. Om det inte
kommit in nagon andring inom 3 veckor fran det har dokumentets utskriftsdatum.
Dock senast 2022-08-02 kommer arendet att avgoras i befintligt skick och ni
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faktureras enligt géllande taxa. Om ni valjer att inte inkomma med nagra andringar
kommer arendet att tas upp for beslut i Samhallsbyggandsnamnden dar
férvaltningen kommer féresla beslut om avslag.

Om ni skickar in andring enligt ovan fortsatter vi handlaggningen.
Ni kan valja att aterta er ansékan, meddela er i sa fall skriftligt eller med e-post ill
byaglov@alingsas.se. Atertagen ansékan faktureras enligt gallande taxa.

Om ni skickar in andring enligt ovan fortsatter vi handlaggningen.

Ni kan vélja att aterta er ans6kan. Anvand géarna var e-tjanst "Meddelande till
handldggare” for att IAmna denna information. E-tjansten kraver Bank-ID och nas via
denna lank: https:/bygg.alingsas.se/. Ni kan annars meddela er per post eller med
e-post till bygglov@alingsas.se. Atertagen ansékan faktureras enligt gallande taxa.

SAMHALLSBYGGNAD

Ann Hiljanen Linder
Bygglovshandlaggare Konsult

Alingsas kommun, samhallsbyggnad
Postadress: 441 81 Alingsas, Besoksadress: Sveagatan 12
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Skrivelse

Inledning
Efter dialog med handlaggare for bygglovsarende med diarienummer: LOV 2022-000429
ombads vi inkomma med en skrivelse. Vi vill framféra féljande.

Topografin pa var tomt med en hojdskillnad pa drygt 10 meter mellan hégsta och lagsta
punkt dr ganska utmanande for bebyggelse. En ca 15 ar gammal garagebyggnad om 79 m?,
som ar val inpassad i terrangen med tva bilplatser under markniva och en évervaning
ovanpa, gor det inte lattare att f3 till ett bostadshus fér en familj. For narvarande anvinds
byggnaden som tillféllig bostad for familjen till dess huvudbyggnaden blir klar. Darefter blir
den férrad och eventuellt géstrum. Ur ett hallbarhetsperspektiv vore en rivning av
garagebyggnaden totalt forkastligt. Det 4r omagjligt att 4 till ett bostadshus som motsvarar
tomtens kapacitet med en byggnadsarea pa resterande 121 m2.

Det hus vi behodver for var familj har vi forsokt anpassa val till marknivaer och naturmiljo. Vi
genomfér en konsekvent och funktionell arkitektur med raka linjer och Iagt sluttande tak.
Det flacka taket minimerar ocksa stérningen pa grannarnas utsikt och ger goda méjligheter
att installera solceller pa hela taket. Vi skapar tillfart till norra delen avtomten genom att
anldgga en vag i 6stra tomtgransen (mot Lovekulle 1:54). Vart férslag strider inte mot
detaljplanens intentioner, bra enfamiljsbostader pa rymliga tomter, och utgér en total
byggnadsarea om 11,6 % av tomtens area.

Komplettering yttrande

I vart yttrande pekade vi pa ett antal fastigheter dar avvikelser tillatits utan att g3 in pa
detaljer. Efter ert svar vill vi komplettera med féljande:

Lovekulle 1:81

Fastigheten har ytterligare en byggnad om ca 30 m? som i bygglovet betraktas som ett
befintligt Attefallshus. Huvudbyggnaden har en vaning samt suterringplan och inredd vind.
Lovekulle 1:54

Huvudbyggnaden har en vaning, suterrdngvaning, killare samt inredd vind. Byggnaden
avviker ocksa med fasad i puts istallet for tra.

Lovekulle 1:51

Huset ar byggt i tre etage samt att garagets taklutning (59 m?) ar 6 grader.

Krénet 3

Vi observerar ocksa att godkant bygglov for Kronet 3 (2006-11-14) innehaller avvikelser fran
da gallande detaljplan (DP63) betriffande byggnadsarea, tva hela vaningsplan samt
taklutning. Taklutning &r inte namnt som en avvikelse i bygglovet. Forstar vi ratt att
taklutningen inte anses vara av betydelse nar skilen inte ar angivna eller motiverade i
planbeskrivningen for DP63?

DP145

I vart yttrande angav vi dven att 3 av 19 tomter i kvarteret Kronet inte inkluderades vid
skapande av DP145 (se Bilaga 1) som innebar att tomter stérre dn 1500 m? tillats ha en
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byggnadsarea om 240 m? (16% av tomtarea). | var bygglovsansékan utgor byggnadsarean
11,6% av tomten och dr en mindre avvikelse pa 5,4% mot 240 m2. Vi kan inte férestalla oss
att det skulle ligga i ndgons intresse att fastigheter i samma kvarter inte far samma
forutsattningar.

Garage

Handldggaren foreslar att befintligt garage minskas i byggnadsarea for att i utbyte ge mer
byggratt. Vi foreslar i sa fall att 30 m? av garagets byggnadsarea betraktas som ett
Attefallshus i likhet med beviljat bygglov for Lévekulle 1:81. Detta for att undvika miljo- och
kapitalférstérande rivning. Da motsvarar den nya byggnaden plus resterande del av garaget
223 m2 En mindre avvikelse mot 200 m? och vil under 240 m?som giller i angrinsande
detaljplan (DP145).

Avstyckning

Under férsta halvdret 2019 genomférdes en planprocess i syfte att méjliggéra en avstyckning
av Kronet 2. | brev 2019-08-28 har dévarande tf planchef Cecilia Sjélin foreslagit
samhallsbyggnadsnamnden att godkanna ”Andring av DP 63 for fastigheten Krénet 2” som
mojliggor delning av fastigheten i tvd med minsta tomtstorlek 1000 m2. Detta skulle
innebdra tva fastigheter med vardera 200 m2 byggnadsarea p3 befintlig fastighet.

Vi har inget behov eller dnskan att dela fastigheten men tvekldst framgar att tjanstemannen
beddmer att fastighetens storlek klarar en total byggnadsarea om 400 m2.

Arendet utgick ur ndmndens méte i september 2019 och avfordes av tillférordnade
planchefen 2020-07-16 da tillfarten till norra delen av tomten inte var lést.

Summering
Vi menar att avvikelsen &r att betraktas som mindre pa grund av tomtens storlek samt

topografiska férhallanden. Méjligheten att ta ett arkitektoniskt grepp bidrar ocksa till bade
helhet samt méjlighet att utnyttja tomten p3 ett fértjanstfullt sitt.

2022-08-02



