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Datum: 2022-08-24 Samhéllsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2022.320 SBN

Tillbyggnad pabdorjat utan startbesked SKAMNINGARED
5:2 (FARGESUNDSVAGEN 100) LOV 2020-0820

Arendebeskrivning

| samband med handl&ggning av ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten SKAMNINGARED 5:2 som lamnades in 2020-05-15 framkom att atgarden redan
har pabdrjats. Ansékan avser tillbyggnad i tva plan med en byggnadsarea pa 32,3 m2 och en
bruttoarea pa 64 m2.

2020-07-02 beviljades bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus. | beslutet
informerades sékanden att eftersom atgarden redan hade pabérjats kommer en
sanktionsavgift paféras med stéd av plan- och bygglagen 11 kap. 51 § (PBL 2010:900).

2020-10-14 -Samhallsbyggnadsférvaltningen uppréttar tillsynsarende efter utfort slutsamrad.
Vid slutsamradet konstaterades att tillbyggnaden var nastan fardigstalld och kvar att slutfora
var trappa till entrén och ett fénster.

2020-10-14- Interimistiskt slutbesked utfardades med upplysning att slutgiltigt slutbesked
utfardas nar verifiering av byggnadens primarenergital har gjorts.

2022-07-25-Slutbesked for tillbyggnad av enbostadshus utfardas.

Pa samma fastighet har bygglov for nybyggnad av enbostadshus beviljats i efterhand 2020-
03-23, dnr 2019-0806. Enbostadshuset ersatte ett gammailt fritidshus som revs ner. Arbetet
hade redan pabdrjats och ndmnden har 2020-06-15 genom beslut § 156 2020. 278 SBN
pafdrt agarna en solidarisk byggsanktionsavgift pa 44 226 kronor fér att byggandet av
enbostadshuset hade pabdrjats fore Samhalisbyggnadsnamnden hade utfardat ett
startbesked.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tilifalle att yttra sig.

Tjénsteskrivelsen har 2022-07-25 skickats till fastighetségaren for yttrande.

2022-08-15 inkommer yttrande fran fastighetsagarna dar de anger att de inte forstatt att det
blir nya avgifter for samma bostadshus och anmodar att pa grund av otydlig information fran
forvaltningens sida ska sanktionsavgifter sankas ner s& som i tidigare drendet angaende
bostadshuset.

Fastighetsagarna hanvisar till ndmndens beslut § 156 2020. 278 for sanktionsavgifter vid
nybyggnationen av enbostadshuset da ndmnden godtog Samhallsbyggnadskontorets forslag
att sanka ner sanktionsavgiften da det konstaterades att Samhallsbyggnadskontoret delvis
hade det brustit i tydlighet vid information angaende bygglovsplikten for det aktuella
bostadshuset. Sanktionsavgiften sanktes ned av namnden till halften av ordinarie beloppet.
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Yttrandet i sin helhet finns med som bilaga till forvaltningens forslag till beslut.

Samhillsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 10 kap. 3 § PBL, en atgard som kraver bygglov far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 10 kap 5§ PBL, byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgérd som
byggherren utfor eller later utféra genomfdrs i enlighet med de krav som géller for atgérden
enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.

For atgarder som kréaver lov eller anmalan &r det da byggherren som ansvarar for att
atgarden inte pabdrjas forrén lov har beviljats eller anmalan har gjorts och att byggatgarden
inte pabdrjas innan startbesked finns.

Tillbyggnaden i aktuellt arende bedémdes, pa grund av sin storlek, inte kunna inrymmas i
beskrivningen for attefallsatgarder. En attefallsatgard far bara géras pa ett befintligt en- eller
tvébostadshus som har godkénts med ett slutbesked. | detta fall saknades slutbesked for
enbostadshuset. Atgarden var darmed en bygglovspliktig atgard som kréaver bygglov och
startbesked for att paborjas. Det framgar aven av anteckningar i drendet att information om
detta har meddelades till fastighetsagaren.

Samhallsbyggnadsférvaltningen finner inte att det i det aktuella drendet féreligger sadana
omstandigheter som utgdr skél att satta ned byggsanktionsavgiften pa grund av bristféllig
information.

Nybyggnation av enbostadshuset och tillbyggnad av enbostadshus ar tva separata atgarder
som var for sig ar avgiftsgrundande och darfor var for sig ska medféra byggsanktionsavgift.

Det som fastighetségarna har angett féranleder darmed inte en annan bedémning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att dvertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfor att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt.

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs dgarna '
ill fastigheten Skamningared 5:2 en

solidarisk sanktionsavgift pa totalt 35 983 kr for att den bygglovspliktiga atgarden tilloyggnad
av enbostadshus har paborjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga. Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man Gverklagar”.
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Berakning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska berdknas med stdd av det prisbasbelopp (PBB) som géller for det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften berdknas da med 2022 ars PBB (prisbasbeloppet) som &r 48 300 kr.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta
stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked
ar. 1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt PBF 1 kap 7§, med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om
en lov- eller anmélningspliktig atgérd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en kombination
av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Sanktionsarea i detta fall &r 64,0-15,0 = 49 kvm
Beraknad sanktionsavgift for tillbyggnad av enbostadshus &r 35 983 kr.

Handlingar som tillh6r beslutet

Benédmning Ankomststdmplad
Bygglov 2020-07-02
Anmalan om tillsyn 2020-10-14
Berakning av sanktioner 2022-07-25
Yitrande 2022-08-15
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om n&gon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framgéa av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsékringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hénsyn tas till Gvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som évertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Svertriadelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Sida3av4



M (o]
i ALINGSAS

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Gvertréddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nér évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick 6vertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma évertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift.

Beslutet ska skickas till
Fastighetségare, delg kv.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
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