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Datum: 2022-08-31 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.332 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus,
Vasterbodarna 1:11 (2022-0391)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten Vasterbodarna 1:11 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177096.41763229686&y=6415412.59140004
1&z=9&I=222

Bostadshusen ar ténkta att utformas i en vaning, med en byggnadsarea pa ca 160 m?
vardera. Garagen ar tankta att utféras i en vaning med en byggnadsarea pa ca 34 m?
vardera.

Tillfart till de tankta tomterna ar tankt att anordnas fran Torparegatan via ett servitut pa den
intilliggande fastigheten Ingared 5:272. Atgarderna &r tankta att anslutas till kommunala
ledningar for vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1 600 m? respektive 1 700 m2.

Forutsattningar
Ansokan avser atgarder som ar tankta att utféras pa en plats som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark bestaende av blandskog i delvis
sluttande terrang. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp. Platsen berdr inte av nagra dvriga
rekommendationer eller riktlinjer enligt Gversiktsplanen.

Yttranden

Med anledning av att de ansOkta atgarderna ar tankta att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansoOkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Hultebacka 1:16, Hultebacka 1:17, Hultebacka 1:2, Hdégen 1:20,
Hogen 1:35, Hogen 1:49, Hbgen 1:51, Hogen 1:58, Hogen 1:63, Hogen 2:1, Ingared 5:114,
Ingared 5:272 och Ingared 5:273 har fatt méjlighet att yttra sig i arendet.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177096.41763229686&y=6415412.591400041&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177096.41763229686&y=6415412.591400041&z=9&l=222
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Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot de ansokta atgarderna, finns fran
Hultebacka 1:2, Hégen 1:20, Hégen 1:35 och Hogen 1:51.

Hultebacka 1:17, Hogen 1:49, Hégen 1:58, Hogen 1:63, Hégen 2:1, Ingared 5:272 och
Ingared 5:273 har inte inkommit med nagot yttrande.

En av fastighetsagarna till Hultebacka 1:16 skriver i sitt yttrande:

"Anser att det ar fel att bevilja fler nybyggnationer i Ingared, just nu. Vet att barnomsorg och
skola har stora problem med alltfér manga barn/ ungdomar. Fértatning, visst men planer for
helheten. Nu kan tyckas, bara dessa tva fastigheter, gor val ingen skillnad, men sex
fastigheter har de senaste aren kommit till pa den 6vre delen av Torparegatan, upp mot
vattentornet. Ett av de rekreationsomraden som ar kvar. Mycket trafik, en vag som inte ar
dimensionerad for detta.”

Sokande har lamnat in ett yttrande angaende de inkomna synpunkterna fran Hultebacka
1:16:

"Det arbetas politiskt for att skola och barnomsorg skall byggas ut i Ingared och fler hus dkar
pressen pa kommunen att utbyggnaden kommer till stdnd. Nar det galler rekreation i
omradet ar det val forsett med tanke pa det stora skogsomradet fran vattentornet och norrut.
Kommunen har styckat av tomter efter Torparegatan och anser uppenbarligen att vagen tal
trafik fran fler bostader.”

Fastighetsagaren till Ingared 5:273, Exploateringsenheten pa Alingsads kommun, skriver i sitt
yttrande:

"Gallande plankarta till detaljplan fér Ingared Bostader vid Norsesundsvagen, DP 160,
redovisar gangstig (allman plats, Natur) pa Ingared 1:114 respektive bostadstomtmark
(Ingared 5:272) dar sékanden vill anlagga tillfartsvag till tva avsedda enbostadshus pa
Vasterbodarna 1:11. Utdrag av del av plankartan samt ortofoto bifogas detta mejl.

Kommunen ager Ingared 5:114 och foérvaltar allman plats i planen.

Kommunen har fortfarande lagfart pa Ingared 5:272 men har sélt fastigheten till
privatperson.

Pa sidan 10 i planbeskrivningen vid avsnitt Gang-, cykel- och mopedtrafik, star bl.a. féljande
"Mellan Torparegatan och Norsesundsvagen finns en befintlig gangstig i planomradets sédra
del samt en i den norra. Dessa befastes i planférslaget med bestdmmelsen gangstig."

Bedomning

Atgéarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen. De tankta tomternas storlekar bedéms
lampliga och 6verensstammer med storleken pa évriga narliggande bostadstomter i
omradet. Atgarderna beddms forenlig med riktlinjerna i dversiktsplanen for Alingsas
kommun.

Omradet ar attraktivt och ligger strategiskt ndara kommunikation, skola och annan service. En
viss fortatning kan darmed férvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen beddms inte
paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Sokande redovisade ursprungligen ett annat forslag pa tillfartsvag till de tankta bostaderna.

Det tidigare forslaget innebar att tillfartsvagen skulle dras via den yta som i detaljplanen for

det intilliggande omradet ar bendmnd som gangstig. Samhallsbyggnadsforvaltningen gjorde
da beddémningen att det inte var mgjligt att dra tillfartsvagen via gangstigen.
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Sokande har darefter gjort en 6verenskommelse med fastighetsagaren till den intilliggande
fastigheten Ingared 5:272, som innebar att det kommer att upprattas ett servitut for
tillfartsvag over fastigheten Ingared 5:272, bredvid den tidigare aktuella gangstigen. Det nya
forslaget innebar att tillfartsvagen kommer att dras pa mark som i detaljplanen ar
kvartersmark for bostader och inte langre beréra den yta som i detaljplanen ar benamnd
som gangstig. Samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedémningen att den nu presenterade
I6sningen for tillfartsvag ar godtagbar, forutsatt att ovan ndmnda servitut upprattas mellan de
bada parterna.

Platsen beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av blandskog utan nagra
sarskilt vardefulla tréd eller unika livsmiljoer for djur- eller vaxtlivet. Atgérderna bedéms inte
avsevart paverka rekreationsmojligheterna i omradet, da byggnationen ar av begransad
omfattning och da platsen ligger intill ett stort skogsomrade dar det &ven fortsatt bedéms
finnas goda mojligheter for rekreation och friluftsliv.

Atgarderna beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omradet, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-05-17. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2022-07-19, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-09-27. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-05-
17. Beslut om férlangd handlaggningstid i arendet utfardades 2022-07-19. Beslut om
forhandsbesked fattades 2022-09-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Upplysningar

Foérhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om forhandsbesked 2022-05-13
Situationsplan 2022-05-13

Beslutet ska skickas till

Sokanden, Sakagare fk (Hultebacka 1:17, Hultebacka 1:2, Hégen 1:20, Hégen 1:35, Hogen
1:49, Hégen 1:51, Hbgen 1:58, Hogen 1:63, Hogen 2:1, Ingared 5:272 och Ingared 5:273),

Sakagare delg kv (Hultebacka 1:16, Ingared 5:114), Kretsloppsavdelningen fk, PolT

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Enhetschef, Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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