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Datum: 2022-08-31 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.331 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus,
Hemsjo 6:32 (2022-0016)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten Hemsj6 6:32 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178130.65332866306&y=6414273.61944370
3&z=9&1=222

Bostadshusen ar tankta att utformas i en vaning med inredd vind, med en byggnadsarea pa
ca 128 m? vardera. Garagebyggnaderna ar tankta att utféras i en vaning med en
byggnadsarea pa ca 40 m? vardera.

Tillfart till de tankta tomterna sker fran befintlig infartsvag som ar ansluten till Hemsjovagen.
Atgarderna ar tankta att anslutas till kommunala ledningar fér vatten och avlopp, samt
anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1 400 m? vardera.

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av angsmark bestaende av framst hallonsnar och
sly. Platsen ligger inom ett omrade med hog radonrisk. Under den tankta placeringen for ett
av de tva bostadshusen gar befintliga kommunala VA-ledningar. Infér byggnationen av de
aktuella bostadshusen kommer ledningarna behéva dras om for att inte komma i konflikt
med bostadshusens placering.

Byggnadsplatsen ligger inom en bevarandeplan for odlingslandskapet ("Vardefulla
odlingslandskap i Alvsborgs lan, rapport 1994:5. 82-12, Hemsjd”).

Byggnadsplatsen ligger i direkt anknytning till ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljévard ("Hemsjo - Ingared [P35]”), samt en utpekad kulturmiljo ("Hemsjé socken, 5a,
Kyrkbyn”).

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) berérs platsen av
rekommendationen "RFKG — Komplettering bostader, ekonomibyggnad, gardsliknande
struktur”. Platsen ligger aven inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda aviopp.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178130.65332866306&y=6414273.619443703&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178130.65332866306&y=6414273.619443703&z=9&l=222
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De detaljerade rekommendationerna enligt éversiktsplanen, betecknade "RFKB”, innebar:
"RFKG - Komplettering bostader, ekonomibyggnad, gardsliknande struktur.

Omradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljon, men ar inte utpekad som vardefull
kulturmiljo i kulturmiljéprogrammet for Alingsas kommun. Omradet kan utvecklas for
verksamheter och/eller bostader.”

Yttranden

Med anledning av att den ansoOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Hemsj6 1:23, Hemsjo 1:42, Hemsj6 1:52, Hemsjoé 1:88, Hemsj6 3:13, Hemsjo 3:3, Hemsj6
3:6, Hemsjo 6:17, Hemsjo 6:34 har fatt mojlighet att yttra sig genom ett sakagarutskick.

Fastigheten Hemsj6 6:32 har manga hyresgaster, vilket innebar att drendet har betydligt fler
sakagare an de som namns i féregéende stycke. Atgarden har darfér d&ven kungjorts i
tidningarna Alingsas tidning och Alingsaskuriren, for att moéjliggora att samtliga sakagare och
andra eventuella berérda far méjlighet att ta del av informationen.

Kungorelserna i Alingsas tidning och Alingsaskuriren har inte resultat i nagot yttrande till
arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Hemsjo 1:42, Hemsjo 3:6 och Hemsjo 6:34.

Hemsj6 1:23, Hemsjoé 1:52 och Hemsjé 3:3 har inte inkommit med nagot yttrande.

En av Fastighetsagarna till Hemsjo 3:13 skriver i sitt yttrande:

"Tror att fd Hasteryds fiber numera Alingsas Energi har fiberledning som korsar fastigheten,
tacksam om den inte gravs av.”

En Fastighetsdgare (dddsbo) till Hemsjo 6:17 skriver i sitt yttrande:

"Vi tycker om det lage som dddsboets hus nu har, skyddat fran insyn och en lummig natur
utanfor koksfonstret. Bevara "landet kdnslan” och Iat bli att bygga hus alldeles inpa. Vill man
bo sa att man har insyn till grannen finns Ingared... Bevara Hemsjoés karna och lat akrar och
angar fa finnas kvar, obebyggda berikar de den biologiska mangfalden.”

En annan fastighetsagare till Hemsjo 6:17 skriver i sitt yttrande:

”"Jag vill bevara Hemsjos karna intakt alltsa bevara den gamla bebyggelsen som den ar. Jag
bor dar jag bor for att slippa bo hos grannen, det blir for tatt inpa och kénslan av att befinna
sig pa landet forsvinner. Jag vill bevara denna utsikt och slippa insyn fran nya hus.

Den bifogade bilden visar &kern hur det har sett ut under manga ar. Akern har idag en stor
mangfald av insekter, syrsorna spelar fint pa kvallen! Bevara denna fristad fér den biologiska
mangfalden skull. | akern finns det ocksa nergravda slangar med glykol i for varmepump
som gamla Hemsjogarden anvande.”

Fastighetsagarna till Hemsjo 1:88 skriver i sitt yttrande:
"Langs med var tomt, angransande till de nya tomterna, star ett antal trad. Vi 6nskar, med
tanke pa den insyn Alvsbyhus Astrid medfér rakt in p& var tomt, att s& mycket som majligt av
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dessa trad lamnas kvar och vill att de trdd som star innanfor var tomtgrans lamnas helt
ororda savida inte annat avtalas med oss i vart enskilt fall.

Med tanke pa insynen vill vi vidare att avstand mellan nybyggt hus och tomtgrans ar minst
det lagstadgande och 6nskvart lite dartill. Om inte nagot av detta kan tillgodoses dnskar vi
att nagon form av insynsskydd uppférs, exempelvis

hack/staket.”

Sokande har [amnat foljande yttrande till de inkomna synpunkterna:

"Svar Hems;jo 3:13. Det ar riktigt att 6:32 har givit Hasteryds fiber ett servitut for
fiberdragning fiberféreningen hyr aven lokal utav 6:32 for sin fiberanlaggning. Detta har vi
gjort for framjandet fér Hemsjés basta. Vi har inte heller for avsikt att gradva av nagonting.

Svar Hemsjo 1:88. Sjalvklart s& kommer vi inte bygga narmare an 4m och for varan del sa ar
det inga problem att bevara traden. Skulle det bli sa att 1:88 blir stort eller tvartom sa skall
det nog ga att I16sa nagot gemensamt.

Svar Hemsjo 6:17. Angaende 6:17 och dess agare sa har dom en historik av klagomal under
dom 20 ar vi &gt 6:32. Vi valjer att inte kommentera deras skrivelse med annat an att
Hemsjo bor vara tillgangligt fér andra inte bara for agarna utav 6:17 vilket dom tycks anse.”

VA-avdelningen pa Alingsas kommun har lamnat foéljande yttrande:

"Lampligheten i foreslagen ledningsflytt ar svar att avgoéra da brunnar saknas i omradet.
Lutning pa en spillvattenledning bér vara minst 1 cm per 1 meter.

Okad langd pa ledning vid forflyttning blir ca 20 meter saledes maste det finnas 20 cm
marginal mot nuvarande lutning, dvs nuvarande lutning ska vara 1,4 cm / meter.

Att avgora nuvarande lutning pa ledning utan schakt ar svart da det saknas brunnar och
marken inom omradet verkar vara relativt plan? Da marken narmare Edsasvagen lutar lite
mer (enligt héjdkurvor) kan man i annat fall grava en langre stracka for att hitta lampligt fall.

Férhandsbesked géllande avstyckning och forslag pa ledningsflytt godkénnes av VA-
avdelningen forutsatt att sbkande accepterar den omlaggning inom fastighet Hemsj6 6:32
som VA-avdelningen anser vara nodvandig. Det maste ocksa klargdras att kostnad for
eventuell flytt av ledning i huvudsak hamnar pa sdkande, ovriga ledningars lage (tele, etc.)
maste tas fram samt att handlingar med VA-ledningar ar sekretessbelagd.”

Soékande har lamnat féljande svar pa VA-avdelningens yttrande:
"Vi bekraftar att vi tagit del av informationen och accepterar forutsattningarna som framgar
av utlatandet.”

Bedomning

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet féor omgivningen. Platsen har karaktaren av lucktomt och den
tankta bebyggelsen harmonierar med befintlig bebyggelse i det aktuella omradet. Atgérden
beddms forenlig med riktlinjerna i dversiktsplanen.

De tankta tomternas storlekar bedoms lampliga och dverensstammer med storleken pa
ovriga narliggande bostadstomter i omradet. Omradet har historiskt sett haft
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landsbygdskaraktar, men ligger centralt i Hemsjo, ar attraktivt och ligger strategiskt nara
kommunikation, skola och annan service. En viss fortatning kan darmed férvantas i omradet.
Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka omradets karaktar i sddan utstrackning att
den ses som orimlig eller olamplig.

Atgarderna placera utanfér, men nara angransande till, ett omrade med hogt kulturhistoriskt
varde. Det aktuella forslaget innebar tva identiska byggnader som ar utformade som
traditionella smahus med stédende trapanel, sadeltak, farstukvist och forhojt vaggliv.
Forslaget beddms harmoniera med de kulturhistoriska vardena i omradet.

Platsen beddéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av angsmark och sly
utan nagon sarskilt vardefull vegetation eller unika livsmiljéer for djur- eller vaxtlivet. Den
aktuella marken beddéms utifran sin beskaffenhet, sitt Iage och sin storlek inte vara
brukningsvard jordbruksmark, utifran forutsattningarna i Miljobalken 3 kap § 4.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behovs.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hégt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att krévas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, fér att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [dmpligt satt.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan beddmdes komplett 2022-08-25, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-11-
03. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att
reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 30 131 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan beddémdes vara komplett 2022-08-
25. Beslut om forhandsbesked fattades 2022-10-26, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Upplysningar
Foérhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansodkan 2022-08-25
Situationsplan 2022-06-28
lllustrationsbilder, féreslagen byggnation 2022-06-28

Beslutet ska skickas till

Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk (Hemsjo 1:42, Hemsj6 3:6, Hemsjo 6:34, Hemsjo
1:23, Hemsjo 1:52, Hemsjo 3:13, Hemsj6 3:3 och hyresgasterna pa fastigheten Hemsjo
6:32), Sakagare delg kv (Hemsjo 6:17, Hemsj6 1:88), VA-avdelningen fk, PolT.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Enhetschef, Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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