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Datum: 2022-08-31 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Ann Hiljanen Linder

Direktnr:

Diarienr: 2022.329 SBN

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, Kronet 2
(Svallasvagen 113) (2022-0429)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2022-05-25 och avser Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten KRONET 2 (SVALLASVAGEN 113).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178637.43625&y=6422611.20275&z=9&I=22
2,218

Atgéarden avser nybyggnad av ett enbostadshus med ett plan och suterréngvaning.
Enbostadshuset har en byggnadsarea pa 174 m2. Byggnadshojden ar 4,95 meter och
nockhgjden 5,4 meter. Taklutningen ar 6 grader.

Fasaden bestar av staende trapanel i kulor NCS S0500-N. Takbekladnaden ar svart papp
(NCS S3000-N).

FG + 79,5 (bottenplan)

Uppvarmningen sker med bergvarme samt en kamin som komplement. Ventilationen utgors
av mekanisk franluft med fosterventiler. V/A kommunalt samt lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Infarten sker fran Svallasasvagen.

Enligt ansokan avses det aven uppforas en ca 1,7 meter lang stédmur med en
krénhojd pa + 81,6.

Huvudbyggnaden placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans mot fastigheten Kronet 4,
10 meter fran fastighetsgrans mot Lovekulle 1:55, 6 meter fran fastighetsgrans mot
fastigheten Lovekulle 1:54.

2022-07-12 skickades en beddmning av arendet till skande. | kommuniceringen
informerades den sbkande om att den sdkta atgarden strider mot detaljplanens
bestammelser avseende att den hogsta tillatna byggnadsarean pa fastigheten

overskrids med 53 m? samt att taklutningen ar lagre an den foreskrivna taklutningen enligt
detaljplanens bestammelser. Den s6kande informerades om att de bada avvikelserna
sammantaget inte kan ses som en liten avvikelse, da det sammanraknat blir en total
avvikelse pa 59,6 % och atgarden bedéms inte heller vara av begransad omfattning och
nddvandig for att omradet skall kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt,
enligt 9 kap § 31b. Vidare i kommuniceringen gavs den sékande mojligheten att andra
huvudbyggnadens storlek och taklutning, sa att detaljplanens bestammelser foljs.
Forvaltningen gav aven forslag till den s6kande att de skulle minska ner byggnadsarean pa
det befintliga garaget, for att erhalla mer byggratt till den nya bostadsbyggnaden. |
kommuniceringen ger férvaltningen aven svar pa fragestallningar fran inkommen skrivelse
fran den s6kande 2022-07-11, rérande omkringliggande fastigheter och deras
forutsattningar.


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178637.43625&y=6422611.20275&z=9&l=222,218
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178637.43625&y=6422611.20275&z=9&l=222,218
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Forutsattningar

Fastigheten ar belagen inom detaljplan DP 63 Lévekulle, etapp 1 (Laga kraft 1999-05-10).
Enligt detaljplanen ar omradet avsett for bostader. Endast friliggande hus far uppforas.
Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet ar 200 kvm, en huvudbyggnad samt
garage eller forrad far uppforas, inom angiven byggratt. Minsta tomtstorlek &r 1 800 m?2.
Prickbetecknad mark far inte bebyggas. Bostadshuset skall placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans och gardsbyggnad minst 1 meter fran tomtgrans. Hogsta tillatna byggnadshojd ar
5 meter fér huvudbyggnaden och 3 meter for forrad och garage. For bostadshus ar
huvudsyftet med byggnadshdjden att det skall vara méjligt att uppféra huvudbyggnaden med
en vaning plus antingen inredd vind eller suterrdngvaning. Taklutningen skall vara 18-30
grader. Enbart en lagenhet per fastighet ar tillatet. Fasaderna skall utgéras av tra. Vid
tillbyggnad av aldre hus skall anpassning ske till husets nuvarande fasadmaterial.

Pa fastigheten finns sedan tidigare ett befintligt garage med en byggnadsarea pa 79 m?2.
Fastighetens totala area ar 2172 m2.

Berékning av byggnadshdéjd

Byggnadshojden har beraknats genom att forst bestdmma om byggnaden ska ses som
sammansatt eller inte. Darefter har den berakningsgrundande fasaden, samt det
dominerande fasadplanet bestamts, och till sist har det konstaterats varifran héjden ska
matas.

Aktuell byggnad har inte en helt rektangular form, men det finns en tydlig langdriktning
parallellt med Svallasvagen. Utbyggnaden mot sydvast har inte en sadan storlek, utformning
eller gestaltning att den kan ses som en vinkelbyggnad. Férvaltningen anser darfor att det
inte finns skal att betrakta byggnaden som sammansatt av flera delar vid berékning av
byggnadshojden. Detta antagande stdmmer med det resonemang som Mark- och
miljdéverdomstolen (MOD) for i dom 2014-11-25 (P 1907-14).

For byggnader med en traditionell rektangular planutformning — tva langsidor och tva gavlar
— ska huvudregeln enligt Boverkets allmanna rad tillampas vid faststallande av
berékningsgrundande fasad (se MOD:s avgérande i mal nummer 8739-15). Gavlarna ska
inte paverka héjdmattet. Den av langsidorna som bedéms ha storst allmanpaverkan ska
valjas som berakningsgrundande. Forvaltningen anser att fasaden mot sydvast,
entréfasaden, ar den berakningsgrundande fasaden och ar att betrakta som det
dominerande fasadplanet med storst allman paverkan. Byggnadshdjden bestams darmed
vara 4,95 meter matt fran markens medelniva.

Yttrande
2022-07-11 inkommer den sékande med en skrivelse, se bilaga.
2022-08-07 inkommer den s6kande med ett yttrande, se bilaga.

Remisser
Inga remisser eller grannar har beretts madjlighet att inkomma med yttrande avseende
avvikelserna i arendet.

2022-06-10 inkommer Kretsloppsavdelningen med yttrande;

"Kontakt tages med VA-avdelningen géllande VA-anslutning och vattenmétning. Dag och
drdnvatten tas omhand inom fastigheten, kommunen har inget ledningsnét eller ansvar for
dagvattenavlopp inom omradet. Det skall sékerstéllas att dagvattenhantering kan ske utan
risk foér 6versvdmning i byggnader eller pa omgivande mark. Kretsloppsavdelningen
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rekommenderar att anvdnda ppna gréna I6sningar och att anvédnda dagvatten som resurs
for bevattning. Upplysningar om hur dagvatten kan hanteras finns pa kommunens hemsida
och i rad och anvisningar”.

Bedomning

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
vissa forutsattningar ar uppfyllda. En forutsattning ar att atgarden inte strider mot
detaljplanen. Vidare galler att atgarden uppfyller kraven i bland annat 2 kap. 6 § forsta
stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 2 kap. 9 § och 8 kap. 1 § PBL.

Den sokta atgarden avser nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea

pa 174 m2. Enligt ansokan avses bostadshuset uppféras med ett plan och suterrdangvaning.
Byggnadshojden avses bli 4,95 meter och taklutningen 6 grader. Pa fastigheten finns sedan
tidigare ett befintligt garage med en byggnadsarea pa 79 m2. Fasaderna utgors av staende
trapanel. Bostadshuset placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans mot fastigheten Krénet 4, 10
meter fran fastighetsgrans mot Lovekulle 1:55, 6 meter fran fastighetsgrans mot fastigheten
Lévekulle 1:54.

Den sokta atgarden strider saledes mot detaljplanens bestammelser, avseende hdgsta
tillatna byggnadsarea pa fastigheten, som enligt detaljplanen hogst far uppga till 200 m2,
samt minsta tillatna taklutning som enligt detaljplanen skall vara 18-30 grader. Bygglov enligt
9 kap. 30 § PBL kan saledes inte beviljas.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL, trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och 1, avvikelsen ar liten,
eller 2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas pa ett andamalsenligt satt.

| forsta punkten anges att forutsattningen for att ge bygglov for en atgard som strider mot
detaljplan eller omradesbestammelser ar att avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

For fastigheten galler detaljplan DP 63 Lovekulle, etapp 1 (Laga kraft 1999-05-10) vars syfte
ar att skapa majligheter till en fortatning av omradet, som ar en del av Lovekulle.

| férarbetena till APBL anges att bestiammelserna om "mindre avvikelse” endast medger
smarre avsteg fran detaljplanen, till exempel att placera en del av en byggnad nagon meter
in pa mark som inte far bebyggas eller att av tekniska skal nagot passera den tillatna
byggnadshéjden eller byggnadsarean. Daremot kan inredning och anvandning for ett i
planen inte avsett andamal inte anses vara en mindre avvikelse. Vidare anges som en
grundprincip att avvikelser som far konsekvenser for ett stérre omrade bor belysas genom
planandring (prop. 1985/86:1 s. 714).

Enligt regeringen ar det angelaget att behalla tydliga granser for avvikelser fran detaljplanen,
bland annat med tanke pa medborgarinflytandet, behovet av férutsagbarhet och kravet pa
likvardig behandling av de bygglovssdkande. Stora avvikelser bor darfor inte kunna medges
utan att andra detaljplanen. Daremot skulle alltfér kraftiga inskrankningar i utrymmet for
planavvikelser kunna leda till ett omfattande behov av ett resurs- och tidskravande arbete
med andringar av nuvarande planer. Konsekvenserna skulle kunna bli orimliga, sarskilt i
omraden med aldre planer (prop. 2009/10:170 del 1 s. 290 f.).
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Den sokta atgarden avviker fran detaljplanen i tva avseenden. Fastigheten far enligt
detaljplanen bebyggas med hogst 200 m2. Det tankta enbostadshuset avser fa en
byggandsarea pa 174 m? samt att det sedan tidigare finns ett befintligt garage pa
fastigheten, med en byggnadsarea pa 79 m?, vilket ger en total byggnadsarea pa 253 m?.

Fragan ar da om de bada avvikelserna ses som en liten avvikelse?

Byggratten pa fastigheten 6verskrids med 53 m? dvs en avvikelse pa 26,5 %. Det tankta
enbostadshuset avses fa en taklutning pa 6 grader. Enligt detaljplanen skall taklutningen
vara 18-30 grader. En avvikelse pa 33 %. Sammanraknat blir de bada avvikelserna en total
avvikelse pa 59,5 %. Bygglov enligt 9 kap. 31 b p. 1 § PBL ar darmed inte mdjlig da de
bada avvikelserna sammantaget utgors av en allt for stor avvikelse fran detaljplanens
bestammelser.

Fragan ar saledes om atgarden kan beviljas med stdd av 9 kap. 31 b 2 p §, PBL? Den totala
byggnadsarean pa fastigheten dverskrids med 53 m? samt att det enligt anstkan avses ha
en betydligt Iagre taklutning an lagsta tillatna pa enbostadshuset, enligt detaljplanens 18
grader. De bada avvikelserna genererar en total avvikelse tillsammans fran detaljplanen pa
59,5 %. Den gallande detaljplanens syfte ar att skapa majligheter till en fortatning av
omradet, som ar en del av Lovekulle.

Enligt 9 kap. 31 b 2 p, PBL. far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte, om atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig
for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Med hansyn till att det idag finns ett befintligt garage med en byggnadsarea pa 79 m?, gors
beddmningen att det finns mojlighet att minska ner det befintliga garagets area for att
utvinna mer byggratt till enbostadshuset. Den sdkande framfoér i sitt yttrande att det i garaget
finns tva bilplatser samt en ovanvaning och att garaget idag brukas tillfalligt av familjen, till
dess att huvudbyggnaden blir klar. Den framtida planen fér garaget ar, enligt den sékande,
att den sedan skall brukas som férrad och eventuellt gastrum. Vidare framfér den sékande
att rivning av det befintliga garaget vore helt forkastligt ur ett hallbarhetsperspektiv.
Forvaltningen menar att om det befintliga garaget minskas ner i storlek fér att utvinna mer
byggratt, for att enbostadshuset skall kunna ges en stoérre area och motsvara familjens
behov av bostadsutrymme, ar det enda rimliga i detta fall. Att byggratten enligt detaljplanens
bestammelser kommer overskridas med 53 m? i detta fall, beddms inte vara motiverat for att
9 kap. § 31 b punkt 2, PBL skall kunna tillampas. Den éverskridna byggnadsarean pa
fastigheten sammanvagd med den l&ga taklutningen, bedéms inte vara av en begransad
omfattning och inte heller nddvandig for att omradet skall kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt. Vidare beddms risken for att vid ett beviljande av en sa pass
sammanvagt stor avvikelse fran detaljplanens bestammelser, kan ge prejudicerande
effekter, se Mark- och miljeéverdomstolens dom P1257-19, 2019-06-20. Foérvaltningen vill
aven framfora att det pa fastigheten, efter att en eventuell huvudbyggnad har uppférts och
erhallit slutbesked, finns magjlighet att ytterligare uppféra kompletterande anmalningspliktiga
atgarder, enligt PBL som kan kompensera det férlorade utrymmet som garaget har idag, om
delar av garaget rivs, och darmed frigéra byggratt pa fastigheten for enbostadshuset. Da
forvaltningen har beddémt att de bada avvikelserna tillsammans ar sa pass stora, har
tillgangligheten inne i bostaden ej detaljgranskats. Vad den s6kande vidare framfor i sitt
yttrande och den inkomna skrivelsen, féranleder ingen annan bedémning i arendet. Bygglov
enligt 9 kap. § 31 b punkt 2 kan darmed inte beviljas.



T A
a ALINGSAS

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL.

Avgiften for avslaget ar 7 999 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift

Avgiften for avslaget ar 7 999 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handldggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2022-07-11. Beslut om avslag
fattades 2022-09-26. Beslut om férlangd handlaggningstid fattades 2022-08-26.

Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor inte har
Overskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Bendmning Ankomststamplad
Nybyggnadskarta 2022-07-11
Markplaneringsritning 2022-07-11
Fasadritning NO/SV 2022-07-11
Fasad- och sektionsritning 2022-07-11
Planritningar 2022-07-11
Yttrande 2022-07-11
Beddmning av arende 2022-07-12
Yttrande 2022-08-07

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Fastighetsagare (Kronet 2).

Sophia Cohen Ann Hiljanen Linder
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare KonsultSophia
Cohen, Godkannare tjansteskrivelse, 2022-09-05
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