Datum: 2022-07-06 Samhaéllsbyggnadsniamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2022.247 SBN

Véasterbodarna 1:39 (Sodra Lilleskogsvigen 8) Atgérder
utforda utan startbesked

Arendebeskrivning

2018-09-10 -Samhallsbyggnadsfoérvaltningen upprattade ett tillsynsarende pa fastigheten
VASTERBODARNA 1:39 efter tillsynsanmalan om att det i samband med en takrenovering hade
olovliga atgérder - andring av taklutning uppférts pa fastigheten.

2018-09-18- skickades information till fastighetségaren och denne gavs tillfalle att komma in med en
forklaring. Fastighetségaren informerades, efter granskning, om att den utférda atgarden bedémdes
bygglovspliktig, i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 9 kap. § 2.

| skrivelsen uppmanades fastighetségaren ocksa att meddela Samhallsbyggnadsforvaltningen
om han avser att vidta rattelse, dvs. ta bort det olovligt utférda, eller om han avser ga vidare med
ansdkan och darmed godta sanktionsavgiften.

2018-10-12- en ny begdaran om férklaring skickades till fastighetsagaren.

2018-10-16- via ett telefonsamtal svarade fastighetsdgaren att huset inte hade byggts till och att bara
taket hade renoverats.

2018-11-23- holls ett moéte pd Samhallsbyggnadsforvaltningens kontor och fastighetsagaren
informerades om att det kravs bygglov fér atgarden eftersom taket har hojts och ingrepp i bérande
konstruktion har skett. Atgarden bedéms vara en tilloyggnad som enligt PBL &r en bygglovspliktig
atgard. Eftersom fastigheten ligger nara E20 bedémde férvaltningen &ven att det fanns risk for att krav
for bullernivaer inte klaras.

2019-02-15- En ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus lamnades in.

2019-04-15- Samhalisbyggnadsférvaltningen utférde ett platsbesok. Vid besdket dokumenterades
atgarder som gjorts utan bygglov och/eller anmalan: tillbyggnad genom héjning av taket, utbyggnad av
uterum pa éstsidan, tillbyggnad av uterum pa véastsidan, vasentlig andring av planlésning (flytt av
toalett uppe och nere), ingrepp i bérande konstruktion (balk for att bara upp bjalklag, flytt av trappa).

2021-11-12-Ett bygglov i efterhand fér tillbyggnad av enbostadshus beviljas § D Bl 2021-001180.
Bygglovet beviljades for tillbyggnaden pa &stra sidan med matten 4 x 10 meter séledes 40 kvm dar
forsta vaningen hade byggts om genom att kék/vardagsrum, sovrum, toalett och trappa placerats pa
nya platser. For att mojliggora detta hade barande vagg tagits bort och ersatts med en balk fran
langsida till Iangsida.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Byqaqglovskarta&lang=sv#map

Andra véningen har byggts till genom att taket har hojts och fatt en annan vinkel. | samband med detta
har rumsindelningen férandrats avsevart och trappan byggts pa en ny placering. Bruttoarean har
utokats med ca 25 kvm. Samhallsbyggnadsnamnden beddémde, i beviljat bygglov, att féreslagna
atgarder uppfyller tillampliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL. " ;

Enligt bygglovet beddmdes de andra atgarderna pa den vastra sidan av byggnaden vara saddana som
enligt Plan- och bygglagen 9 kap 6 § p2 ar undantagna kraven pa bygglov.



}EMALINGSAS

OMMUN

Kraven pa bullerskydd bedémdes uppnas via fonstren som Trafikverket hade monterat och darmed
behdvde bullerskyddsplank inte sattas upp.

2022-06-10- Ett slutbesked for tillbyggnad av enbostadshus medgavs.

Forutsattningar
Fastigheten ligger i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Enligt éversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) berérs inte omradet av nagra
sarskilda intressen, rekommendationer eller skydd.

Samhaililsbyggnadskontorets bedémning
Av det som framgar i &rendet konstateras att fastighetsagaren har utfort tillbyggnad-och ombyggnation
av enbostadshuset utan att startbesked utfardats.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgard far inte pabérjas innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Samhalisbyggnadsférvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan-och bygglagen har skett enligt det
som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov av ingripande om pafélid
enligt samma kapitel

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-06-15 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-06-16- Yttrande frén fastighetsagaren inkom till forvaltningen. | yttrandet anger fastighetséagaren
att tillbyggnaden péa ostra sidan, med en area pa 40 kvm och det andra uterummet pa ca. 23 kvm
funnits sen tidigare. Vid métet med en handlaggare den 2018-11-23 fick fastighets&garen beskedet av
handl&ggaren att dessa inte kraver varken bygglov, startbesked eller slutbesked.

Detta kan, enligt fastighetsagaren, bekraftas genom att kontakta bygglovshandlaggaren som var med
pa& motet och har handlagt &rendet fér bygglov i efterhand fér tillbyggnad.

Bygglovshandlaggaren fick del av skrivelsen och kom in med yttrande. Enligt handlaggarens yttrande
har det vid flera tillféllen férklarats for den sékande att tillbyggnaden pa dstra fasaden raknas som en
lovpliktig tillbyggnad déa den tillsammans med tillbyggnaden pa den vastra sidan 6verstiger de 40 kvm
som bedéms som en liten tillbyggnad som kan géras utan bygglov pa byggnader utanfér
sammanhallen bebyggelse. Detta star aven i bygglovet. Det har funnits en tillbyggnad sedan tidigare
men den nya som finns nu ar stérre an den tidigare.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors fastighetsagaren till fastigheten
VASTERBODARNA 1:39, en sanktionsavgift pa totalt 60 664 kr for att de
anmalnings- och bygglovspliktiga atgarderna tillbyggnad av enbostadshus genom taklyftning, ingrepp i
barande konstruktioner och vasentlig andring av planlésning pa entréplanen och andra vaning har
paborjats fore byggnadsnamnden har gett ett startbesked.




Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Motivering till beslut.
Enligt PBL 9 kap 2§ kravs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 § en atgard far inte pabérjas innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Byggherren ansvarar for att anséka om och félja erforderliga myndighetstillstand. Enligt Plan-och
bygglag (2010:900) 10 kap 58§, byggherren ska se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard som
byggherren utfér eller later utféra genomférs i enlighet med de krav som géller for atgarden enligt
denna lag eller foéreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Det som fastighetségaren anger i sitt yttrande bedéms inte paverka
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning.

Berédkning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska beréknas med stéd av det prisbasbelopp (PBB) som galler foér det ar som
beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF. Byggsanktionsavgiften bersknas da
med 2022 ars PBB som &r 48 300 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1, byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap.
2 § eller innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar: 1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Sanktionsarea &r arean pa 65 kvm (40 kvm for tillbyggnad pa dster sida och 25 kvm fér utdkat
bruttoarean via taklyftningen) minskat med 15 kvm.

Beraknad sanktionsavgift for tillbyggnation av bostadshuset ar 36 225 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 11 § 1 p, byggsanktionsavgiften fér att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan andring av en byggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 3 och som berér de barande delarna eller paverkar planlésningen innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked &r: for ett en- eller tvdbostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,003
prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som berérs av &ndringen.

Sanktionsarea &r arean pa 142 kvm (bada vaningar) minskat med 15 kvm.

Beradknad sanktionsavgift fér vasentlig &ndring av planlésningen och ingrepp i barande konstruktion &r
24 439 kr.

Sammanlagd beréknad sanktionsavgift for alla atgarder blir 60 664 kr.

Sanktionsavgiften har inte halverats i enlighet med PBF 9 kap 3a § eftersom det inte fanns ett beviljat
bygglov fér byggnaden.
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Handlingar som tillhor beslutet

Bendmning Ankomststamplad
Anmalan 2018-09-10

Foto 2019-04-15
Bygglov 2021-11-10
Berékning av sanktioner 2022-06-15
Yttrande fran sékande 2022-06-16
Yttrande fran handlaggare 2022-06-23
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
férutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap.
PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestammelserna i

16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse

i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som regeringen
har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar féreskrifter om avgiftens storlek, ska
hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den bestammelse som évertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller en
fiardedel om avgiften inte stér i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid prévningen
ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som begick
overtréadelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den
som anspraket riktas mot inte har getts tilifalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma ¢vertradelse, ar de solidariskt
ansvariga for betalningen.
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Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista
betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit laga kraft.

Beslutet ska skickas till

Fastighetsagare, rek MB.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektér






