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Datum: 2022-06-29 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.244 SBN

Nybyggnad av obemannad butik VASTERBODARNA 1:58
2022-0222

Arendebeskrivning
Arendet avser bygglov for nybyggnad av obemannad butik pa fastigheten Vasterbodarna
1:58.

Byggnaden ar en prefabricerad modulbyggnad. Byggnaden har en byggnadsarea pa 48,8 m?
och en byggnadshojd pa ca 3 meter. Byggnaden ansluts till elnatet, men kommer inte

anslutas till vatten eller avlopp. Byggnaden kommer att kunna lyftas pa plats och placeras pa
plintgrund. Vid framtida flytt av byggnaden kommer den kunna lyftas fran platsen utan storre

ingrepp.

Tanken enligt sbkande ar att undvika trappor samt ramper till entrén. Detta I6ses genom att
butiksbyggnaden ligger i samma hojd som kringliggande mark och anslutande ytor ar
stenlagda.

Byggnaden ar trabekladd och fargsatts i vit kulér, S 0502-Y. Vidare anger sdkande att de
aven kommer tillse att butikens skyltning sker i enlighet med de kulturhistoriska vardena i
omradet.

Parkering for butikens behov ar tankt att anordnas pa en yta direkt intill butiksbyggnaden.
Infart sker fran Vastra Bodarnevagen.

Den aktuella atgarden ar enligt sbkande framst tankt att genomféras som en temporar
butiksldsning, under tiden som en mer permanent etablering i omradet utreds. Bygglovet
sOktes i forsta skedet som ett tidsbegransat bygglov, men efter att
Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmt att den aktuella atgarden inte uppfyller de krav som
stalls for tidsbegransat bygglov sa avser den aktuella prévningen nu ett fullstandigt bygglov.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178247.71594695406&y=6419121.270375113&z=9&
=222

Forutsattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
omrade med inventerade hdga naturvarden, inom en vardefull kulturmiljo, inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda avlopp samt inom ett sammanhangande omrade med
vardefull natur.

Platsen ligger i utkanten av ett omrade dar det genomférts en I6vskogsinventering. |
I6vskogsinventeringen har det aktuella omradet klassats till niva 3 (skala 1 - 3 dar 1 innebar


https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178247.71594695406&y=6419121.270375113&z=9&l=222
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178247.71594695406&y=6419121.270375113&z=9&l=222
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hogsta varden). Platsen ligger &ven i utkanten av en kulturmiljo, bendmnd "Ytterhall och
Sommarro”.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell byggnadsplats géller en férdjupad dversiktsplan
(FOP). Enligt den férdjupade dversiktsplanen fér Vastra Bodarna i Alingsas kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade R7, vilket
innebar: Omrade med stort rekreationsvérde. Ingen ny bebyggelse.

Sokande har som en bilaga till ansdkan redovisat en trafikutredning som ar gjord for det
aktuella omradet. Av trafikutredningen framgar att planerad bebyggelse ligger i narheten av
Vastra stambanan dar det sker transporter av farligt gods. Enligt Lansstyrelsens riskpolicy
fran 2006 skall riskfragor beaktas vid fysisk planering inom 150 m fran transportled for farligt
gods. Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett omrade av 30 m
fran sparmitt pa narmaste spar. Ett sddant avstand ger utrymme for raddningsinsatser om
det skulle ske en olycka, 6kade mdjligheter att underhalla jarnvagen och bebyggelsen samt
mojliggor en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. Slutsatsen i riskutredningen ar att
bebyggelse inte rekommenderas inom ett avstand av 30 m fran sparmitt eftersom det kan
innebara dyra skyddsatgarder i form av skyddsmur. Undantaget ar att ytparkering och
garage kan tillatas inom detta avstand.

Yttranden

Halsoskyddsenheten pa Alingsds kommun har 2022-03-31 [amnat foljande yttrande:
"Registrering av livsmedelsverksamhet ska goras senast 14 dagar innan start av
verksamhet.”

Da atgarden ligger i narheten av jarnvag (Vastra stambanan) sa har Trafikverket fatt
mojlighet att yttra sig i arendet. Av trafikverkets yttrande framgar att de inte har nagonting att
invanda mot att bygglov beviljas, forutsatt att byggnaden placeras minst 30 meter fran
narmaste sparmitt. Yttrandet i sin helhet bifogas denna skrivelse.

Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund har fatt maojlighet att yttra sig i arendet. Av
raddningstjanstens yttrande framgar att de 6énskar se en brandskyddsbeskrivning i arendet.
De skriver aven att de anser att Trafikverket ska granska trafikutredningen. Yttrandet i sin
helhet bifogas denna skrivelse. Samhallsbyggnadsforvaltningen konstaterar att
brandskyddsbeskrivning kommer att redovisas infor det tekniska samradet. | samband med
detta kommer Raddningstjansten fa mojlighet att granska brandskyddsbeskrivningen.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Vasterbodarna 1:115, Vasterbodarna 1:18, Vasterbodarna 1:213, Vasterbodarna 1:23,
Vasterbodarna 1:244, Vasterbodarna 1:381, Vasterbodarna 1:436, Vasterbodarna 1:508,
Vasterbodarna 1:509, Vasterbodarna 1:510, Vasterbodarna 1:511, Vasterbodarna 1:512,
Vasterbodarna 1:513, Vasterbodarna 1:514, Vasterbodarna 1:54 och Vasterbodarna 1:57
har fatt mojlighet att yttra sig i arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Vasterbodarna 1:115, Vasterbodarna 1:213, Vasterbodarna 1:23, Vasterbodarna 1:514 och
Vasterbodarna 1:57.
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Vasterbodarna 1:18, Vasterbodarna 1:244, Vasterbodarna 1:381, Vasterbodarna 1:436,
Vasterbodarna 1:508, Vasterbodarna 1:509, Vasterbodarna 1:510, Vasterbodarna 1:513 och
Vasterbodarna 1:54 har inte inkommit med nagot yttrande.

Fastighetsagarna till Vasterbodarna 1:511 skriver i sitt yttrande:

"Positivt med butik i V. Bodarne. MEN férvanande att kommunen frangar dversiktsplanen for
omradet, som beslutades i demokratiskt samforstand. Aktuellt omrade ar undantaget fran
bebyggelse. Om fortroendet for tjansteman och valda politiker i Alingsas byggnadsnamnd
skall besta, bor demokratins regler féljas.” samt:

”| den fordjupade oversiktsplanen som togs fram genom en lang demokratisk process under
flera ars tid och godkandes av kommunfullmaktige 2014 ar omradet klassat "Stort
rekreationsvarde. Ingen ny bebyggelse." Det ar hogst anmarkningsvart att kommunen ens
Overvager bebyggelse, och att markagaren har fatt avverka bl.a. mycket ekologiskt vardefull
sélg och bdrja med markarbeten. Aven om omradet ifrdga &r sankt och har varit ganska
ogenomtrangligt, och dessutom ligger alldeles intill vag och jarnvag, och darfor knappast
inbjudit till stroévtag, har blandskogen fungerat som en ljuddampare mellan strévomradet och
jarnvag/vag. Att ta ner vegetationen, anlagga vag och parkering och satta upp en byggnad
inkraktar darfor pa rekreationsvardet och jag anser att kommunen inte bor tillata
exploatering.”

Fastighetsagaren till Vasterbodarna 1:512 skriver i sitt yttrande:

“Enligt den beslutade géllande FOP for Vastra Bodarna &r omradet som avses byggas R7 av
stort rekreationsvarde. Ingen ny bebyggelse. Darfor bor det inte bebyggas. Detaljplanearbete
for omradet har fatt positiv férhandsbesked. Bygglovet féregriper detaljplan. Byggnaden som
avses ar en platcontainer och stammer mycket daligt med FOP’s malbild punkt 2 om varnad
karaktar. Risken &r ockséa stor att den blir permanent. Enligt FOP’s malbild punkt 3 bér
butiker samlas i omradet betecknat som centrum (vid station). Butiken kommer att alstra
ytterligare trafik vid jarnvagskorsningen. Enligt FOP’s malbild 4, och andring som gjordes till
Oversiktsplanen, behdver dagens jarnvagskorsning ersattas. Genomforande tiden for
detaljplaner vaster om jarnvagen foreslas inte boérja férran en ny plankorsning finns.”

Samma yttrande som inkommit fran Vasterbodarna 1:512 har aven inkommit fran
fastighetsagarna till Vasterbodarna 1:95 och 1:447. Dessa fastighetsagare bedéms dock inte
vara berorda sakagare i det aktuella arendet, da de inte ar ragrannar till den berérda
fastigheten och inte heller har nagon rattighet, servitut eller motsvarande kopplat till den
berdrda fastigheten.

Sokande har fatt ta del av de inkomna synpunkterna fran grannarna och har 2022-06-22
lamnat ett yttrande som svar pa synpunkterna. Yttrandet fran sdkande bilaggs denna
skrivelse.

Bedomning
Den ansodkta atgarden bedéms lamplig pa den aktuella platsen och dess funktion bedéms
vara ett passande tillskott i naromradet.

Atgérden placeras pa mark som enligt den fordjupade éversiktsplanen for Vastra bodarna
har stort rekreationsvarde och darfér inte bér bebyggas. Den for atgarden aktuella platsen
beddms dock inte besitta nagra sarskilda rekreationsvarden och den ligger i utkanten av det
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aktuella omradet (betecknat R7 i den férdjupade éversiktsplanen), nara angransande till
bade bilvag och jarnvag. Riktlinjerna i den férdjupade 6versiktsplanen ar endast vagledande
och har inte samma bindande stallning som exempelvis planbestammelser i en detaljplan.

Vegetationen pa den aktuella platsen ar sedan tidigare avverkad, platsen ar sedan tidigare
uppgrusad och har i nartid fungerat som upplag for det pagaende arbetet med att bygga ut
det kommunala vatten- och avloppsnatet i omradet. Den aktuella platsen bedoms inte ha haft
nagra sarskilda naturvarden da den varit i den direkta utkanten av skogsomradet och inte
innehallit nagra sarskilt skyddsvarda trad eller motsvarande. Avverkningen som har skett har
berért en sa liten areal att den inte behdvts anmalas till Skogsstyrelsen.

Den aktuella platsen ligger i utkanten av en kulturmiljé, med varden kopplade till den aldre
bebyggelsen "Ytterhall” och "Sommarro”. De kulturhistoriska vardena ar darmed framst
kopplade till det omrade som ligger nagra hundra meter nordvast om den aktuella platsen
och den ansokta atgarden bedéms inte paverka de kulturhistoriska vardena i nagon storre
utstrackning. Byggnadens exterior ar anpassad for att harmoniera med 6vrig bebyggelse i
omradet, bade kulér och material bedoms tillrackligt anpassade till dvrig bebyggelse for att
kunna godtas.

Byggnadens placering bedoms lamplig med hansyn till kommunikation och tillganglighet.
Byggnaden placeras ca 200 meter fran tagstationen och i direkt anknytning till Vastra
bodarnavéagen. Atgarden bedéms inte medféra en sadan dkad biltrafik till och fran platsen att
den pa ett patagligt satt paverkar trafiksituationen kopplad till befintlig jarnvagskorsning.
Sokande har angett att en parkeringsyta for bilparkering kommer att anordnas intill butiken.

Det finns ett positivt planbesked som berér den aktuella fastigheten. Den ansékta atgarden
beddms dock inte paverka mojligheten att planlagga omradet negativt, da den ar av enkel
karaktar och inte heller motverkar intentionerna kring utveckling av omradet som framgar av
planbeskedet.

Byggnaden placeras 30 meter fran narmaste sparmitt. Byggnaden bedéms darmed férenlig
med de riktlinjer som framgar av trafikutredningen och Trafikverkets yttrande kopplat till
risken avseende narhet till farligt gods-led.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser
i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2022-06-01. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-08-10. Byggnadsnamnden far
besluta att foérlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det
ar noédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2022-10-19. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att
reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Utsedd kontrollansvarig ar: Peter Stranderman, Eklandagatan 14, 412 55 Goteborg. K-
behdrighet, SC1677-12 (RISE Certifiering), giltig t o m 2022-11-06.

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 26 905 kr, i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2022-06-01. Beslut om lov
fattades 2022-07-25. Vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).
Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Ni kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdérjas innan dess.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten via E-tjansten "Utstakning/lageskontroll samt évriga mattjanster-
bestallning”, lank https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45 eller pa telefon 0322-
617194, 0322-616323. Om annan konsult anvands kan extra avgifter féor kommunens arbete
tillkomma. Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Intyget éverlamnas vid
slutsamradet.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om bygglov 2022-05-10
Situationsplan (nybyggnadskarta) 2022-06-01
Kompletterande information till ansékan 2022-06-01
Yttrande fran Trafikverket 2022-05-23
Yttrande fran Raddningstjansten 2022-05-25

Yttrande fran sdkande 2022-06-22
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Beslutet ska skickas till

Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Vasterbodarna 1:115, Vasterbodarna 1:18,
Vasterbodarna 1:213, Vasterbodarna 1:23, Vasterbodarna 1:244, Vasterbodarna 1:381,
Vasterbodarna 1:436, Vasterbodarna 1:508, Vasterbodarna 1:509, Vasterbodarna 1:510,
Vasterbodarna 1:513, Vasterbodarna 1:514, Vasterbodarna 1:54 och Vasterbodarna 1:57),
Sakagare delg (Vasterbodarna 1:511, Vasterbodarna 1:512), Byggnadsinspektoér, GIS fk,
PolT.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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