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Datum: 2022-06-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank-Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.224 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
BERGSJODAL 1:93 LOV 2022-0245

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Bergsjddal
1:93 i Alingsas kommun. Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177711.7612630291&y=6417809.907797008&z=9&I=
222

Bostadshuset ar tankt att utformas i tva plan, med en byggnadsarea pa ca 150 m2.

Infart till tomten &r tankt att anordnas fran Gra-Fias vag. Atgarden &r ténkt att anslutas till
enskilda anlaggningar for vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Ansokan avser etablering pa befintlig fastighet. Fastigheten ar sedan tidigare avstyckad fran
Bergsjodal 1:11.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av naturmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger den aktuella platsen
inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell bebyggelseplats galler en fordjupad dversiktsplan
(FOP). Enligt den férdjupade dversiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsas kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade R8, vilket
innebar: Omrade for rekreation m.m. Enstaka nya byggnader prévas genom férhandsbesked
eller bygglov.

Forhandsbesked har tidigare (2017-01-23, SBN § 5) hanterats pa samma plats, da med
fastighetsbeteckningen Bergsjodal 1:11. Detta arende avser forhandsbesked for
motsvarande atgard pa samma plats, da det tidigare férhandsbeskedets giltighetstid har gatt
ut. Fastigheten ar avstyckad utifran det forra férhandsbeskedet och fastigheten har numera
beteckningen Bergsjodal 1:93.

Vagverket har ar 2000 tagit fram en bullerutredning fér vag E20 mellan Tollered — Alingsas. |
denna utredning konstateras det att den aktuella fastigheten (Bergsjodal 1:11) inte ligger
inom bullerutsatt omrade fran E20. Trafikverket har gjort en utredning utifran jarnvagens
bullerpaverkan foér delstrackan Floda — Alingsas. | utredningen ligger Bergsjodal 1:93 inte
Over gransvardet for buller for bostader.

En uppmatning av magnetfalt fran narliggande kraftledning har gjorts i samband med tidigare
prévning av férhandsbesked pa samma plats. Protokoll inkom 2016-06-28 med redovisat
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stralningsvarde pa 0,03 uT (mikrotesla) respektive 0,02 uT pa tva olika matplatser inom det
aktuella omradet.

Yttranden

Halsoskyddsenheten Alingsds kommun har yttrat sig i arendet 2022-04-05:
"Eventuellt buller fran jarnvag kan forekomma.

Halsoskyddsenheten ser inga storre hinder for att I6sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger
inom hog skyddsniva, med avseende pa miljoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens
allmanna rad 2016:17.

"En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentékter inom 200 meter ar placerade uppstroms
avloppsanlaggningen.”

Kommunekolog pa Alingsas kommun har i samband med tidigare prévning av
forhandsbesked lamnat ett yttrande for Vasterbodarna 1:59 och Bergsjodal 1:11:

"Det finns nagra stenmurar som ar biotopskyddade, ett dike som eventuellt ar biotopskyddat
och ett sarskilt skyddsvart trad, ett stort ihaligt fagelbarstrad (som troligen ligger precis
utanfor en av de féreslagna tomterna, atminstone om man ska utga fran stakkapparna pa
plats). Bedémning: om vardena sparas (stenmurarna verkar t.ex. ligga i tomtgranserna) sa ar
det OK.”

Med anledning av att den ansOkta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berdrda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agarna av fastigheten
Bergsjodal 1:92 har beddmts vara berdrda sakagare. Fastigheterna Bergsjédal 1:11 och 1:93
har samma fastighetsagare, tillika sbkande i detta arende, vilket medfér att agaren Hill
grannfastigheten Bergsjodal 1:11 inte har horts i drendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Bergsjodal 1:92.

Skal till beslut

Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och beddéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Atgarden beddms inte komma i konflikt med den férdjupade dversiktsplanen fér Vastra
bodarna, da den aktuella platsen inte beddms ha nagra sarskilda naturvarden eller varden
for rekreationssyftet, utéver vad som anges i yttrandet fran kommunekologen. Atgarden
beddms kunna godtas pa den aktuella platsen utan att vasentligt paverka naturvardena,
forutsatt att hansyn tas till de varden som har identifierats av kommunekologen.

Omradet ar attraktivt for ny bostadsbebyggelse och det finns ett hogt bebyggelsetryck i
omradet. Det har under ar 2021 och 2022 hanterats tre stycken férhandsbesked i de s6dra
delarna av Vastra bodarna dar samhallsbyggnadsndmndens bedémning har varit att det inte
gar att tillata ytterligare byggnation i omradet utan att en detaljplan forst upprattas for
omradet. Den aktuella fastigheten har dock redan fatt ett positivt forhandsbesked for
motsvarande atgard ar 2017 (2017-01-23, SBN § 5) och darefter avstyckats till en egen
bostadsfastighet av Lantmateriet ar 2019. Nyttan av detaljplanelaggning for den aktuella
fastigheten beddms darfor vara liten. Detta medfor att samhallsbyggnadskontoret gor
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beddmningen att det inte ar skaligt att kréva detaljplanelaggning for den aktuella atgarden i
detta skede.

Infart till tomten beddéms kunna anldggas fran Gra-Fias vag. Atgarden bedéms inte ligga
inom ett omrade som ar utsatt for trafikbuller i nagon betydande omfattning, vilket aven
styrks av Vagverkets bullerutredning fran ar 2000. En trafikbullerberakning har darfor inte
begarts in.

Den uppmatta stralningsnivan fran narliggande kraftledning underskrider det
rekommenderade maximala vardet pa 0,2 uT (mikrotesla).

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-04-04. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2022-06-07, vilket medfdr att sista datum foér beslut ar 2022-08-16. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér férhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 15 069 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-04-
04. Beslut om forlangd handlaggningstid i arendet utfardades 2022-06-07. Beslut om
forhandsbesked fattades 2022-07-25, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Faktura sands separat.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens gestaltning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprdvning.

Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan startbesked
kan ges i framtida bygglovsprévning.

| narheten av det for forhandsbeskedet aktuella omradet finns ett antal stenmurar som ar
biotopskyddade, ett dike som eventuellt &r biotopskyddat och ett sarskilt skyddsvart trad. Om
nagot av dessa kommer att paverkas av byggnationen behdver dispens fran biotopskyddet
sOkas hos Lansstyrelsen. Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
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Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan om férhandsbesked 2022-03-23
Situationsplan 2022-04-04

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Vastrabodarna vagférening fk, Sakagare fk (Bergsjoédal 1:92), PolT.

Sophia Cohen Martin Frank-Cederbom
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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