Datum: 2022-07-06 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2021.086 SBN

Fargaren 5 (Nygatan 17B) Ovardad byggnad

Arendebeskrivning
2015-02-10 startade Samhallsbyggnadsférvaltningen ett tillsynsarende pa fastigheten
Fargaren 5, efter att en anmélan inkommit avseende ovardad gardsbyggnad pa fastigheten.

2015-10-26 En skrivelse skickas till fastighetsagaren till Fargaren 5 med information om
tillsynsanmalan och att Samhallsbyggnadsférvaltningen kommer utféra ett tillsynsbesok pa fastigheten
2015-11-05. Fastighetsagaren erbjuds méjlighet att narvara vid tillsynsbesoket.

2015-11-05 Samhallsbyggnadskontoret utforde ett tillsynsbesok pa fastigheten.
Samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning var att gardsbyggnaden inte uppfyllde underhaliskraven
enligt plan- och bygglagen kap. 8 § 14. Fastighetségaren uppgav att han planerat att riva
gardsbyggnaden och bygga nya lagenheter. Samhallsbyggnadskontoret uppmanade da
fastighetsagaren att inkomma med besked om vilken atgérd han dmnade géra eller anséka om
bygglov/rivningslov.

2018-01-03- en ny anmalan fran Alingsas Hembygdsférening inkom till Samhallsbyggnadskontoret
géllande samma ovardad kulturbyggnad pa fastigheten Fargaren 5.

Gardshuset revs under sommaren 2019.

2019-07-03- En ans6kan inkom till Samhallsbyggnadskontoret om rivningslov i efterhand for
gardshuset pa Fargaren 5.

2020-05-11- Samhallsbyggnadsnamnden avslog ansékan om rivningslov (§ 131, Dnr 2020. 261 SBN).
2020-06-15- fastighetsagaren 6verklagade Samhallsbyggnadsnamndens beslut.

2021-01-18 — Fattades beslut av Lansstyrelsen, Vastra Gétaland, i drende LOV 2019. 449,
Rivningslov, rivning av komplementbyggnad. Lansstyrelsen upphévde det éverklagade beslutet och
visade &rendet ater till namnden for fortsatt handlaggning eftersom fastighetsagaren inte haft mojlighet
att ta del av skal for avslaget, samt beretts mgjlighet att inkomma med synpunkter fore beslutet
fattades av Samhallsbyggnadsnamnden. '

2021-08-23 - Samhallsbyggnadsnamnden avslog aterigen ansdkan om rivningslov (§ 147 2020. 261
SBN) med motiveringen att gardsbyggnaden, uppférd 1898 av snickaren och handlanden Aron Kopp,
hade ett mycket hdgt kulturhistoriskt varde.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Bygaglovskarta&lang=sv#map

Samhalisbyggnadsnamnden konstaterade i beslutet att det vid beviljat rivningslov inte finns nagon
mojlighet att krava ateruppbyggnad av den rivna byggnaden eller villkora utformning av en eventuell
erséattningsbyggnad pa platsen, varfor avslag pa ansdkan och efterféljande rattelseforelaggande ar det
gnda rimliga-aiternativet. - . <,
Ao
Samhallsbyggnadsnamnden gav samtidigt Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att inom ranien
for pagéende tillsynsarende dterkomma till samhallsbyggnadsnamnden med forslag om
atgardsforelaggande med krav om ateruppférande av den olovligt rivna byggnaden.
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2021-09-21-Samhallbyggnadsférvaltningen skickade en skrivelse till fastighetsagaren med
uppmaningen om att ldmna in en atgardsplan som ska innehalla en beskrivning av atgarder som ska
vidtas for att ateruppfoéra byggnaden likt dess ursprungliga exteriéra utformning.

2021-11-10- Inkommer ett yttrande fran fastighetsagaren. | sitt yttrande uppger fastighetsagaren att
han ténker ateruppféra byggnaden likt dess ursprungliga exteriéra utformning men med modernare
inredning avsett for boende.

Planbestimmelser

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 168, Bostader och verksamheter vid Plangatan (laga kraft
2012-01-10). Enligt detaljplanen &r omradet avsett fér bostader och centrum. Byggnader far uppféras
med hogst tva vaningar. Ny byggnad ska utformas med hansyn till karaktaren pa befintlig
huvudbyggnad. Huvudbyggnaden samt den sédra delen av gardsbebyggelsen omfattas enligt
gallande detaljplan av 8 kap. 13-14 §§ PBL, och far inte rivas eller forvanskas.

Ny bebyggelse i omradet ska till form och fargsattning anpassas till omgivande aldre bebyggelse.
Fasader och stomme ska i huvudsak utgéras av tra. Bygglov kravs for omfargning och fér utvandigt
underhall av samtliga byggnader. Fastigheten omfattas av Riksintresse for Kulturmiljovard, Alingsas
innerstad (P 36), beslutsdatum 1987-11-05 rev. 1996-08-27.

Kulturmiljoprogram, Alingsas kommun, beslut fattat av kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88.
Fastigheten Férgaren 5 (inklusive dess gardsbyggnad) har ett utpekat varde A (Enligt en skala fran A-
C dar A ar hogst varderat), vilket innebar ett mycket hogt kulturhistoriskt varde och att byggnaderna &r
sa vardefulla att de bor skyddas med g-bestammelse i detaljplan enligt Plan- och bygglagen, men att
aven skydd enligt Kulturminneslagen bor évervagas.

Samhillsbyggnadskontorets bedémning
Enligt PBL 9 kap 10 §, kravs rivningslov for att riva en byggnad, eller en del av en byggnad, inom ett
omrade med detaljplan.

Enligt PBL 10 kap 3 §, far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked,
om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Fastighetsagaren har pabérjat rivningen innan startbesked fran byggnadsnamnden har meddelats och
har darmed brutit mot plan- och byggiagens PBL 10 kap. 3 §.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dvertradelse av plan-och bygglagen har skett enligt det som
ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Ekonomisk bedomning

Forslag till beslut
Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors

fastighetsagare till fastigheten Fargaren 5, en byggsanktionsavgift pa 92 534 kr for att ha rivit
byggnaden innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alings&ds kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.
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Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-06-01 skickats till fastighetségaren fér yttrande. | yttrandet som inkom
2022-06-21 redogor fastighetsagaren varfor byggnaden revs och planerna fér nybyggnation och
anhaller av namnden att sénka ner sanktionsavgiften for att f4 rd&d med den nya byggnationen.
Skrivelsen i sin helhet bifogas.

Berédkning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska beréknas med stéd av det prisbasbelopp (PBB) som galler for

det ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stod av 9 kap. 1 § PBF. Byggsanktionsavgiften
beréknas da med 2022 ars PBB (prisbasbeloppet) som &r 48 300 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 15 § 2 p, &r byggsanktionsavgiften 0,17
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna byggnadens
sanktionsarea for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen

(2010:900) paborja en saddan rivning av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 10 § plan- och
bygglagen eller anmélan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1 innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked nar det géller en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten
byggnad.

Om en rivning avser en sadan byggnad som enligt 9 kap. 34 § 2 plan- och bygglagen
bor bevaras, ska byggsanktionsavgiften raknas upp med 300 procent.

Sanktionsarea ar arean pa 254 kvm minskat med 15 kvm

Beraknad sanktionsavgift ar 92 534 kr
Sanktionsavgiften har inte halverats i enlighet med PBF 9 kap 3a § eftersom det inte fanns rivningslov
for byggnaden innan atgarden paborjades.

Handlingar som tillhér beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Anmalan 2015-02-10
Berékning av sanktionsavgiften 2022-06-16
Beslut om avslag fér rivningslov 2021-08-23
Yttrande fran fastighetsagaren 2021-11-10
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns anledning
att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap.
PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelsernai 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse
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i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som regeringen
har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska
hansyn tas till dvertradelsens alivar och betydelsen av den bestammelse som évertradelsen avser.
Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 63 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller en
fiardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid prévningen
ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar $vertradelsen begicks var
agare till den fastighet eller det byggnadsverk som overtradelsen avser, den som begick dvertradelsen
eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den
som anspraket riktas mot ges tilifélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den
som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma évertradelse, &r de solidariskt
ansvariga fér betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista
betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit laga kraft.

Beslutet ska skickas till
Fastighetsdgaren Rek. Brev med mottagningsbevis

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektér



