Yttrande i arende LOV 2022-000690

Nedan foljer yttrande fran dodsbo i egenskap av fastighetsédgare till Hagtorsslatt 1:3.

Komplementbostadhus

Vivill inleda med att anmarka pa begreppet komplementbostadshus som ansoékan avser.
Komplementbostadshus anviands i sammanhang om bygglovsbefriade &tgarder och dd om max 30
kvm. Att kalla ett fullt utrustat bostadshus om 120 kvm f6r "komplementbostadshus” blir felaktigt
och missvisande da det uppenbarligen handlar om ett nytt sjélvstindigt bostadshus och i en helt
annan storlek dn 30 kvm.

Husets placering samt tomt:

Huskroppen &r placerad 3,7 m fran fastighetsgrans. Atgarden ar placerad utanfor detaljplanerat
omrade men narliggande detaljplan kan anses vara vagledande vad géller avstand till fastighetsgrans.
Avstdnd i narliggande detaljplan &r reglerat i 39§ byggnadsstadgan samt med prickad mark och avser
ett avstdnd om 4,5 m till fastighetsgrans. Atgarden som ansékan giller bor dérfor placeras minst 4,5
m fran fastighetsgréns.

Utover huskroppens néra placering till fastighetsgrans finns det dven en terrass samt mur som inte &r
redovisad pa situationsplanen, men som framgér pd marksektionerna. Vi vill dock anmarka
marksektionernas skalstock som &r felaktigt angiven.

Fasad norr:
Terrass: 0,9 m till gréns, 1,3 m hog
Mur: 0,7 m till gréns 0,25 m hog

Fasad s6der:

Terrass: 1,5 m till gréns 2,2 m hog
Mur : 0,7 m till gréns 1,3 m hog
Fasad vaster:

Terrass 2,7 m till grans 2,4 m hog
Mur 2,2 m till grans 1,3 m hog

Utover det nara avstand till fastighetsgrans har bade terrass och mur en betydande héjd éver
marknivan. Terrassen &r p& hogsta stillet 2,4 m hég. Atgarderna kommer darfor bli vildigt synliga
och utgéra en storre omgivningspaverkan vilket tydliggér behovet av att ett stérre avstand till
fastighetsgrans. Atgarderna bor darfér inte, likt bostadshuset, placeras nirmare fastighetsgrans an
4,5m.

Utifran ovanstdende resonemang om att byggnaden inte ar att betrakta som ett
komplementbostadshus utan som ett sjilvstindigt enbostadshus bér dven tomten och
omkringliggande mark beaktas i vid prévning av ansokan. Enligt PBL 2 kap 4§ ska mark enbart tas i
ansprak om det &r lampligt for &ndamalet. Byggnaden som ansékan avser &r placerad i ena hornet av
befintlig fastighet. Den markyta som omger byggnaden kan tinkas utgéra den tomt som kommer
tillhéra byggnaden. Byggnadens tomt kommer att begréansas av de nivaskillnader som féreligger.
Vidare kommer dven tomtens storlek begransas av den narliggande fastighetsgransen samt av
befintligt bostadshus. Den markyta som omger byggnaden &r inte att betrakta som en lamplig tomt
da den blir allt for liten i storlek samt fér kuperad fér att kunna anse uppfylla de basala behoven
sasom rekreation, vila och lek. Den begrinsade storleken framgar tydligt nir nédvindig uteplats &r
placerad enbart 0,9 m fran fastighetsgrins. Vidare framgér det dven att det kommer krivas
marknivadndringar som inte kan anses lampliga (se nedan) for att mojliggéra vindplats samt
parkering.
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Sammanfattningsvis bedéms inte husets placering och dess tillhorande yta vara lamplig for
bostadsandamal oavsett om avstandet till fastighetsgrins blir storre.

Marknivaandringar
Som ndamnt ovan ar det redovisat betydande marknivaandringar i anslutning till huset samt vid
angoringsytor. | anslutning till huset dr det redovisat mellan 2-2,5 m nivaandring.

En atgdrd ska utformas och placeras pa den avsedda marken p3 ett sitt som ir limpligt med hinsyn
till landskapsbilden samt naturvdrdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap
6 § PBL. Att dndra marknivan i sa stor utstrackning anses inte vara vil anpassat eller Iimpligt.

Sammanfattning
Sammanfattningsvis foreligger uppenbara brister i d&rendet sdsom att skalor &r felaktigt angivna men
aven att ansokan avser ett, i detta sammanhang, felaktigt och missvisande begrepp.

Vidare ar redovisade atgarder placerade narmare fastighetsgrans 4n 4,5 m och det kommer dven
krévas stora marknivaindringar for att méjliggora tgarderna. Atgarden kan sammanfattningsvis inte
anses vara lamplig nar forslaget pa flera punkter inte uppfyller plan- och bygglagens mest
grundlaggande krav.

Vi motsatter oss darfér forhandsbeskedet.
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Ang "Yttrande i drende LOV 2022-000690”

Bakgrund

Inledningsvis dnskar vi tydliggora ytterligare en gang att syftet med detta komplementbostadshus ar
ett generationsboende sd att vara foraldrar/svarforéldrar far ett bra boende néra barn och barnbarn.
Vidare sa dnskar vi papeka att de som faktiskt bor runt om tomten Hagtorsslitt 1:68 inte har lamnat
in ndgra motsattningar till vart forhandsbesked. Endast markégaren som inte har ndgot faktiskt
boende i omrddet och vars mark gransande till tankt placering av komplementsbyggnadshus har
motsatt sig var ansokan.

Gillande Komplementbostadshuset

Avsikten ar att s6ka ett bygglov for komplementsbostadshuset, dirav processen med ett
forhandsbesked. Vidare sa ar avsikten att komplementsbostadshuset nyttjar den existerande
fastighetens (1:68) lamplighet som tomt (som man i yttrandet refererar till som lamplighet for
rekreation, vila och lek) och ur det hinseendet anser vi yttrandet till detta som irrelevant.

Gallande placering och utformning av komplementbostadshuset

Syftet var att tydliggdra hur vi avsag nyttja marken p3 ett optimalt sett med minimal paverkan men
framférallt ocksa ur perspektivet att de narmaste, faktiska, boende grannarna inte stors av
komplementbostadshuset. Vi diskuterar gérna utformning av kommande altaner och dylikt nér vi
kommer till en bygglovsprocess for att tillse den naturnira och lantliga upplevelsen som finns i Vistra
Bodarna.

Gallande placeringen av komplementbostadshuset s3 anvinds ingen sk prickad mark, som ndmns i
yttrandet. Vi vill podngtera att vi i sjdlva verket har tagit hinsyn till de detaljplaner som finns i FOP for
Vastra Bodarna.

Genomgdende har varit att vi 6nskar fa en dialog med markagarna och grannar runt omkring oss och
vi har lyckats att fa en positiv dialog med samtliga boende grannar férutom den markigaren som
inldmnat ett yttrande, trots forsok till dialog.
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