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Datum: 2022-05-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2022.192 SBN

Forhandsbesked Nybyggnad av komplementbostadshus
HAGTORSSLATT 1:68 (KYRKVAGEN 24) 2021-690

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av komplementbostadshus pa fastigheten
Hagtorsslatt 1:68 i Alingsas kommun.

Byggnaden utformas i en vaning, med en byggnadsarea pa ca 120 m2. Byggnaden placeras i
sluttande terrang, nivaskillnaderna runt byggnaden ar tankta att tas upp med hjalp av
stédmurar bade sydost och nordvast om byggnaden.

Byggnaden ar inte tankt att styckas av utan ska fungera som ett kompletterande bostadshus
pa redan befintlig tomt. Funktioner sasom parkering, infartsvag och plats for utevistelse ar
tankt att samordnas med befintligt bostadshus pa fastigheten.

Byggnaden ar tankt att kopplas till kommunala ledningar fér vatten och aviopp. Befintligt
bostadshus pa fastigheten ar sedan tidigare kopplat till kommunalt VA.

AnsoOkan avsag tidigare férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med tankt
avstyckning. Ansdkan har darefter andrats till att nu istallet avse nybyggnad av ett
komplementbostadshus inom befintlig tomt.

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av delvis tomtmark, delvis naturmark. Platsen ligger
inom ett omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
omrade med hog skyddsniva for enskilda avlopp samt angransande till ett sammanhangande
omrade med vardefull natur.

Platsen ligger inom omradet for férdjupad dversiktsplan, FOP Vastra Bodarna fran 2014. |
den fordjupade Oversiktsplanen betecknas det aktuella omradet: "R2 — Omrade foér i férsta
hand bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljplan.”

Yttranden

Med anledning av att den ansdOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Vasterbodarna 1:289, Vasterbodarna 1:313, Vasterbodarna 1:355 och Hagtorsslatt 1:3 har
fatt mojlighet att yttra sig i arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Vasterbodarna 1:289 och Vasterbodarna 1:313.

Vasterbodarna 1:355 har inte inkommit med nagot yttrande.
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Fastighetsdgarna till Hagtorsslatt 1:3 har 2022-05-16 Iamnat ett yttrande med synpunkter.
Fastighetsdgarna skriver i yttrandet, bland annat, att termen komplementbostadshus ar
felaktig for den aktuella byggnationen, da byggnaden har en storlek som overstiger de 30
kvm som galler for bygglovsbefriade komplementbostadshus. De skriver aven att de anser
att 39§ Byggnadsstadgan boér vara vagledande vid placering av bebyggelse pa fastigheten,
da fastigheten ligger i narheten av detaljplanerat omrade. Detta medfor att bebyggelsen ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgransen.

Fastighetsagarna till Hagtorsslatt 1:3 skriver aven i sitt yttrande att de anser att den
foreslagna byggnationen inte ar lamplig pa platsen da marken har valdigt stora
nivaskillnader, samt att den markyta som omger byggnaden inte ar att betrakta som en
lamplig tomt da den blir allt for liten i storlek samt for kuperad for att kunna anses uppfylla de
basala behoven sasom rekreation, vila och lek. De anser sammanfattningsvis att forslaget
inte ar lampligt nar det pa flera punkter inte uppfyller plan- och bygglagens mest
grundlaggande krav. Yttrandet i sin helhet bifogas som en bilaga till denna skrivelse.

Sdkande har fatt ta del av yttrandet fran Hagtorsslatt 1:3. Sokande har valt att lAmna ett
yttrande dar de framfor att syftet med byggnationen ar att skapa ett generationsboende for
deras foraldrar/svarféraldrar. Vidare framfér de att endast den markagare som inte har nagot
faktiskt boende i omradet har motsatt sig atgarden, de sakagare som faktiskt bor runt tomten
har inte lamnat in nagra motsattningar.

Sokande framfor aven att avsikten ar att komplementsbostadshuset nyttjar den existerande
fastighetens tomt. De skriver att de garna diskuterar utformning av kommande altaner och
dylikt i kommande bygglovsprocess for att tillse den naturnara och lantliga upplevelsen som
finns i Vastra Bodarna. Yttrandet i sin helhet bifogad som en bilaga till denna skrivelse.

Bedomning

Atgéarden ses som en naturlig komplettering av det aktuella omrédet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen. Det finns pa fastigheten sedan
tidigare ett val fungerande bostadshus med tillhérande andamalsenlig tomt och tillhérande
kringfunktioner sasom tradgard, parkering och tillfartsvag. Det tankta
komplementbostadshuset bedéms kunna samnyttja dessa funktioner utan att det innebar en
orimlig inskrankning eller olagenhet for de boende i det befintliga bostadshuset pa
fastigheten eller fér grannarna. Samhallsbyggnadsférvaltningen konstaterar samtidigt att den
tankta bostaden ar i behov av att kunna samnyttja de aktuella funktionerna med befintligt
bostadshus pa fastigheten, da fastigheten inte bedéms vara tillrackligt stor och inte ha ratt
forutsattningar for att kunna inrymma dessa funktioner i ett mer oberoende perspektiv
gentemot befintligt bostadshus. En eventuell framtida avstyckning av det tilkommande
bostadshuset till en egen bostadsfastighet bedéms darfér inte lamplig. Sokande har
fortydligat att en sadan avstyckning inte ar aktuell.

Den aktuella delen av fastigheten ar sluttande och hdjdskillnaderna pa platsen medfor viss
svarighet att placera en byggnad och samtidigt varna om landskapsbilden lokalt. S6kande
har dock genom sitt forslag pa placering och markberedning redovisat att atgarden gar att
genomfdra pa ett godtagbart satt. Stddmurar kommer att behdvas i viss omfattning for att ta
upp nivaskillnaderna, dessa stédmurar bedéms med ratt utformning och placering kunna
utféras utan att medféra en vasentligt negativ omgivningspaverkan.
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Fastighetsagarna till Hagtorsslatt 1:3 framfor i sitt yttrande att de anser att narliggande
detaljplan kan vara vagledande vad galler byggnadens placering i férhallande till
fastighetsgrans. Samhallsbyggnadsférvaltningen kan dock konstatera att varken den aktuella
fastigheten Hagtorsslatt 1:68 eller den intilliggande fastigheten Hagtorsslatt 1:3 ligger inom
detaljplanerat omrade. Bestammelserna i 39§ Byggnadsstadgan blir darfor inte tillampliga for
den tankta bebyggelsen pa fastigheten. Det kan dock komma att bli aktuellt i bygglovsskedet
att stalla krav pa att kommande byggnation utférs med brandklassat utforande for att
forhindra brandspridning mellan fastigheter och byggnader, om den placeras pa ett sadant
satt att risk for brandspridning foreligger.

Hagtorsslatt 1:3 skriver aven i sitt yttrande att termen komplementbostadshus ar felaktig da
komplementbostadshus avser en bygglovsbefriad byggnad pa max 30 kvm.
Samhallsbyggnadsforvaltningen konstaterar dock att termen komplementbostadshus inte
enbart avser det som kallas "Attefallshus” utan aven kan avse kompletterande bostader i en
vidare mening, pa samma satt som t.ex. termen komplementbyggnad anvands for en sa
kallad "Friggebod”, men inte enbart for friggebodar.

Atgarden beddms dverensstamma med de riktlinjer som finns fér den aktuella platsen i den
fordjupade Oversiktsplanen for Vastra bodarna.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun ligger platsen angransande till ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Den for byggnationen aktuella platsen
beddéms dock inte ha nagra sarskilda naturvarden.

Komplementbostaden beddms kunna betjanas av samma tillfartsvag som befintlig
bostadsbyggnad pa fastigheten. Atgéarden bedéms kunna kopplas till kommunala ledningar
for vatten och avlopp, da befintligt bostadshus pa fastigheten redan ar kopplat till kommunalt
VA.

Den aktuella byggnaden beddéms inte ligga inom ett omrade som ar utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre sammanhang, da det
handlar om ett komplement inom befintlig bostadstomt. Detaljplan bedéms inte behéva
upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-05-04. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-07-13. Om inte beslut tas
inom denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel
per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.
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Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 848 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-05-
04. Beslut om forhandsbesked fattades 2022-06-20, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900). Faktura sénds separat.

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Byggnadens exakta placering och utformning avgors i kommande bygglovsprévning. |
samband med provningen av bygglovet kommer aven fragor sasom tillganglighet,
anvandbarhet och dagsljus hanteras, vilket kan innebara vissa férandringar av byggnadens
utformning och placering.

Anmalan for tillkoppling av ytterligare bostad till kommunalt VA behoéver goras till
Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan om férhandsbesked 2022-04-02

Situationsplan (nybyggnadskarta) 2022-05-04

Fasadritning med marklinjer, 30.123 2022-05-04
Fasadritning med marklinjer, 30.124 2022-05-04
Yttrande fran Hagtorsslatt 1:3 2022-05-16
Yttrande fran sbkande 2022-05-18

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Beslutet ska skickas till

Exp: S6kanden, Vastrabodarna vagforening fk, Sakagare fk (Vasterbodarna 1:289,
Vasterbodarna 1:313, Vasterbodarna 1:355), Sakagare delg (Hagtorsslatt 1:3),
Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Sophia Cohen Martin Frank Cederbom
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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