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Datum: 2022-05-16 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2021.246 SBN

Forhandsbesked Nybyggnad av enbostadshus och garage
KARRBOGARDE 1:22 (2020-608)

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus och garage pa
fastigheten Karrbogarde 1:22.

Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind, med en byggnadsarea pa 160 m2. Garaget
utférs som ett dubbelgarage, med en byggnadsarea pa 60 m?.

Bostaden ar ténkt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp. Infart till
fastigheten ar tankt att anlaggas fran Jakobsdalsvagen, via befintlig traktorvag som gar éver
fastigheterna Karrbogéarde 1:39 och Mysten 1:1. Atgarden &r tankt att anslutas till kommunal
avfallshantering.

Den forsta ansdkan om forhandsbesked inkom 2020-08-10 och avsag, utover bostadshus
och garage, ett stall med tillhérande mindre hastverksamhet. Pa grund av grannarnas starka
invandningar mot forslaget, reviderade sdkande ansdkan 2021-02-12, till att nu enbart avse
bostadshus och garage. Stallet med tillhérande hastverksamhet ar darmed inte en del av den
aktuella ans6kan om férhandsbesked.

Arendet har tidigare varit uppe fér beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2021-06-14, SBN §
106. Samhallsbyggnadsnamnden gjorde i sitt beslut bedémningen att fastighetsagarna till
fastigheten Karrbogarde 1:39 inte var saddana berérda sakagare som ska lamnas mojlighet
att yttra sig enligt Plan- och bygglagen 9 kap. 25 §.

Beslutet fran Samhallsbyggnadsnamnden 6verklagades till LAnsstyrelsen, och Lansstyrelsen
beslutade att upphava det éverklagade beslutet och Iamna arendet ater till naAmnden for
fortsatt handlaggning, 2022-03-15 dnr 403-31666-2021. Lansstyrelsen beddmer i sitt beslut
att den aktuella ansékan om forhandsbesked beror fastighetsagarna till Karrbogarde 1:39 pa
ett sadant satt att fastighetségarna bor ges tillfélle att yttra sig éver ansékan innan namnden
fattar sitt beslut. Agarna till fastigheten Karrbogarde 1:39 har darfér nu getts majlighet att
yttra sig i arendet, mer om detta under rubriken "Yttranden”.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastighetens storlek ar 15 130 m? (1,513 hektar), fastigheten ar inte tankt att styckas av i
samband med den ansokta atgarden. Fastigheten Karrbogarde 1:22 ar bildad genom en
avstyckning fran Karrbogéarde 1:10 ar 1926.

Byggnadsplatsen utgors fér narvarande av ett igenvuxet kalhygge, glest planterat med gran
och i dvrigt ett tatt sjalvforyngrat bjorkuppslag. Nagra héga tallar har fatt sta kvar vid
avverkning och en och annan ek. Avverkning pa fastigheten skedde senast ar 2008/2009.
Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.
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Den aktuella platsen berdrs inte av nagra sarskilda rekommendationer, riktlinjer eller
riksintressen enligt dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-30).

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen pa Alingsas kommun, for att utreda eventuella
naturvarden pa platsen. Yttrande fran kommunekologen har inkommit 2021-03-22. Av
yttrandet framgar att:

"Miljéskyddskontorets bedémning é&r att det inte finns nagra héga naturvérden kvar pa
fastigheten Kérrbogérde 1:22, och vi har ddrmed inget att erinra en nybyggnation av
enbostadshus under férutséttningen att ekarna pa fastigheten Kérrbogérde 1:22 bevaras i
den utstrackning det ar méjligt, att samtliga stora ekar langs med infartsvdgen bevaras, och
att stenbrons kulturhistoriska véarde utreds.”

Kommunekologens yttrande i sin helhet bilaggs denna skrivelse.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Karrbogarde 1:10 och Mysten 1:1 har bedémdes i forsta skedet vara berérda sakagare.
Genom Lansstyrelsen beslut (2022-03-15, dnr 403-31666-2021) anses nu aven Karrbogarde
1:39 vara en berord sakagare i arendet.

Yttrande har aven inkommit fran fastighetsagaren till Palstorp 1:2, men da denna fastighet
inte gransar till Karrbogarde 1:22 och inte har nagra servitut, rattigheter eller motsvarande pa
Karrbogarde 1:22 sa har Palstorp 1:2 inte beddémts vara berérd sakagare. Yttrandet tas
darfér inte med i beredningen av arendet eller i beslutet.

Fastighetsagarna till Karrbogarde 1:10 har [amnat tva yttranden i arendet, ett till den
ursprungliga ansékan och ett till den reviderade ansdkan. | det yttrande som avser den
reviderade ansdkan sa framfor fastighetsagarna, bland annat, att de anser att fastigheten
Karrbogarde 1:22 aven i framtiden borde utgéra skogsmark, att den féreslagna tillfartsvagen
ar olamplig, att den tankta atgarden riskerar att paverka naturvardena i omradet samt att den
tankta atgarden innebar en olagenhet for dem da de kopte sin fastighet for 30 ar sedan for
att kunna bo avskilt i en lugn skogsmiljo. De uttrycker aven oro for att den tankta atgarden
kommer att innebara ett 6kat antal hastar i omradet. Yttrandena fran fastighetsagarna till
Karrbogarde 1:10 bilaggs denna skrivelse.

Fastighetsagaren till Mysten 1:1 har lamnat ett flertal yttranden till den ursprungliga och den
reviderade ansdkan om férhandsbesked. | dessa yttranden framgar, bland annat, att den
aktuella fastigheten aven fortsattningsvis borde fa fungera som skogsbruksfastighet, att
fastigheten inte ar lampad for bostadsbebyggelse da bostadsbebyggelsen skulle férsvara for
skogsbruket i omradet, att den foreslagna infartsvagen som delvis ar tankt att ga dver
Mysten 1:1 skulle medféra en stor forlust av skogsbruksmark samt att den tankta
tillfartsvagen inte ar lamplig da den skulle medféra att bade den tillkommande
vagstrackningen saval som den befintliga delen av Jakobsdalsvagen behéver géras om for
att klara transporter och maskiner i samband med byggnationen pa Karrbogarde 1:22.
Fastighetsagaren till Mysten 1:1 framfor aven att naturvardena i omradet kan ta skada av
den tankta atgarden samt att nyttan av att etablera vag till Karrbogarde 1:22 for den
harskande fastigheten inte i proportion till skadan for de tjdnande fastigheterna. Yttrandena
fran fastighetsagaren till Mysten 1:1 bildggs denna skrivelse.
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Fastighetsagaren till Karrbogarde 1:39 har |dmnat ett flertal yttranden i arendet. | dessa
yttranden framgar, bland annat, att den tankta tillfartsvagen anses orsaka bade ekonomisk
skada for fastighetsagaren till 1:39, men aven forsvarar méjligheten att bedriva skogsbruk i
omradet. Vagstrackningen anses av fastighetsagaren vara olamplig och riskerar aven att
forstdra de kulturhistoriska varden som stenbron vid den téankta vagdragningen har.
Yttrandena fran fastighetsagaren till Karrbogarde 1:39 bilaggs denna skrivelse.

Sdékande har [amnat in totalt tre skrivelser angaende de inkomna yttrandena fran sakagarna.
Sokande framfor, bland annat, att fastigheten ar avverkad och ansdkt om fér annat andamal
sedan 2016 hos Lantmateriet, den avses darfor inte fortsattningsvis vara skogsbruksmark.
Sokande anser att storleken pa fastigheten medfér att den ar for liten for att bedriva ett
storskaligt skogsbruk. De s6kande framfor aven att det pa fastigheten i nuvarande lage inte
bedrivs nagot aktivt skogsbruk annat an for eget behov av ved. Sékande fortydligar att de
begrepp som de anges i ansdkan, "ladhus” och "ladgarage”, handlar om byggnadernas
utformning och inte anspelar pa att byggnaderna ska anvandas till nagot annat an
bostadsandamal. S6kande bifogar aven nagra exempel pa hus med en utformning som gar
under begreppet "ladhus”. Sékande framfor att Karrbogarde 1:22 kommer att sta for de
kostnader som kan uppsta vid eventuella skador pa vag eller annans mark i samband med
byggnationen pa fastigheten. Sékande anser aven att byggnationen med tillhérande
tillfartsvag och avloppsanlaggning inte medfér nadgon férvanskning av naturvardena i
omradet eller vardena for friluftslivet, utan snarare utokar tillgangligheten till omradet.
Sokandes yttranden bilaggs denna skrivelse.

Den aktuella atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte regleras av detaljplan eller
omradesbestammelser. | dversiktsplanen for Alingsas kommun finns inga sarskilda
rekommendationer eller riktlinjer for omradet.

De berdrda sakagarna i arendet, Karrbogarde 1:10, Mysten 1:1 och Karrbogarde 1:39, har
framfort ett flertal invandningar mot den ansokta atgarden. Dessa invandningar handlar i
huvudsak om att atgarden inte ar lamplig pa den aktuella platsen, da den forsvarar for
skogsbruket i omradet och att fastigheten Karrbogarde 1:22 aven fortsattningsvis borde
anvandas for skogsbruk. De har aven framfort att den tankta infartsvagen ar olamplig och att
den inkraktar pa skogsmarken pa ett orimligt satt. De boende pa Karrbogarde 1:10 ar oroliga
for den Okade trafikbelastningen som en byggnation pa Karrbogarde 1:22 skulle innebara, de
uttrycker dven en stark ovilja mot att platsen bebyggs med ett bostadshus. Sakagarna ar
aven oroliga for att de naturvarden som finns i omradet kommer till skada.

I anknytning till den féreslagna placeringen av byggnationen finns skogsmark, dar bland
annat, fastighetsagaren till Mysten 1:1 bedriver skogsbruk. Av Plan- och bygglagen (PBL) 2
kap. § 2 framgar att: "Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal
som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade
ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862)"

| Miljdbalken 3 kap. § 4, framgar att:

”Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Skogsmark som har betydelse fér skogsnaringen skall s langt méjligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.”
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Miljébalken reglerar darmed att skogsmark som har betydelse fér skogsnaringen sa langt
mojligt skall skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Den
tankta atgarden placeras i ett omrade som till stor del omges av skogsmark. Pa ett flertal av
de narliggande fastigheterna i omradet bedrivs ett aktivt skogsbruk, i férhallandevis stor
skala.

Den ansokta atgarden, med tillhérande tillfartsvag, bedéms dock inte patagligt forsvara for
det skogsbruk som bedrivs i omradet i den mening som avses i Miljobalken. Skogsbruket pa
Mysten 1:1 och Karrbogarde 1:39 kommer visserligen att fa en del mark obrukbar pa grund
av, framfor allt, den tankta tillfartsvagen, men i perspektiv av hur mycket skogsmark som
finns i omradet beddms totalt sett atgarden bara medféra en mycket liten paverkan pa
mojligheten att aven fortsattningsvis kunna bedriva skogsbruk i omradet. Den ekonomiska
forlust som de tankta atgarderna medfér for dem som bedriver skogsbruk i omradet kan
kompenseras genom bestdmmelserna i Fastighetsbildningslagen, detta hanteras av
Lantmateriet i en separat process.

Sakagarna har i sina yttranden uttryckt en oro att naturvardena som finns i omradet riskerar
att forvanskas i och med den ténkta byggnationen. Kommunekologen pa Alingsas kommun
har varit ute i det aktuella omradet for att bedéma naturvardena pa platsen och kommer i sitt
yttrande fram till att det inte finns nagra hoga naturvarden pa den aktuella platsen, férutom
ett antal ekar som i s& lang utstrackning som méjligt bér bevaras. Sakagarna uttrycker aven
oro att vattenkvaliteten i omradet kommer att férsamras pa grund av den téanka den tankta
byggnationen med tillhérande avloppsanlaggning. Samhallsbyggnadsférvaltningen goér dock
beddémningen att det pa fastigheten Karrbogarde 1:22 finns gott om utrymme att placera en
avloppsanlaggning med tillhérande skyddsavstand utan att den riskerar att férsamra
vattenkvaliteten nedstroms. Moderna avloppsreningssystem har en hdg grad av rening, och
avloppsystemet maste godkannas av Miljoskyddsnamnden for att fa genomforas. Detta
hanteras dock som en separat prévning i ett senare skede.

Mysten 1:1 hanvisar i ett av sina yttranden till att Miljdskyddsnamnden i Alingsas kommun
tidigare i ett arende hos Mark- och miljddomstolen, 2014-M 3683, har anfort att:
"Skogsomradena kring det aktuella vagavsnittet sdder om Karrbogarde 1:10, ingar i den
vardetrakt for skog som behandlas i "Strategi for formellt skydd av skog i Vastra Goétaland”,
framtagen gemensamt av Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen. Omradet bedéms inte sakna
betydelse for friluftslivet.”. Samhallsbyggnadsforvaltningen delar bedémningen att omradet
inte beddéms sakna betydelse for friluftslivet, bland annat da det i naromradet finns en del av
vandringsleden "Gotaleden”. Den aktuella atgarden bedéms dock inte paverka vardena for
friluftslivet mer an lokalt pa den aktuella platsen, och inte i en sadan utstrackning att det
skulle medféra en betydande férsamring for vardena i omradet.

Det finns i nulaget ingen farbar bilvag fram till den tankta byggplatsen. Det gar dock en
befintlig traktorvag langs en stor del av den tankta tillfartsvagens strackning, som ar tankt att
rustas upp och anvandas som tillfartsvag till byggnationen. Traktorvagen bedéms i befintligt
skick inte vara lamplig fér den trafik som behdver ta sig till fastigheten, men en tillfartsvag
beddms kunna iordningstallas till ett tillfredstallande skick utan att orimliga atgarder behdver
genomforas. Vagens iordningsstallande kan paverka mindre delar av det skogsomrade som
ligger intill vdgen, men da vagens dragning gar i utkanten av skogspartiet beddéms inte vagen
hindra mdjligheten att bedriva skogsbruk i omradet, mer an lokalt pa och direkt intill den mark
dar vagen etableras. Ersattningen for forlust av brukbar mark i samband med vagens
anlaggande och motsvarande fragor regleras inte genom PBL, utan hanteras av Lantmateriet
enligt Fastighetsbildningslagen.
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Den befintliga delen av Jakobsdalsvagen fungerar sedan lang tid som tillfartsvag fér den
fullvardiga bostadsfastigheten Karrbogarde 1:10 med bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. Vagen beddms vara tillracklig for att kunna anvandas vid byggnation
och fér de framtida boende pa Karrbogarde 1:22. Storleken pa byggfordon och maskiner
som behdvs vid genomférandet av byggnationen pa Karrbogarde 1:22 bor givetvis anpassas
sa att vagen inte kommer till skada, eventuella framtida skador pa vagen hanteras dock inte
enligt Plan- och bygglagen. Sékande har i samband med sina yttranden tydligt framfért att de
eventuella skador som uppkommer pa vagen i samband med byggnationen kommer ersattas
av fastighetsagaren till Karrbogarde 1:22.

Det finns pa fastigheten Karrbogarde 1:39 en gammal liten stenbro som berérs av den
foreslagna strackningen av tillfartsvag till Karrbogarde 1:22. Stenbron har inget konstaterat
kulturhistoriskt varde och den ar inte klassad som fornlamning enligt Lansstyrelsen. Stenbron
bdr dock bevaras sa intakt som mdjligt, om tillfartsvagen inte kan anlaggas utan att stenbron
riskerar att forstoras, ar en alternativ strackning av vagen intill platsen for bron att féredra for
att behalla bron intakt. Bron bedéms dock inte mer an lokalt paverka méjligheten att dra fram
tillfartsvag till Karrbogarde 1:22.

De stenmurar som finns i omradet bedéms inte behéva paverkas av den aktuella atgarden.
Stenmurarna gar i huvudsak intill befintlig del av Jakobsdalsvagen, dar vagen enligt
samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning sannolikt inte behdver atgardas/férandras i en
sadan omfattning att stenmurarna riskerar att forvanskas. Om ingrepp behdver goéras i
stenmurarna kan tillstand fran Lansstyrelsen behéva sokas, da vissa delar av stenmurarna
kan vara biotopskyddade.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omréde som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Atgarden beddms inte i detta skede ha nagot behov av att regleras i ett stérre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfor inte behéva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2. Skulle det bli aktuellt att stycka av den aktuella
fastigheten med fler bostader i framtiden kan detaljplan komma att kravas i det skedet.
Sakagarna har i sina yttranden framfort flertalet synpunkter angaende det stall och den
hastverksamhet som fran bdrjan var en del av ansdkan av férhandsbeskedet. Stallet med
tillhérande hastverksamhet har dock dragits ur ansdkan, vilket medfér att denna proévning av
forhandsbesked inte innefattat nagot stall eller hastverksamhet. En eventuell framtida
etablering av sadan anlaggning prévas inte i detta beslut utan far i sa fall prévas i ett separat
arende, om det skulle bli aktuellt i framtiden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 kap. PBL.

Ekonomisk bedomning
Arendet avser ett nytt beslut i befintligt &rende, da Lansstyrelsen upphévt det tidigare
beslutet. Nagon ytterligare avgift kommer inte att tas ut i arendet.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.
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Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 17 406 kr i enlighet med tidigare beslut utfardat 2021-06-14

(SBN § 106). Nagon ytterligare avgift avses inte tas ut for detta nya beslut.

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte

inldamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov

erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen hanteras i framtida

bygglovsprévning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om forhandsbesked (reviderad) 2021-02-12
Situationsplan

Karta med tankt infartsvag

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bilagor

Yttrande fran Karrbogarde 1:10

Yttrande fran Mysten 1:1

Yttrande fran Karrbogarde 1:10

Yttrande fran Mysten 1:1, med tillhérande bilagor
Yttrande fran sdkande, med tillhérande bilagor2021-03-22
Remissvar fran kommunekolog, med bilaga2021-03-22
Yttrande fran Mysten 1:1, med tillhérande bilagor
Yttrande fran sdékande, med tillhérande bilagor2021-04-13
Yttrande fran Karrbogarde 1:39 (daterat 210121)
Yttrande fran Karrbogarde 1:39 (daterat 210228)
E-postmeddelande fran Karrbogarde 1:392022-04-03
Yttrande fran Karrbogarde 1:39 (daterat 210629)
Yttrande fran Karrbogarde 1:39 (daterat 220403)
Yttrande fran sdkande, med tillhérande bilaga2022-04-15

Beslutet ska skickas till

2021-02-12
2021-02-12

2021-01-26
2021-01-28
2021-03-04
2021-03-09

2021-04-11

2022-04-03
2022-04-03

2022-04-03
2022-04-03

Exp: Sokande, Sakagare delg. (Mysten 1:1, Karrbogarde 1:10, Karrbogarde 1:39), PolT.

Sophia Cohen Martin Frank Cederbom
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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Sophia Cohen, Godkannare tjansteskrivelse, 2022-05-31
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