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Datum: 2022-05-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anna-Catalina Bucur Sidea

Direktnr:

Diarienr: 2022.190 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
BORASEN 1:16 (2022-208)

Arendebeskrivning
Ansdkan inkom 2022-03-11 och avser Férhandsbesked med avstyckning fér nybyggnad av
enbostadshus pé fastigheten BORASEN 1:16.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177238.35798045047&y=6436518.890956606 &z=
7&1=222.165,218

En fastighet tillskapas genom avstyckning. Bostadshuset utformas med tva vaningsplan med
en byggnadsarea pa ca 108 kvm, taklutning 14 grader, enskild avloppsanlaggning och enskilt
vatten.

Fastigheten har en areal pa 249 648 kvm. Den tilltdnkta fastigheten far en foreslagen areal
pa ca 2000 kvm. Tillfart till tomt ordnas fran Halsingevagen.

Den aktuella platsen ligger utom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for avlopp, samt egen vattenbrunn.
Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Forutsattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

| versiktsplan for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som
riksintresse for naturvard och friluftsliv, sammanhangande omrade med vardefull natur, i
ovrigt inga redovisade regler eller reckommendationer.

Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk, jordart grundberg; i narhet
av kulturmiljé och nara fornminnenplats, fossil aker.

Yttrande

Halsoskyddsenheten har yttrat sig i arendet och ser inga stérre hinder fér att 16sa vatten och
avilopp. Fastigheten ligger inom normal skyddsniva, med avseende pa bade miljo- och
halsoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Arendet har remitterats till ledningsagare fér kraftledning, Vattenfall Eldistrioution som har
inkommit med yttrande 2022-05-05, se bilaga 2.
Vattenfall har inget att erinra.
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Arendet har remitterats till kommunekolog som har inkommit med yttrande 2022-05-15, se
bilaga 3.

Kommunekolog beddmer att det inte finns nagra hinder ur naturvardssynpunkt for byggnation
av ett enbostadshus pa utpekad plats.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Baggebo 1:21,
1:8, 1:9, Borasen 1:13, 1:14, 1:15, 1:18, 1:19, Sj6bo 1:14, 1:48, 4:1, Sjébacken 1:14, 1:23,
1:31,1:5, 1:6, 1:7 har bedémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Baggebo 1:8,
Baggebo 1:9 (en delagare), Borasen 1:18, Sjobo 1:14, Sjobacken 1:14, Sjobacken 1:6,
Sjobacken 1:7. Markagare har ringt och lamnat meddelande att han har inga synpunkter.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan beddémdes komplett 2022-03-18. Byggnadsnamnden far besluta att forlanga
tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller forhandsbesked om det ar nédvandigt pa
grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en
gang, med tio veckor.

Beslut om férlangd handlaggningstid har tagits § D Férlhand 2022—-000651. Beslut om
forhandsbesked ska tas senast 2022-08-05. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per paborjad vecka
efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stdéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) med
nedanstaende villkor.

Villkor
Innan beslut om bygglov kan lamnas ska:

Tillstand for att inratta avioppsanlaggning vara utfardat av Halsoskyddsenheten.

Avstyckning ska vara genomférd och redovisas pa nybyggnadskarta.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig fér sophamtning samt
utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

| bostadslagenheten eller i dess narhet ska det finnas utrymme for forvaring av
sasongsutrustning och liknande.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked
och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
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som namnden Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa d& ans6kan bedémdes vara komplett 2020-03-18. Beslut om
forlangd handlaggningstid har tagits § D Foérlhand 2022-000651. Vid beslut om
forhandsbesked senast 2022-08-05 innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Ansokan 2022-03-11
Situationsplan 2022-03-18

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Ansokan om tillstand for att inratta avloppsanlaggning ska lamnas in till Alingsas kommun
Halsoskyddsenheten.

Lansstyrelsen ansvarar for fornlamningar och fornfynd i lanet. Lansstyrelsen ska kontaktas
om man planerar ett arbete som riskerar att paverka en fornlamning, har hittat ett fornfynd,
vill anvanda en metallstkare, upptacker en skada pa en fornlamning, vill ha rad om hur du
kan skydda och varda en fornldmning.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Skal till beslut

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen for byggnation idag ar kalavverkad. Platsen gransar till tat
produktionsgranskog. Det finns inga kanda naturvarden pa platsen fér byggnation. Det finns
inte nagra inrapporterade arter pa artportalen.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt

lamplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den tankta fastigheten ordnas

fran Halsingevagen.
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Anlaggande av enskilt avlopp beddms vara mojlig. Tillstand for enskilt aviopp fran
Halsoskyddsenheten skall finnas infor ansékan om bygglov och villkoras darmed.

Infér beslut om enskilt avlopp har grannarna mdjlighet att yttra sig.

Den tilkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden bedoémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Bilagor

Bilaga 1-Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2-Remissyttrande fran Kommunekolog

Bilaga 3-Remissyttrande fran Vattenfall Eldistribution

Bilaga 4-Hur man overklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Fastighetsédgare; Sakagare fk (Baggebo 1:21, 1:8, 1:9, Borasen 1:13, 1:14, 1:15,
1:18, 1:19, Sjobo 1:14, 1:48, 4:1, Sjobacken 1:14, 1:23, 1:31,1:5, 1:6, 1:7); PolT.

Sophia Cohen Anna-Catalina Bucur Sidea
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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