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Datum: 2022-05-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anna-catalina Sidea

Direktnr:

Diarienr: 2022.195 SBN

Forhandsbesked enbostadshus och garage HEMSJO 8:6
(TANGENVAGEN 13) 2022-24

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2022-01-13 och avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten HEMSJO 8:6 (TANGENVAGEN 13), skifte 3. Stamfastigheten bestar
av tre skiften, en fastighet tillskapas genom avstyckning dar skifte 3 blir en egen fastighet.
Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea pa ca
150 kvm, darutdver ett garage kommer att byggas. Fastighetsreglering med avstyckning
avses genomféras med en tilltankt fastighetsarea pa ca 7500 kvm.

Fastigheten har en areal pa 40 074 kvm. Den tilltankta fastigheten, skifte 3 har en areal pa
ca 7 500 kvm. Tillfart till tomt ordnas fran Tangenvagen (Gabriels vag) som passerar genom
tilltankta fastigheten nara gransen mot norr.

Den aktuella platsen ligger utom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for avlopp, samt egen vattenbrunn.
Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Forutsattningar

«Arende_Sokbegrepp»Anstkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som
inte omfattas av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

| versiktsplan for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som
riksintresse for naturvard och friluftsliv, i 6vrigt inga redovisade regler eller
rekommendationer.

Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk, jordart: urberg. Fastigheten
utgors idag av produktionsskog av gran.

Yttrande

Halsoskyddsenheten har yttrat sig i arendet, vatten och avlopp ska planeras med stor
omsorg for att inte inkranka och paverka befintliga fastigheter i omradet.
Avloppsanlaggningen behdver klara hég skyddsniva for halsoskydd da fastigheten ligger
inom Ommens VSO. Beslut om att inrétta en enskild avloppsanlaggning bér ha fattats innan
positivt féorhandsbesked meddelas.

Arendet har remitterats till kommunekolog som har inkommit med yttrande 2022-04-13, se
bilaga 2.

Planerad byggnation bedéms inte innebara en oacceptabel paverkan pa naturmiljén.
Avverkning av skog bor dock ske utanfor faglars hackningsperiod.

Fastigheten utgdrs idag av produktionsskog av gran. Det finns inga dokumenterade
naturvarden pa platsen. Det finns inte nagra arter inrapporterade pa artportalen. Vid
platsbesOket noterades inte heller nagra vaxt- eller djurarter vars bevarandestatus bedéms
att patagligt paverkas negativt i omradet till féljd av planerad byggnation.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Hemsj6 1:9, 3.3,
5:34, 7:14, 8:22, 8:31, 8:38, 8:49, 8:5, 8:50, 8:53, 8:7

har beddmts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Hemsjo 8:49 (en
delagare) och Hemsjo 8:5 (en delagare).
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Sakagarintyg, med invandningar, har inkommit fran Hemsjo 8:7 angaende anslutning av
tillfartsvag fran Tangenvagen, se bilaga 3.

Sokande fick tillfalle att bemdta inkommande synpunkter, se bilaga 4.

Anslutning av tillfartsvag kommer att uppféras fran Gabriels vag.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-04-25. Byggnadsnamnden far besluta att forlanga
tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller forhandsbesked om det &r nédvandigt pa
grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en
gang, med tio veckor. Beslut om férlangd handlaggningstid har fattats § D Forlhand 2022—
000390. Beslut om forhandsbesked ska tas senast 2022-09-12. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften fér forhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen éverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stod av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) med
nedanstaende villkor.

Avstyckning ska vara genomférd, fastigheterna ar faststallda och redovisas pa
nybyggnadskarta.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig fér sophamtning samt
utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungoérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked
och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
som namnden Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2022-04-25. Beslut om
forlangd handlaggningstid har fattats § D Forlhand 2022—000390. Vid beslut om
forhandsbesked senast 2022-09-12 innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Ansokan 2022-01-13
Situationsplan 2022-01-20
Avloppstillstand 2022-04-25

Upplysningar

Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Avverkning av skog bor ske utanfor faglars hackningsperiod.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om forhandsbesked kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Skal till beslut

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Fastigheten utgdrs idag av produktionsskog av gran. Det finns inga dokumenterade
naturvarden pa platsen. Det finns inte nagra arter inrapporterade pa artportalen, inte heller
nagra vaxt-eller djurarter vars bevarandestatus beddéms att patagligt paverkas negativt i
omradet till féljd av planerad byggnation.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt

ldmplig for nybyggnation av enbostadshus.

Tillfarts till den tankta fastigheten ordnas fran Tangenvagen (Gabriels vag). Gabriels vag,
som i karta kalas for Tangenvagen, ar en befintlig vag som svanger osterut fran ursprungliga
Tangenvagen, passerar genom fastigheten Hemsjo 8:7, genom tilltankta avstyckningen vid
gransen mot norr och fortsatter vidare genom fastigheten Hemsjé 5:34.

Tillstand for enskilt avlopp fran Halsoskyddsenheten finns beviljat.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Beslutet ska skickas till
Exp: Sokanden; Sakagare fk (Hemsjo 1:9, 3.3, 5:34, 7:14, 8:22, 8:31, 8:38, 8:49, 8:5, 8:50,
8:53, 8:7); PolT.

Sophia Cohen Anna-Catalina Sidea
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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