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Datum: 2022-02-10 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2021.566 SBN

Forhandsbesked Nybyggnad av enbostadshus
VASTERBODARNA 1:59 (GRASKARRSVAGEN 41) (2021-
738)

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser forhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus samt garage pa
fastigheten Vasterbodarna 1:59.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177825.5813819639&y=6417854.3517359&z=8&I=
222

Tillfartsvag till tomten &r tankt att anldggas fran Gra-Fias vag. Atgarden ar tankt att anslutas
till enskild anlaggning for vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 100 m2.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell bebyggelseplats galler en fordjupad dversiktsplan
(FOP). Enligt den férdjupade 6versiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsas kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade R8, vilket
innebar: Omrade fér rekreation m.m. Enstaka nya byggnader prévas genom férhandsbesked
eller bygglov.

Arendet har tidigare varit uppe for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2022-01-24 (SBN §
12). Arendet aterremitterades till férvaltningen da sakagare inte hade horts i arendet.

Yttranden

Med anledning av att den ansdOkta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bergsjodal 1:11, Bergsjodal 1:63, Bergsjodal 1:92, Lycke 1:2, Vasterbodarna 1:11,
Vasterbodarna 1:437, Vasterbodarna 1:438, Vasterbodarna 1:466, Vasterbodarna 1:68,
Vasterbodarna 1:76, Vasterbodarna 1:79 och Vasterbodarna 1:80 har bedémts vara berérda
sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bergsjodal 1:11, Bergsjodal 1:63, Bergsjodal 1:92 och Vasterbodarna 1:11.

Lycke 1:2, Vasterbodarna 1:438, Vasterbodarna 1:68, Vasterbodarna 1:76, Vasterbodarna
1:79 och Vasterbodarna 1:80 har inte inkommit med nagot yttrande.


http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177825.5813819639&y=6417854.3517359&z=8&l=222
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177825.5813819639&y=6417854.3517359&z=8&l=222
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Vasterbodarna 1:466 skriver i sitt yttrande:

"Vi 6nskar att aviopp och dagvatten férs via slutna rér férbi var fastighet ner till det dike dar
dven vart reningsverk mynnar ut. Se bifogad karta med rétt kryss. Detta pga. att det inte finns
nagot tillréckligt bra dike mellan var fastighet och Gra-Fias vag vilket redan nu resulterar i
vattenansamlingar.”

Vasterbodarna 1:437 skriver i sitt yttrande:
“Jag anser att det &r viktigt att husmodellen anpassas till omradet, dvs att huset har en
liknande karaktdr som husen runt omkring. Det vill sdga ett klassiskt trdhus.”

Halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun har [dAmnat féljande yttrande i arendet:
"Hélsoskyddsenheten ser svarigheter att I6sa en enskild avloppsanléggning inom tilltédnkt
avstyckning fran fastigheten Vésterbodarna 1:59. Detta da omradet &r sluttande och det finns
vattenbrunnar nedstréms planerad avstyckning. Halsoskyddsenheten anser att
avloppsituationen behéver utredas/Iésas, genom avioppstillstand, for fastigheten innan
nédmnden eventuellt skulle kunna bevilja ett positiv forhandsked.”

Da samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att positivt féorhandsbesked inte kan
meddelas fér atgarden, har sékande 2021-11-08 fatt maojlighet att yttra sig dver
forvaltningens beddmning i arendet. S6kandes yttrande inkom 2021-11-14 och bilaggs
denna skrivelse.

Beddémning
Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:

"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns utformning fér:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behbévs med
hénsyn till bebyggelsens karaktér, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till férhéllandena i évrigt,

2. en bebyggelse som ska féréndras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomféras i, till atgédrdens
karaktér eller omfattning eller till férhéllandena i évrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om byggnadsverket krdver bygglov
eller &r en annan byggnad &n en saddan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvédndning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfragan pa omradet fér bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i ndrheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgérder for att forebygga och begrénsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

4. en atgérd som kréver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgérder for att férebygga och begrénsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krédvs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ans6kan om bygglov eller forhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvédndning kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Lag (2018:1325).”
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Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att detaljplan behdver upprattas for den
ansokta atgarden. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt for nya bostader och ligger i en
del av kommunen dar det finns en stor efterfragan pa bostader. Omradet behéver utvecklas i
ett samlat grepp genom en detaljplan, sa att férutsattningar sasom kommunalt vatten och
avlopp, bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard samt infrastruktur kan hanteras i ett
storre perspektiv.

Den fordjupade oversiktsplanen féreskriver att enstaka atgarder inom R8 kan prévas genom
bygglov eller forhandsbesked. Utifran bebyggelseutvecklingen och bebyggelsetrycket i
omradet de senaste aren beddoms dock detaljplan nu vara nédvandig for omradet. Att
omradet bebyggs successivt, utan gemensam struktur och langsiktig plan for omradet
riskerar att medféra betydande svarigheter for flertalet viktiga funktioner sdsom vatten och
avlopp, gronstruktur och infrastruktur. Genom en detaljplan kan kommunen noggrannare
utreda férutsattningarna for en utbyggnad av omradet, vilket i férlangningen leder till en mer
rationell utformning, dar marken kan nyttjas pa basta majliga satt.

Pa grund av ovan namnda behov av detaljplan fér omradet, bedéms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2021-09-30. Beslut om férlangd handlaggningstid har utfardats
2021-12-03, vilket medfdr att sista datum for beslut ar 2022-02-11. Om inte beslut tas inom
denna tidsperiod kommer avgiften for féorhandsbeskedet att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen éverskridits.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.

Avgift

Avgiften for lovet ar 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungoérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2021-09-30. Beslut om
forlangd handlaggningstid fattades 2021-12-03. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen
for handlaggningen pa 20 veckor har dverskridits med 2 veckor.

Reduktionen blir: 20 849/5 x 2 = 8 340 kr.

Avgift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 12 509 kr. Faktura sands
separat.
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Upplysningar (avslag)
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Upplysningar (beviljat)

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan om forhandsbesked 2021-09-11
Situationsplan 2021-09-11
Fortydligande areauppgifter 2021-09-30
Yttrande fran sokande 2021-11-14

Beslutet ska skickas till (avslag)
Sokanden.

Beslutet skickas till (beviljat): Sékanden, Vastrabodarna vagférening fk, Sakagare fk
(Bergsjodal 1:11, Bergsjodal 1:63, Bergsjodal 1:92, Lycke 1:2, Vasterbodarna 1:11,
Vasterbodarna 1:438, Vasterbodarna 1:68, Vasterbodarna 1:76, Vasterbodarna 1:79,
Vasterbodarna 1:80), Sakagare delg (Vasterbodarna 1:466, Vasterbodarna 1:437), PolT.

Sophia Cohen Martin Frank Cederbom
Enhetschef bygglov Bygglovshandlaggare
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