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Datum: 2022-03-21 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2022.097 SBN

Forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus HEMSJO
1:23 (2021-339)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2021-04-20 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten HEMSJO 1:23.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178131.60138853596&y=6414358.471297952&z=
9&1=222

Bostadshuset ar i en vaning med vind med en byggandsarea pa ca 210m? samt garage med
en byggnadsarea pa ca 50m2. Atgarden avses fastighetsregleras med avstyckning om ca.
3000m?2. Tillfartsvag till byggnadsplatsen avses ske fran Hemsjoé Hagenvagen.

Bostaden kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp, tillstand finns fran granne att
forlagga VA-ledningar pa dennes tomt. Fastighetsagare for fastigheten Hemsjo 1:76 har
ldmnat ett grannemedgivande att VA-ledning kan dras enligt redovisad karta.

Pa fastigheten ar en stenmur belagen i fastighetens sédra del och med fortsattning i riktning
mellan garage och bostadshus fram till Hemsjo Hagenvagen.

Forutsattningar
Ansodkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen for huvudbyggnad utgdrs fér narvarande av skog. Platsen ligger inom ett
omrade med hég radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for kulturmiljovard ([P35] Hemsjo-Ingared).
Odlingslandskap med fornlamnings- och vagmiljéer som illustrativt pavisar den
bebyggelsehistoriska utvecklingen under forhistorisk tid och samfardseln i aldre tider. Uttryck
for riksintresset: Stenaldersboplats, hallkistor, bronsaldersrosen, jarnaldersgravfalt, halvag,
aldre vagstrackning omgiven av stenmurar.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med
ortstudier med detaljerade rekommendationer, RFKG, komplettering bostader,
ekonomibyggnader, gardsliknande struktur samt inom omrade med hog skyddsniva for
enskilda avlopp.

Beddomning
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nadgon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgoérs i huvudsak av skogsbekladd mark.
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Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for kulturmiljévard och ar aven utpekat med
ortstudier med detaljerade rekommendationer och dar redovisat forslag ar
overensstammande med dessa grunder med utformning av byggnad med gardsliknande
struktur.

Den tankta fastigheten avses kopplas till kommunalt VA, vilket ar positivt eftersom
byggnationen ar inom omrade med hog skyddsniva fér enskilda aviopp.

Av situationsplan framgar att passage mellan garage och bostadshus har en 6ppning
motsvarande nuvarande 6ppning av stenmur.

Den avsedda marklokaliseringen ar [amplig for nybyggnation av ett enbostadshus. Tillfart ill
den tankta fastigheten ordnas fran Hemsjé Hagevagen som delvis ar belagen pa
stamfastigheten.

Sokanden har bemétt inkomna synpunkter och kommer att ta i beaktan de punkter som
tagits upp i inkommen skrivelse.

Den tilkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Hemsjo 1:5,
Hemsj6 1:10, Hemsjo 1:76, Hemsjo 1:88, Hemsjo 3:3, Hemsj6 3:5 och Hemsj6 6:5 har
beddmts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Hemsjoé 1:5(en
delagare), Hemsj6 1:10, Hemsj6 1:88, Hemsjo 3:5 och Hems;jo 6:5.

Hemsjo 1:5(tva delagare) och Hemsjo 3:3 har inte lamnat nagra synpunkter och bedéms
darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Hemsj6 1:76, se bilaga 2.
Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. Se bilaga 3.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2022-02-22. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2022-05-03. Byggnadsnadmnden
far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om
det &r nddvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2022-07-12. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet
att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Férhandsbesked beviljas med stéd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 17 422 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgiften ska
reduceras med en femtedel per pabdérjad vecka som namnden Overskrider tidsfristen, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2022-02-22. Beslut om lov
fattades 2022-04-25. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen foér handlaggningen pa 10
veckor inte har éverskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Situationsplan 2021-06-14
Grannemedgivande 2022-02-22
Utlatande 2021-11-22
Fasadritning 2021-06-14

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att gélla

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Dagvattenavlopp tas omhand inom tomtmark. Beakta kommunens riktlinjer fér
dagvattenhantering.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Yttrande fran berérd

Bilaga 3 - Yttrande fran s6kande

Bilaga 4 - Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Grannar fk (Hemsjé 1:5, Hemsjé 1:10, Hemsjé 1:88, Hemsjé 3:3, Hemsj6é 3:5 och
Hemsjé 6:5); Sakégare delg kv (Hemsjé 1:76); GIS fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.
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Sophia Cohen Patrik Martensson
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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