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Datum: 2022-03-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2021.252 SBN

Bygglov Nybyggnad av flerbostadshus BERGKULLEN 2
(2020-979)

Arendebeskrivning
Ansodkan inkom 2020-12-08 och avser Bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten BERGKULLEN 2.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179370.09473016378&y=6422106.76457
835&z=9&1=222

Atgéarden innebér att tre likadana flerbostadshus med en byggnadsyta om 397,4 kvm per hus
uppférs pa fastigheten. Husen uppférs med kallare, 4 vaningar och ytterligare en vaning med
en bruttoarea om 277,8 kvm. Total bruttoarea per huvudbyggnad blir 2196,2 kvm och 39 kvm
Oppenarea. Totalt blir det 51 lagenheter.

Fasadbekladnad ar malade betongelement s.k. sandwich. Tva av husen blir mossgrona
(NCS S7010-G30Y) och det tredje blir vitt (NCS S0502-Y). Husen far uterum med
hogtryckslaminat i olika nyanser (Parklex Facade Gold och Parklex Facade Copper) och
glasskivor som vaggar. Kallarvaggarna blir omalad betong. Taktackningsmaterial blir
morkgra papp. Stommen i huvudbyggnaderna blir i betong.

Tre miljhus uppfors med plats for cykelparkering, tva med en byggnadsarea om 40 kvm och
det tredje 39,7 kvm. De far vit stdende trapanel och sedumtak.

Parkeringsytor belaggs med genomslapplig asfalt. For att ta upp nivaskillnader mellan
parkeringsytor och naturmark anlaggs slanter. Dagvattnet leds via brunnar till stenkistor i
slanterna.

Mot gaturummet gors en avgransning med hackplantering och kullersten.

Inom fastigheten har man redovisat totalt 54 parkeringsplatser, varav 3 parkeringsplatser for
rorelsehindrade.

Byggnaderna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten omhandertas pa den egna
fastigheten.

Granskningsutlatande for tillganglighet fran certifierad sakkunnig inkom 2021-01-11 med
redovisning att utformningskraven i bygglovet ar uppfyllda.

En dagsljusutredning ar inlamnad 2021-03-17 med redovisning att krav enligt BBR ar
uppfyllda.

Ljusplan ar redovisad 2021- 01-11.
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Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 155 och DP 155A2 Norra stadsskogen, bostader mm
vid vastersluttningen (laga kraft 2016-07-18).

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar

bostadsdndamal, centrumverksamhet och vard. Hogst antal vaningar ar 4 med mojlighet till
att ytterligare en vaning far uppféras till en area av 75% av den enskilda byggnadens
byggnadsarea. Vind far inte inredas.

Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 360 kvm. Utéver hogsta byggnadsarea
far (fristaende eller med huvudbyggnad sammanbyggda) komplementbyggnader, altan eller
tradack uppféras. Hogst 75kvm per huvudbyggnad far utgdra altan eller tradack, varav hogst
15 kvm fér inglasas. Hogst 45 kvm per huvudbyggnad far utgéra komplementbyggnader.

Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter.
Huvudentré ska vara synlig fran gatan.

Fasad- och takutformning ska anpassas till byggnader inom kvarteret. Och ges ett for
samtiden modernt formsprak.

Fasader och byggnadsdetaljer ska ha dova nyanser med hdg grad av morkhet. Fasader kan
aven vara brutet vita med delar av byggnaden i mérkare farger. Fasader kan aven utgoras av
omalat trd. Takdetaljer far ej vara blanka eller glaserade.

Fasader och stommar ska i huvudsak utgéras av tra, om inte detta visar sig olampligt fran
t.ex. estetiskt, konstruktions- eller brandskyddssynpunkt.

Marknivaer utanfor byggnader och p-plats far inte &ndras mer an 1 meter om det inte finns
sarskilda skal (t.ex. tillganglighet eller anpassning till gatuhojd eller byggnad). Stérre
nivaskillnader utanfér byggnader ska tas upp med sockel eller suterrangvaning och utanfér
p-plats med stodmur.

Staket, plank och hackar ska finnas vid kvartersgrans mot gata. For kvarter innehallande
flerfamiljshus far dessa placeras i narheten av kvartersgrans dar sa provas lampligt.
Oppningar far vara hégst 6 meter breda.

Entrépartier ska utformas med tydlig gransévergang mot gata, till exempel med grindstolpe,
portik eller markerande markbelaggning.

Alla nytillkommande byggnader inom planomradet skall anslutas till av tekniska férvaltningen
godkanda lésningar for ren-, spill- och dagvatten. Alla dagvattenutlopp ska vara val dolda
mot naturmarken. Vid stora och koncentrerade dagvattenutslapp ska fordréjningsmagasin
anordnas.

Parkeringsytor angransande till naturmark ska utféras med ytskikt som har god
genomslapplighet.

Fordjupat kvalitetsprogram for Norra Stadsskogen etapp 1, ar vagledande for utformningen
av byggnation, allman plats och kvartersmark.

Bygglov for atgarden avslogs av Alingsas Samhallsbyggnadsnamnd (SBN) 2021-06-14 och
beslutet dverklagades av sdkande till LAnsstyrelsen. Lansstyrelsen upphavde beslutet 2021-
09-08 och SBN o6verklagade Lansstyrelsens beslut till Mark- och miljddomstolen (MMD).
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2021-12-13 avslog MMD SBN:s 6verklagan. SBN dverklagade MMD:s dom men 2022-02-22
meddelade Mark- och miljgdomstolen att prévningstillstand inte medgavs och darmed stod
MMD:s avgorande fast och arendet aterférvisades till SBN for fortsatt handlaggning.

Yttranden

Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har 2021-01-05 lamnat féljande yttrande:
Erforderligt vattentryck vid hogsta golvhéjd 132,16 m ar ca 2 bar statiskt tryck. Placering av
konsoler for vattenmatning samt hur vattenférbrukning ska debiteras/férdelas inom
fastigheten ska samradas med Kretsloppsavdelningen.

Inlagda VA-ledningar i gatan pa NBK och de tva bifogade VA-planerna ar enligt arbetsritning.
Redovisade tre anslutningspunkter fér vatten och spillvattenaviopp innebar tre VA-
abonnemang varav tva av dessa anslutningspunkter (VA-serviserna) anlaggs till
sjalvkostnadspris (dvs. ingen grundavagift).

Vad galler dagvattenaviopp har Kretsloppsavdelningen inte nagot att erinra pa

foreslagen I6sning (férutsatt att kapaciteten att ta hand om/infiltrera dagvatten i naturmark ar
tillracklig), men vi reckommenderar att anvanda 6ppna grona Iésningar,

”

nyttja dagvatten/takvatten som en resurs for bevattning / grona tak och att valja "miljévanligt
Arendet har remitterats till raddningstjansten. Yttrande har inkommit (2021-05-14), se bilaga.

Med anledning av avvikelsen fran detaljplanen har berérda underrattats om ansdékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bergkullen 1 och
Stadsskogen 1:1 har bedémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran de berérda.

Bedémning
Atgéarden avviker fran detaljplanen avseende att huvudbyggnaderna far en byggnadsarea om
397,4 kvm. Det ar 37,4kvm (ca 10,4%) mer an storsta tillatha byggnadsarea.

Da man genom att bygga fler huvudbyggnader hade kunnat uppna storre total byggnadsarea
an vad man nu sokt for beddomer Samhallsbyggnadsforvaltningen att omgivningspaverkan
inte blir storre an for vad som anda kunnat medges enligt planen. Darfér beddéms avvikelsen
vara en liten avvikelse enligt PBL 9 kap 31b §.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att avvikelsen inte strider mot planens syfte eller
medfor ndgon betydande olagenhet fér grannarna och att avvikelsen kan godtas.

| 6vriga punkter dar avsteg fran planen goérs bedémer forvaltningen att de sarskilda skalen ar
giltiga och att atgarderna darfér inte kan ses som avvikelser.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att atgarden inte medfér nagon betydande
olagenhet for grannarna och att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.
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Ekonomisk bedomning

Ansdkan bedémdes komplett 2022-02-22. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2022-05-03. Byggnadsnamnden far
besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller forhandsbesked om det
ar ndédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2022-07-12. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att
reduceras med en femtedel per pabodrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig &r: Camilla Ljungberg, Sven Hultins plats 1-2, GOTEBORG. K-
behdrighet. SC1029 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2026-10-27.

Avgift

Avgiften for lovet ar 291 749 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansokan bedémdes vara komplett 2022-02-22. Beslut
om lov fattades 2022-04-25. Vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a §
plan- och bygglagen (2010:900). Faktura sdnds separat.

Avgift fér nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Atgarden far inte pabdrjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten via E-tjansten "Utstakning/lageskontroll samt évriga mattjanster-
bestallning”, lank https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45 eller pa telefon 0322-
617194, 0322-616323. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma. Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Intyget 6verlamnas vid
slutsamradet.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.


https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45
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Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Ansodkan 2020-12-08
Anmalan om kontrollansvarig 2020-12-08
Material/Kulérbeskrivning 2020-12-08
Situationsplan 2021-01-11
Nybyggnadskarta 2021-01-11
Planritningar Kallare och plan1-5 Hus 1-3 2021-02-12
Sektionsritningar Hus 1-3 2021-02-12
Fasadritningar Hus 1-3 2021-02-12
Fasad/plan/sektionsritningar miljéhus 2021-02-12
Markplaneringsritningar 2021-03-01
Marksektionsritningar parkeringar 2021-03-01

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Kontrollansvarig, Fastighetsagare (Alingsas kommun); Grannar fk (Stadsskogen
1:1, Bergkullen 1); Byggnadsinspektor, GIS fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT

Sophia Cohen Henrik Wist
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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