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Datum: 2022-03-21 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2021.228 SBN

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad ASPEN 2
(SODRA RINGGATAN 31) (2021-226)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-16 och avser Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten ASPEN 2 (SODRA RINGGATAN 31).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=180956.931965734318&y=6423544.955295918&z=
9&l=222

Arendet har varit uppe for beslut 2021-06-14 avseende avslag i Samhallsbyggnadsnamnden.
Arendet aterremitterades fér beredning infér ett eventuell positivt besked. Sékanden har valt
att ta bort staket/plank fran ans6kan och har haft en dialog med
Samhallsbyggnadsférvaltningen om utformning av byggnaden.

Ansokan avser en komplementbyggnad péa ca 30 kvm (4200*7100 mm) som avses placeras
pa den norddstra delen av fastigheten Aspen 2. Komplementbyggnaden ar tankt att inrymma
en forradsdel och en moblerad del. Pa utsidan kommer det finnas mojlighet for
cykelparkering under tak. Komplementbyggnaden placeras 1 m fran fastighetsgrans till
fastigheten Aspen 3. Komplementbyggnadens nockhdjd blir 4,0 m, och utformningen av
byggnaden skall ga i stil med det befintliga huset och det férrad/garage som finns pa
grannfastigheten Aspen 4. Taklutningen avses fa en lutning pa 30 grader. Eldstad och
rokkanal ska inte vara med i ansdkan och reviderad ritning kommer att skickas in fran
sOkanden.

Komplementbyggnaden placeras i sin helhet pa punktprickad mark.
Fastigheten Aspen 2 har en tomtarea pa 956 kvm.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade och omfattas saledes av detaljplan A 70, (laga
kraft 1939-06-09). Enligt detaljplanen ar fastigheten Aspen 2 avsedd fér bostadsandamal. Pa
fastigheterna far det uppforas fristdende hus eller tva med varandra sammanbyggda i
gemensam tomtgrans. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 7,6 m och bostadsbyggnaden far
max ha tva vaningar. Uthus eller andra gardsbyggnader far inte uppféras.
Byggnadsnamnden ma dock i undantagsfall medgiva uppférande av uthus eller annan
gardsbyggnad, da de lokaler, som dar aro avsedda att inredas, ej lampligen kunna inredas i
bostadsbyggnaden, och dar namnden efter grannes hérande finner detta med hansyn till
byggnadens ringa storlek eller andra inverkande omstandigheter utan oldgenhet kunna ske.
Uthus far inte ha stérre byggnadsarea an 30m?. Minst 2/3 av arealen skall lamnas obebyggd
pa varje fastighet. Punktprickad mark far inte bebyggas.

For kvarteret finns ingen bestdmmelse om minsta avstand till grans. Darmed skall 39 § i
1959 ars byggnadsstadga tillampas som en bestammelse i planen, d v s att minsta tillatna
avstand till tomtgrans ar 4,5 meter:

"att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att sammanbyggas med
byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre avstand fran gransen mot denna an 4,5



T A
a ALINGSAS

meter. Byggnadsnamnden &ger medgiva undantag fran bestdammelserna om det finnes
pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan men fér granne eller fara fér sundhet,
brandsakerhet eller trafiksédkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras.
Kan atgarderna inverka pa forhallandena & angransande tomt, skall dess agare hoéras i
saken.”

Fastigheten ingar i en kulturmiljd, (nr 43) Sérhaga i Alingsas kommuns kulturmiljéprogram
som antogs av kommunfullmaktige 2018-04-25§ 88. Bostadshuset pa Aspen 2 ar
valbevaradt med nagra fa senare tillagg och ar utvarderade med hogt kulturhistoriskt varde B
i byggnadsinventeringen som Regionmuseum Vastra Gotaland utférde 2006.

Yttrande

Berdrda grannar har beretts méjlighet att inkomma med yttrande i arendet och fastigheterna
Soérhaga 1:27, Aspen 3, Hyacinten 14 och Hyacinten 15 har ansetts berérda. Sakagarintyg
fran fastighetsagare till Aspen 3 och Hyacinten 14 utan erinran finns. Fastighetsagare {ill
Sdrhaga 1:27 har inte inkommit med yttrande inom angiven tid.

Sakagarintyg fran fastighetsagare till Hyacinten 15 med erinran finns. Fastighetsdgarens
synpunkt beror inte hanteringen av detta arende och beddéms darmed inte vara nagon
erinran mot arendet.

Bedomning

Enligt detaljplanen far inte uthus eller andra gardsbyggnader uppféras, om inte namnden i
undantagsfall medgiva uppférande av uthus eller annan gardsbyggnad, da de lokaler, som
dar aro avsedda att inredas, ej [ampligen kunna inredas i bostadsbyggnaden, och da
namnden efter grannes hérande finner detta med hansyn till byggnadens ringa storlek eller
andra inverkande omstandigheter utan olagenhet kunna ske. Uthuset far da inte ha storre
byggnadsarea an 30 kvm. | detaljplanen framgar &ven att mark som ar prickbetecknad inte
far bebyggas samt att det i detaljplanen inte finns nagon bestammelse om minsta avstand till
fastighetsgrans, darav skall § 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
bestammelse i planen, d v s att minsta tillatna avstand till tomtgrans ar 4,5 meter.

Komplementbyggnad

Komplementbyggnaden placeras i sin helhet (30m?) pa prickbetecknad mark, som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Komplementbyggnaden placeras 1 m fran fastighetsgrans till
fastigheten Aspen 3.

Fastigheterna Aspen 2 ingar i en kulturmiljo - Sérhaga. Enligt Alingsas kommuns
kulturmiljéprogram, som antogs av kommunfullmaktige 2018-04-25 § 88, innehar fastigheten
varde B dvs. ett hogt kulturhistoriskt varde som innebar att byggnader pa fastigheten ar sa
vardefulla att de bor skyddas med g-bestdmmelse i detaljplan enligt plan- och bygglagen.
Bostadshuset pa Aspen 2 ar valbevarat med nagra fa senare tillagg och ar utvarderade med
hogt kulturhistoriskt varde B i byggnadsinventeringen som Regionmuseum Vastra Goétaland
utférde 2006.

Atgarden som avser uppférande av komplementbyggnad &r séledes en bygglovspliktig
atgard och de sa kallade bygglovsbefriade "Attefallsreglerna” enligt 9 kap. 4 § PBL kan
saledes inte tillampas i detta fall, eftersom det enligt plan- och bygglagen inte ar tillatet att
uppféra bygglovsbefriade "Attefallsbyggnader” i omraden som omfattas av 8 kap. 13 § PBL.

Den tankta placeringen av komplementbyggnaden avviker saledes mot detaljplanens
bestammelser vad avser placering och anses inte som en liten avvikelse och bygglov enligt 9
kap. 30 § PBL, kan darmed inte beviljas.
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Fragan ar om komplementbyggnaden kan anses utgéra en sadan liten avvikelse fran
detaljplanen, som ar forenlig med detaljplanens syfte, eller ar av begransad omfattning och
nodvandig fér att omradet ska kunna anvandas och bebyggas pa ett andamalsenligt satt och
som kan godtas enligt 9 kap. § 31 b, PBL. Komplementbyggnaden med en byggnadsarea pa
30m?, placeras i sin helhet pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas, s.k.
punktprickad mark och kan inte anses som en liten avvikelse och inte heller anses det vara
av en begransad omfattning enligt 9 kap. § 31 b p1, PBL.

Fraga kan da stallas om atgarden kan anses vara av en begransad omfattning och
nddvandig for att omradet skall kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. § 31
bp2, PBL.

Komplementbyggnaden har en byggnadsarea pa 30m? och placeras i sin helhet pa mark
som inte far bebyggas. P4 fastigheten finns sedan tidigare ett enbostadshus som innehar ett
kulturhistoriskt varde B, vilket staller krav pa eventuell tillkommen bebyggelse pa fastigheten,
vad avser utformningen bland annat. Det befintliga bostadshuset pa fastigheten ar placerad
pa mark som ar avsedd for bostader enligt detaljplanen. Vidare i detaljplanen far inte uthus
eller andra gardsbyggnader uppféras, om inte namnden finner skal till att géra undantag, om
uthuset eller gardsbyggnadens huvudfunktion inte finns att inrymma i bostadshuset. | det har
fallet ar den totala byggnadsarean fér komplementbyggnaden 30m?2. Av dessa 30m? avses
ca 5,8m? utgodras av forrad och ca 4,2m? cykelparkering under tak, totalt 10 kvm. Resterande
20 kvm avses utgdras av en moblerad del, typ uterum. Den huvudsakliga anvandningen, dvs
2/3 av komplementbyggnadens totala area beddéms da utgéras av utrymme som kan
inrymmas i bostadshuset. De 10m? som innefattar forrad och cykelparkering under tak,
beddms kunna forlaggas pa mark pa fastigheten Aspen 2, som ar avsedd for bebyggelse.

Beddmningen vad avser komplementbyggnaden ar att 2/3 av komplementbyggnadens totala
area avses utgoras av utrymme som kan inhysas i bostadsbyggnaden och den aterstaende
delen, 10m?, vilket avses utgdras av forrad och cykelparkering kan férlaggas pa mark som
enligt detaljplanen far bebyggas. Darmed bedéms inte komplementbyggnaden avse ett
sadant undantag, som namnden enligt detaljplanen kan besluta undantag pa, vad avser
uthus eller annan gardsbyggnad. Sammantaget bedoms inte de sOkta atgarderna vara av
begransad omfattning och inte heller nédvandiga for att omradet skall kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt enligt 9 kap. § 31 b PBL.

9 kap § 31 d, PBL, beddéms inte aktuell for de sokta atgarderna, da det enligt
Samhallsbyggnads arendehanteringssystem inte kan aterfinnas att liknande avvikelser ha
godtagits tidigare.

Ekonomisk bedomning

Ansokan bedémdes komplett 2021-03-16. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2021-05-25. Byggnadsnamnden far
besluta att férlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller forhandsbesked om det
ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2021-07-03. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att
reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Avgiften fér avslaget ar 6 730 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2021-03-16. Beslut om lov
fattades 2022-04-25. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir 6 170/5 x 5=6 170 kr.

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 560 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 560 kr.
Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Planritning 2021-11-11
Fasadritning 2021-11-11
Nybyggnadskarta 2021-03-16
Epostmeddelande 2022-03-18

Upplysningar

Beslutet om avslag och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.
Exp: Sokanden;

Om Samhillsbyggnadsnamnden viljer att ga emot Samhallsbyggnads-forvaltningens
forslag, galler foljande:

Avgift

Avgiften for lovet ar 8 444 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2021-03-16. Beslut om lov
fattades 2022-04-25. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har dverskridits med mer an 5 veckor.
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Reduktionen blir: 6 170/5 x 5= 6 170 kr.

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 2 274 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 2 274 kr.
Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Ben&mning Ankomststémplad
Planritning 2021-11-11
Fasadritning 2021-11-11
Nybyggnadskarta 2021-03-16

Upplysningar
Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Idmnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om

byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt
11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 3 - Hur man dverklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Grannar fk (Aspen 3, Hyacinten 14, Hyacinten 15 och Sérhaga 1:27); GIS fk,
Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson
Enhetschef Bygglovsenheten BygglovshandlaggareSophia Cohen, Godkannare
tjansteskrivelse, 2022-04-03
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