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Datum: 2022-03-21 Samhélisbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2022.102 SBN

Anmailan - Olovligt tagande i bruk ROHULT 1:27
(BLATJARNSVAGEN 4) (2022-36)

Arendebeskrivning

Fragor om bygglov pa fastigheten Rohult 1:27 har kommit in i samband med férséljning. Vid
kontroll mot vart arkiv konstateras att det finns en ansékan om bygglov fér pa- och
tillbyggnad av enbostadshus (Dnr 2013. 422) som inte har fatt slutbesked.

Lank till webkartan: Bygglovskarta (alingsas.se)

Samhallsbyggnadsnéamnden startade 2022-01-18 tillsynsérende pa fastigheten ROHULT
1:27 (BLATJARNSVAGEN 4) fér att pa- och tillbyggnad av enbostadshus har tagits i bruk
utan slutbesked.

Redovisning i drendet
2013-09-13 -Ansdkan om bygglov for pa- och tillbyggnad av enbostadshus lamnas in.

2013-11-21-Bygglov med startbesked lamnas in. Enligt bygglovet skulle arbetet paborjas
snarast och avslutas senast ar 2018. Bygglovet vann laga kraft 2013-12-19.

| bygglovet upplystes byggherren att innan byggnaden kan tas i bruk skall ett slutbesked ha
meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL och att om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har
givits &r Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

2018-05-22 -Samhallsbyggnadskontoret skickar en paminnelse till byggherren att bygglovet
upphér att gélla i slutet av 2018.

2018-05-30- | sitt svar anger byggherren att de inte ar fardiga med allt arbete.

2019-02-22- Samhallsbyggnadskontoret skickar en kallelse om slutbesked. Dar anges att
bygglovet redan har 16pt ut.

Fastigheten annonseras ut till férséljning och i samband med detta kommer fragor till
samhéllsbyggnadskontoret om vad som galler for fastigheten. Av annonsen framgar att
atgarder som &r del av drendet med Dnr 2013. 422 har genomférts och tagits i bruk.

2022-01-18 Ett tillsynsérende startas och information skickas till fastighetsagaren om
pabdrijat tillsynsarende.

2022-01-24. Fastighetsagaren uppger att de har férsokt boka ett slutsamrad med davarande
byggnadsinspektér men det blev inte av.

2022-02-14 Information och bedémning om arendet skickas till fastighetségaren for yttrande.

2022-02-22-Yttrande fran fastighetsagare inkommer. | sitt yttrande anger fastighetsagaren att
i den redovisning av drendet som samhallsbyggnadskontoret gjort finns felaktigheter och
avgoérande information har uteldamnats. Av mailkorrespondens daterat 2018-05-28 som har
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bifogats yttrandet, kan ldsas i &garens svar att byggnationen berédknas vara klart i september
utom badrummet som byggherren avsag att vanta med.

Vidare i yttrandet anger byggherren att sanktionsavgiften enligt PBL 11 kap. 51 § ej kan
motiveras da dvertradelsen berott pa omstandigheter som de inte kunnat paverka, samt att
de forsokt undvika dvertradelsen.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dvertradelse av plan- och bygglagen har skett enligt
det som &r forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutséattningar fér och behov av ingripande
om paféljd enligt samma kapitel.

Fastighetsagaren har tagit pa-och tillbyggnaden i bruk innan slutbesked fran
byggnadsnédmnden har meddelats och har darmed brutit mot plan- och bygglagens PBL 10
kap. 4 §.

Det som fastighetségaren har anfért i yttrandet féranleder inte nagon annan bedémning.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs
agare till fastigheten Réhult 1:27 en solidarisk byggsanktionsavgift pa

10 191 kronor for att ha tagit pa-och tillbyggnaden i bruk innan slutbesked fran
byggnadsnamnden har meddelats

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-02-24 skickats till fastighetsagaren for yttrande och yttrande
skulle lamnas skriftligt in senast 2022-03-10. Inget yttrande inkom.

Motivering till forslag till beslut

Enligt PBL 10 kap 4 § ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked fér byggatgéarder férrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.



e A
i ALINGSAS

Enligt PBL 9 kap 43 § upphér ett bygglov, rivningslov eller marklov att gélla, om den atgéard
som lovet avser inte har pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vann laga kraft.

Bygglovet har vunnit laga kraft 2013-12-19. Atgarderna skulle da vara klart senast 2018-12-
19.

Enligt PBL 10 kap 5 §, ska byggherren se till att alla bygg-, rivnings- och markatgérder
genomférs enligt de krav som géller fér atgarden.

For atgarder som kraver lov eller anmalan ansvarar byggherren bland annat for att:

e atgéarden inte pabdrjas forran lov har beviljats eller anmalan har gjorts,
en kontrollplan tas fram och lamnas in till byggnadsnamnden senast vid det tekniska
samradet,

byggatgarden inte pabérjas innan startbesked finns,

atgarden uppfyller de krav som galler enligt plan- och bygglagstiftningen,
atgarden kontrolleras enligt den faststallda kontrollplanen, och

atgarden inte tas i bruk innan slutbesked finns.

Kallelse om slutbesked finns med i férvaltningens drendehanteringssystem men det gar inte
att se om den har skickats ut till byggherren. Kallelsen har datumet 2019-02-22 dér det
anges att slutsamradet ska hallas omgaende da bygglovet redan har 6pt ut.

Slutsamrad bokas 2019-05-23 cirka fem manader efter att bygglovet har upphért att gélla.
Slutsamradet stélldes in och har annu inte genomférts.

Enligt 11 kap. 53 § PBL 2010:900 en byggsanktionsavgift behdver inte tas ut om det ar
oskaligt med hansyn till att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort
for att undvika att en 6vertradelse skulle intréffa.

Enligt bygglovsenhetens arkiv finns en korrespondens i drendet fére bygglovet I6pte ut
2018- 05-28. Dar redovisar byggherren en lista av atgarder som beréknas vara klara i
september 2018 och det forsta efterat 2019-04-10, cirka 4 manader efter att bygglovet har
|6pt ut &r nar byggherren forsoker ta kontakt med byggnadsinspektéren for att boka ett
slutsamrad.

Berdkning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska berdknas med stod av det prisbasbelopp (PBB) som géller for det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften berdknas da med 2022 ars PBB som &r 48 300 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 19 § 1 p, ar byggsanktionsavgiften for att
trots férbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter
tillbyggnad innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
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Sanktionsarea &r beraknat till 111,0 kvm och beréknad sanktionsavagift &r 10 191 kr.
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsndmnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafélid sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tilldmpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse

i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrifter som
regeringen har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som 6vertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som
begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tilifélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma évertradelse, ar de
solidariskt ansvariga fér betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit
laga kraft.
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Klicka har for att fylla i vilka beslutet ska skickas till.

Sophia Cohen Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektér



