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Datum: 2022-03-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2022.051 SBN

Forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus RISA 1:4
(RISAVAGEN 12) (2021-424)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2021-05-12 och avser Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage/carport pa fastigheten RISA 1:4 (RISAVAGEN 12).

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=186258.8675582655&y=6426582.261773369&z=9
&l=222

Den befintliga torpstugan avses rivas och ersattas med nytt bostadshus som avses uppféras
i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea pa ca 160m2. Garage/carport avses
uppféras med en byggnadsarea pa ca 40m? samt ny in- och utfart i anslutning till
garage/carport.

Fastigheten avses fastighets regleras med tankt avstyckning pa ca 1500m?2. Bostadshusen ar
tankta att anslutas till anlaggning for enskilt vatten och avloppsanordning.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har fér samtal med sékanden avseende placeringen av den
nya byggnaden som innebar att befintlig torpstuga behdver rivas.

En bullerutredning ar inlamnad och resultatet redovisar att kraven klaras med god marginal i
enlighet med férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Forutsattningar

Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen ar fornarvarande bebyggd med en torpstuga, fran ca 1870-talet och ar med
i Alingsas byggnadsinventering fran 2010. byggnaden ar varderad med klass B, hogt
kulturhistoriskt varde.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat inom
vardefulla kulturmiljéer och hog skyddsniva for enskilda aviopp.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Risa 1:5, Risa
1:6, Risa 1.7, Risa 1:8, Risa 2:1, Balinge 3:6, Balinge-Torp 2:5 och Balinge-Torp 3:1 har
bedomts vara berorda.
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Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran Balinge-Torp 3:1, Risa
1:6(en delagare) och Risa 2:1.

Risa 1:5, Risa 1:6(tre delagare), Risa 1:7, Risa 1:8, Balinge 3:6 och Balinge-Torp 2:5 har inte
lamnat nagra synpunkter och bedoms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Skal till beslut

Den aktuella platsen ar bebyggd med en torpstuga med ett hogt kulturhistoriskt varde och ar
upptagen i Alingsas byggnadsinventering. Eftersom byggnaden ar placerad utanfér planlagt
omrade och utanfér omradesbestammelser sa ar en rivning en anmalningspliktig atgard och
det finns darmed inget lagstdd att neka rivning.

Med beddmning av platsen utan torpstugan sa bedéms inte platsen besitta nagra unika
naturvarden eller varden for friluftslivet och bedéms inte heller medféra nagon betydande
oldgenhet for omgivningen.

Den avsedda marklokaliseringen beddms vara lamplig fér nybyggnation av ett enbostadshus
med tillhérande garage/carport.

| och med att omradet ar utpekat med hég skyddsniva for enskilt avliopp sa ar det viktigt att
Miljdskyddsnamnden prdvar férutsattningarna for avlopp, och villkoras darmed i beslutet.

Bullerkraven uppfylls i enlighet med férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Tillfart till den tankta fastigheten ordnas fran Risavagen.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan beddmdes komplett 2021-12-16. Beslut om forhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2022-02-24. Byggnadsnamnden
far besluta att férlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller forhandsbesked om
det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen har
inte forlangts. Avgiften for forhandsbeskedet kommer att reduceras med en femtedel per
pabdrjad vecka efter det att tidsfristen éverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stdéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL) med
nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsreglering ska vara genomférd infor ansbkan om bygglov.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden infér ansékan om
bygglov.
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Ett slutbesked for rivning av torpstuga ska finnas infor ansékan om bygglov.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 19 706 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2021-12-16. Beslut om lov
fattades 2022-03-21. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har 6verskridits med mer an 4 veckor.

Reduktionen blir: 19 706/5 x 4= 15 765 kr.

Avgift fér arkivering tas ut med 560 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avqift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 4 501 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Rev situationsplan 2021-12-16
Bullerutredning 2021-08-17

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ans6kan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Bilagor
Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till

Sokanden; Fastighetsagare (om annan an sékanden); Sakagare fk (Risa 1:5, Risa 1:6, Risa
1:7, Risa 1:8, Risa 2:1, Balinge 3:6, Balinge-Torp 2:5 och Balinge-Torp 3:1); PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare/byggnadsinspektérSophia
Cohen, Godkannare tjansteskrivelse, 2022-03-02
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