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Datum: 2021-10-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2021.495 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
VEKARYD 1:11, 2021-262

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2021-03-26 och avser Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa fastigheten VEKARYD 1:11.

Bostadshuset avses uppféras i en vaning med inredd vind och garage med en byggnadsarea
for huvudbyggnaden pa ca 120m2. Tomten avses fastighetsregleras med tankt avstyckning
pa ca 1500m?2. Bostadshusen ar tankta att anslutas till enskild anlaggning for vatten och
avloppsanordning. Platsen utgors delvis av en 6ppen grasmark som pa grund av sina
egenskaper ar mest lamplig att brukas som betesmark.

«Arende_Sokbegrepp»

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors fér narvarande av granskog och mark av betesmarkskaraktar.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som inom
sammanhangande omrade med vardefull natur.

Inom den tilltdnkta tomtgransen finns ett antal stenmurar, dessa stenmurar omfattas av det
generella biotopskyddet enligt Miljdbalken kap 7 § 11 punkt 1.

Positivt férhandsbesked finns sedan tidigare pa platsen, dd med en annan placering och ett
annat forslag pa avstyckning, Bjorkekarr 4:5 och LOV 2020-104. Fastighetsforrattning for
detta arende har agt rum med nybildad fastighet Bjorkekarr 4:20.

Yttranden

Arendet har remitterats 2021-04-23 till Lansstyrelsens kulturmiljpenhet avseende

aldre stenmurar och stenfundamenten. Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har inkommit med
yttrande 2021-04-29 med féljande, Lansstyrelsens kulturmiljdenhet har inget ur
kulturhistorisk synvinkel att erinra i arendet!

Arendet har remitterats 2021-04-23 till kommunens byggnadsantikvarie avseende
utvarderad kulturhistorisk bebyggelse i omradet samt aldre stenmurarna och
stenfundamenten. Byggnadsantikvarien har inkommit med yttrande 2021-06-01 med
foljande, Det ar viktigt vid en eventuell nybyggnation att bostadshuset placeras pa ett saddant
satt att det underordnar sig 6vrig bebyggelse pa platsen samt att befintliga siktlinjer inte
paverkas negativt. Utformningen bor anpassas till den omkringliggande aldre bebyggelsen
vad galler takvinkel, fonster och fasadutférande, materialval och fargsattning. Stenmuren
som l6per langs vagen skall bevaras och ar en viktig miljdskapande del. Yttrandet i sin helhet
enligt bilaga 2.

Arendet har remitterats 2021-04-23 till kommunens kommunekolog avseende
sammanhangande omrade med vardefull natur och aldre stenmurarna och
stenfundamenten. Kommunekologen har inkommit med yttrande 2021-05-03 med fdljande,
Kommunekologen har inget att erinra mot planerad atgard under forutsattning att
nedanstdende punkter foljs:
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Hansyn ska tas till de biotopskyddade stenmurarna.

Sokande ska ta kontakt med Lansstyrelsen och anstka om en dispens fran
biotopskyddet om det i kontakten med Lansstyrelsen framgar att det kravs.

Yttrandet i sin helhet enligt bilaga 3.
Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bjorkekarr 4:2,
Bjorkekarr 4:8, Bjorkekarr 4:9, Bjorkekarr 4:11, Bjorkekarr 4:15, Bjorkekarr 4:16, Bjorkekarr
4:18, Bjorkekarr 4:19 och Laggarebacken 2:6 har beddmts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Bjorkekarr 4:11.

Bjorkekarr 4:2, Bjorkekarr 4:8, Bjorkekarr 4:9, Bjorkekarr 4:16(en delagare), Bjorkekarr 4:18,
Bjorkekarr 4:19 och Laggarebacken 2:6 har inte lamnat nagra synpunkter och bedéms
darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Bjorkekarr 4:15, enligt féljande: Befintlig avledning av
dagvatten ar redan som det ar i dag bristfallig, som det ar i dag det enda krav

som stalls ar att denna bit ses 6ver i samband med byggnation, min fastighet ar hart drabbad
av att inte avrinning av dagvatten inte fungerar tillfredstallande, Detta ar ett maste for att jag
skall tillstyrka en byggnation.

Synpunkter har inkommit fran Bjorkekarr 4:16(en delagare), enligt foljande: Jag ar anda
bekymrad 6éver hur mycket det kommer att sprangas i berggrunden fér dessa tva hus da
varat hus delvis star pa samma berggrund och att vi har en gravd dricksvattenbrunn med
idag god vattenforsdrjning som jag hoppas inte paverkas av dessa nybyggnationer.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna
och getts tillfalle att yttra sig 6ver dem.

Sokande har 2021-10-20 yttrat sig 6ver de inkomna synpunkterna enligt féljande: Vi kommer
att ta till oss den oro som agarna av fastigheterna Bjorkekarr 4:15 och 4:16 kanner. Vi
kommer att se 6ver problemet med dagvattnet som inte fungerar idag. Vi kommer att dika ur,
sa att vagen kommer att klara sig. Nar det galler ev. sprangningar pa tomten, sd kommer det
att ske en kontroll av en oberoende aktor for att se om nagon skada pa grannfastigheterna
har uppstatt.

Bedomning

Det ar viktigt vid en nybyggnation att bostadshuset placeras pa ett sadant satt att
det underordnar sig 6vrig bebyggelse pa platsen samt att befintliga siktlinjer inte
paverkas negativt. Utformningen bor anpassas till den omkringliggande aldre
bebyggelsen vad galler takvinkel, fénstersattning, materialval och fargsattning. Om
detta foljs uppstar ingen forvanskning av de utpekade kulturhistoriska vardena pa
platsen. Villkor stalls i beslutet.

Marken vid den ansdkta lokaliseringen beddms inte som brukningsvard
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jordbruksmark. Platsen utgérs delvis av en 0ppen grasmark som pa grund av sina
egenskaper ar mest lamplig att brukas som betesmark. Marken brukas inte idag men klipps
for att hallas dppen. Grasmarkens yta ar liten i forhallande till de stora jordbruksarealer som
finns i nara anslutning. Bedémningen ar att marken inte har nagra hdoga produktionsvarden,
satt i relation till 6vrig mark i omradet. Den

uppnar alltsa inte definitionen pa brukningsvard jordbruksmark avseende hansyn till
lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar (proposition 1985/85:3).

Vid nybyggnation sa ska det sakerstéllas att dagvattenhantering ar fungerande pa den egna
fastigheten och inte far en negativ inverkan pa berérda narliggande fastigheter. Sékanden
har i sitt yttrande redogjort att se 6ver problemet med dagvattnet som inte fungerar idag.
Infér kommande tekniska samrad och startbesked ska dagvattenhanteringen hanteras for att
undvika bristfallig dagvattenhantering och villkoras darmed i beslutet.

Det beddms att forutsattningar fér att anordna enskilt vatten och avlopp, men att tillstand for
det kravs fran Miljéskyddsnadmnden och villkoras darmed i beslutet.

Den avsedda lokaliseringen for ett enbostadshus bedéms lamplig férutsatt att villkor
stalls for fastigheten och byggnationen.

Den téankta atgérden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande oldgenhet fér omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden bedomer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2021-09-06. Beslut om ska tas inom tio veckor fran detta
datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2021-11-15. Byggnadsnamnden far besluta
att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det ar
nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara
forlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell forlangning ska beslut tas senast 2022-01-
24. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet att
reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stdéd av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstaende villkor.

Villkor

Bostadshuset ska placeras pa ett sadant satt att det underordnar sig dvrig
bebyggelse pa platsen och inte paverkar befintliga siktlinjer negativt. Utformningen
ska anpassas till den omkringliggande aldre bebyggelsen vad galler takvinkel,

fonstersattning, materialval och fargsattning. Takets lutning ska vara minst 30
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grader.

De aldre stenmurarna och stenfundamenten pa platsen ska bevaras.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan bygglov
kan beviljas.

Dagvattenhantering ska gas igenom i kommande bygglovsarende i det tekniska samrad och
infor lamnande av startbesked for att undvika bristfallig dagvattenhantering

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 706 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden &verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras.

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2021-09-06. Beslut om lov
fattades 2021-11-22. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
+ 10 veckor inte har overskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Situationsplan 2021-07-22
Forrattningskarta 2021-09-06

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Yttrande fran bebyggelseantikvarie
Bilaga 3- Yttrande frAn kommunekolog

Bilaga 4 - Hur man 6verklagar
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Beslutet ska skickas till

Exp: Sokanden; Grannar fk (Bjérkekarr 4:2, Bjérkekérr 4:8, Bjorkekérr 4:9, Bjérkekérr 4:11,
Bjorkekérr 4:16(en deldgare), Bjbrkekérr 4:18, Bjorkekéarr 4:19 och Laggarebacken 2:6);
Sakégare delg kv (Bjérkekérr 4:15 och Bjorkekérr 4:16(en deldgare); GIS fk, PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson

Enhetschef bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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