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Datum: 2021-09-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Aferdita Jashari

Direktnr:

Diarienr: 2021.441 SBN

Olovligt byggande av mur SVENSHOLMEN 1
(SVENSHOLMSVAGEN 16) (2020-552)

Arendebeskrivning

Anmalan om olovligt byggande av mur har kommit in till Samhallsbyggnadsférvaltningen
2020-07-06. Enligt anmalan star en del av den nybyggda muren dven pa naturmark. Vid
kontroll mot vart arkiv hittades ingen ansdkan om bygglov.

Vid platsbes6k 2020-10-14 konstaterade Samhallsbyggnadsférvaltningen att muren redan
var fardigstalld.

2020-10-28 skickades skrivelse till fastighetsdgaren med information om &rendet och
fastighetsagaren gavs méjlighet att yttra sig.

2020-11-12 inkom yttrande fran fastighetséagaren som anger att syftet med muren var att
hindra trycket fran kommunens mark som gjorde att befintlig stédmur av slipers trycktes in.
Enligt bifogat mail 2014-08-18 hade fastighetsagaren skickat ett mail till ddvarande tekniska
enheten med fragan om att byta ut befintlig stddmur av slipers mellan deras tomt pa och
kommunens mark, och ersatta med L-stdd i betong pa en stracka av c:a 5-7 meter. Svaret
fran kommunens sida var att de far utféra jobbet. Detta tolkades fran fastighetségaren som
att de fick tillstand att utféra.

2020-11-20- fastighetsédgaren kommer in med ytterligare skrivelse och meddelar att hen ska
anlita en firma som ska se om det gar att géra om muren sa att den inte blir bygglovspliktig
alternativt sdka bygglov i efterhand fér den delen av muren som star pa egen fastighet. Del
av muren pa naturmark ska tas bort.

2021-04-14-ett nytt platsbesok gjordes dar man tillsammans med fastighetségaren gick
igenom olika I6sningar. Fastighetsagaren informerades att del av muren som star pa allman
plats maste tas bort och for den andra delen som star inom fastighetsgransen kan eventuellt
vara aktuellt med bygglov i efterhand eftersom stor del av muren star pa prickat mark som
enligt géllande detaljplanstadsplan inte far bebyggas. Fastighetsdgaren informerades att om
bygglov beviljas i efterhand tas &ven byggsanktionsavgifter ut utdver avgiften for bygglov.

2021-08-09-fastighetsagaren skickar bilder som visar att del av murverket pa naturmark har
tagits bort.

2021-08-30 -Ansdkan om bygglov i efterhand inkom och handlaggs separat.
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att atgarden ar bygglovspliktig enligt Plan- och

byggfbrordning (2011:338) 6 kap 1§ 7 st och att det &r sannolikt att lov kan beviljas i
efterhand.
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Fastighetsagaren har pabdrjat atgarden innan startbesked fran byggnadsnamnden har
meddelats och har darmed brutit mot plan- och bygglagens PBL 10 kap. 3 §.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som &r forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutsattningar fér och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetségarna till
fastigheten Svensholmen 1, en solidarisk byggsanktionsavgift
om totalt 5 712 kronor for att den bygglovspliktiga atgarden uppférande av murar har
pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.
Tjansteskrivelsen har 2021-09-21 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

Yttrande fran fastighetséagare inkom 2021-09-21. | sitt yttrande anger dgaren att hon har Iast
underlaget och har inga invandningar eller att tillaga.

Motivering till beslut

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 1§ 7 st, i fraga om andra anliggningar an
byggnader kravs det bygglov fér att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt ndra
murar och plank.

Enligt kommunens riktlinjer for bedémning och handlaggning av bygglov och
anmalningspliktiga atgarder som galler fran 1 juni 2021, murar och stédmurar kréver bygglov
om de ar hdgre &n 0,5 meter. Murens/stédmurens hdjd réknas alltid fran marken pa den
lagsta sidan, dar muren ar som hogst.

Fastigheten SVENSHOLMEN 1 omfattas av stadsplan som vann laga kraft 1964-10-04.
Stadsplanen géller som detaljplan enligt 17 kap. 4 § APBL.

Den aktuella atgarden avser uppférande av mur lang 9,45 meter och héjd som varierar
mellan 0,8 m till 1,06 m. Anordningen &r delvis (ca 5,65 meter) férlagd pa mark som i
detaljplanen &r punktprickad, d.v.s. marken far inte bebyggas och intill fastighetsgrans till
angransande fastighet.

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende att del av muren placeras pa mark som
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inte far bebyggas och att den placeras narmare gréns an 4,5 m till angréansande fastighet
Nolby 38:12. Berdrda grannar ska horas.

Sambhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att avvikelsen kan anses som en liten
avvikelse enligt 9 kap 31§ PBL. Muren bedéms i férhallande till storlek, placering och form
efter tilltdnkt atgard, vara forenlig med bestammelserna i aktueli detaljplan och bygglov i
efterhand kan beviljas.

Fastighetsagaren har pabdrjat atgérden innan startbesked fran byggnadsnamnden har
meddelats. Overtradelsen medfdr att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.
Berédkning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften ska berdknas med stdd av det prisbasbelopp (PBB) som galler for det

ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stod av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften beréknas da med 2021 ars PBB som ar 47 600 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att trots
férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en

sadan atgérd i friga om en annan anlaggning an en byggnad som kréver lov enligt 6 kap. 1 §
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar det géller en
mur eller ett plank.

Lopmeter 9,45

Aktuellt prisbasbelopp (PBB) 47 600 kr (2021)
Berakningsgrundande formel (0,025*PBB) +(0,01*PBB*I6pmeter)
Berakning (0,025*47 600) +(0,01*47 600%9,45)
Berdknat sanktionsavgift 5712 kr

Betalning av byggsanktionsavgiften

Enligt plan- och bygglagen 11 kap 61§ ska byggsanktionsavgiften betalas inom tva manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §.

Handlingar som tillhor beslutet

Bendmning Ankomststimplad
Majl. att yttra sig 2020-10-28
Foto 2020-10-14
Svar fran agaren 2020-11-12
Foto-ny 2021-08-09
Ansdkan om bygglov 2021-08-30
Utrékning av sanktionsavgift 2021-09-20
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Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-forordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hégst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som néar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom som har vunnit
laga kraft.
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Beslutet ska skickas till
Fastighetséagare

Sophia Cohen
Enhetschef Bygglovsenheten

Aferdita Jashari
Byggnadsinspektor
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