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Datum: 2021-09-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2021.451 SBN

Forhandsbesked Nybyggnad av tva enbostadshus och
garage HEMSJO 1:26 (2021-506)

Arendebeskrivning
Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten Hemsjo 1:26 i Alingsas kommun.

Lank till webkartan:
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179116.90537594713&y=6414017.809306966&z=9
&l=222

Bostadshusen utformas med maximalt tva vaningar samt en byggnadsarea pa ca 112 m?
vardera.

Den befintliga fastighetens storlek ar 22 929 m?. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked,
tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 1 500 m?
vardera.

Tillfart till de tankta tomterna sker fran befintlig tillfartsvag som leder fram till Edsasvagen.
Atgéarderna ar tankta att anslutas till gemensam anlaggning for vatten och avlopp, samt
anslutas till kommunal avfallshantering.

D4 de tankta bostadshuset ligger i narheten av Edsasvagen (vag 1751), har en
bullerutredning utférts av Miljélnvest AB 2021-09-13. Bullerutredningen redovisar féljande,
som sammanfattning:

”Ljudniva vid fasader

Berakningarna visar att gallande krav fér ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed de
planerade bostadshusens samtliga fasader. Det innebar att forordningens krav klaras och att
det ur bullersynpunkt inte bedéms foreligga nagra hinder for den planerade byggnationen.

Ljudniva vid uteplats

Kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och maximal ljudniva 70 klaras
utmed samtliga fasader vid hus 2 och 3.”

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av angsmark och naturmark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk. Platsen ligger inom en bevarandeplan for odlingslandskapet
(Vérdefulla odlingslandskap i Alvsborgs Ién, rapport 1994:5, ”82-12, Hemsjo”).


http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179116.90537594713&y=6414017.809306966&z=9&l=222
http://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=179116.90537594713&y=6414017.809306966&z=9&l=222
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| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat som
Utredningsomréde jordbruk och bebyggelseutveckling ("RFUJB”). Oversiktsplanen skriver
féljande om den aktuella beteckningen:

"Trycket pa ny bebyggelse é&r stort i omradet och mycket ny bebyggelse har tillkommit sedan
géllande férdjupning antogs 1998. Enstaka kompletteringar kan leda till en utveckling med
spridd bebyggelse som paverkar omradets karaktar negativt och kan férsvara framtida
lamplig utbyggnad.

| 6versiktsplanen finns en féreslagen rekommendation som innebdr att enstaka bebyggelse
som kan férsvéra en lamplig framtida utbyggnad och planering ska undvikas. Alternativt kan
vissa delar pekas ut som ldmpliga att bebygga. Hbga naturvérden finns i omradet.
Férdjupningens plangréns kan justeras i férhallande till hur rekommendationerna innanfér
och utanfér grdnsen formuleras.”

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Hemsj6 1:25, Hemsjd 1:26, Hemsjo 1:29, Hemsjé 1:53, Hemsj6 1:55, Hemsjé 1:57, Hemsj6
1:64, Hemsjo 1:65, Hemsjo 1:66, Hemsjo 1:67 och Pelabo 1:2 har fatt méjlighet att yttra sig i
arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Hemsjo 1:26, Hemsjo 1:29 och Hemsjo 1:55.

Hemsjo 1:25, Hemsjo 1:53, Hemsjo 1:64, Hemsjo 1:67 och Pelabo 1:2 har inte inkommit med
nagot yttrande.

Hemsjo 1:65 skriver i sina yttranden:

”- Vi bor langst in pa en redan mycket liten vag med relativt dalig prestanda. Hur kommer
kvalitet och belastning paverkas om ytterligare tva hushall med tankbart tva bilar vardera ska
nyttja samma vag?

- Kan ytterligare tva hushalls kommande vattenbrunnar paverka tillgang och kvalitet pa vart
vatten? Har egen brunn med god vattenkvalitet och &n sa lange aldrig haft problem med att
den blivit torrlagd. Detta vill vi inte ha nagon andring pa.

- Vart hus och tomt ligger nedanfér den téankta nybyggnationen. Hur kommer husens
dranering samt dagvatten paverka oss? Var tomt och vart hus har redan en stundtals hég
vattenbelastning och vi skulle vara tacksamma om den inte 6kas ytterligare pa grund av
narliggande nybyggnation.

- Omradet ar vackert kulturlandskap med flertalet gamla stenmurar som hdjer kulturvardet pa
omradet. Vi hoppas att detta tas i beaktning vid eventuell nybyggnation.”

Samt:

”- Vi bor langst in pa bilvagen dar dessa hus ar tanka att byggas, ingen vandplats eller
motesplatser finns. Vagen ar liten och dalig, har en valdigt brant backe precis innan skymd
utfart till stora vagen. Kommer vagen klara 6kat tryck med biltrafik? Vintertid vid halka och
sno blir bilméten i backen upp farliga och svarhanterade.
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- Hur och vart kommer dagvatten att ledas? Da vi bor nedanfér sluttningen dar
utbyggnationerna ar tanka sa kommer vi att paverkas av okat vattentryck i marken.

- Kan borrning av vattenbrunnar paverka oss som bor nedanfér negativt? Jag tanker pa
vattenkvalité bla.

- Angen som arendet galler har delvis en gammal stenmur runt om, kommer den att
bevaras? Hela omradet uppe hos oss grundas pa gamla fina betesmarker med
runtomliggande stenmurar. Jag 6nskar sjalvklart bevara dessa sa langt det gar.

- Angen har &ven delvis en kraftig sluttning, kommer den att fyllas igen for att fa en slatare
tomt? Lass med sten och jord ar redan ditforslat, darav min fundering.”

Hemsjo 1:66 skriver i sitt yttrande:
"Onskar att husets sddra del ligger max 22 meter fran norra tomtgrénsen.”
Hemsjo 1:57 skriver i sitt yttrande:

"Jag tycker det ar for trangt med fyra byggnader pa den begransade ytan. Jag har valt att bo
pa landsbygden for att jag inte vill bo i ett bostadsomrade vilket det skulle férvandlas till om
det blir denna planerade fortatning.

Jag emotser mig att ans6kan avser tvavaningshus som i resonemanget ovan medfor att den
lantliga miljon forstors.

Jag emotser mig starkt for ingrepp pa den vackra stenmur som I6per langs tomtgransen och
som jag dessutom aker langs med for att ta mig till min fastighet.

Jag emotser mig att ha en ny infart i direkt anslutning till var tomtgréans da den trafik den
medfér kommer att stéra och slita pa den grusade ytan den idag bestar av.

Mitt hus och tomt ligger lagre an infart och det finns en betydande risk for att dagvattnet hittar
nya avrinningsvagar som kan paverka var tomt med grund och dranering.

Den vag som leder fram till vart hus och forbi dessa planerade fastigheter ar inte anpassad
for mer trafik. Den har dessutom en mycket farlig utfart i en stark kurva med mycket dalig sikt
sa risken for olyckor 6kar med fler bilar som ska trafikera.

Da kommunalt vatten och avlopp ej finns planerat de narmsta tiotal aren sa kan fler hushall
belasta omradet som helhet gallande grundvatten och avrinning av dagvatten vilket jag ser
som en riskfaktor.

Sammantaget ar jag darmed mycket kritisk till den har féreslagna fértatningen av vart
omrade och uppriktigt férvanad dver ert satt att planlagga for tva fastigheter med totalt 4
byggnader.”

Sdékande har tagit del av yttrandena fran grannarna och lamnar féljande yttrande:

"Malsattningen med byggnationen ar inte att ta bort eller forstéra nagra av de stenmurar som
finns utan i basta mojliga man ta till vara och framhava dessa. Dagvattnet kommer att ledas
vidare till en stenkista vars placering naturligt blir efter markens topografi i sydvastlig riktning.
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Ingen utfyllnad av marken i vastlig riktning ar tilltdnkt, enbart aviamnande av marken i dess
naturliga lutning.

Brunn kommer att uppféras enligt av SGU:s (Sveriges Geologiska Understkning) angivna
normer. Enligt konsulterat brunnsborrningsféretag ser de inga problem med att utféra sitt
uppdrag enligt dessa normer.

En gemensam avloppsanlaggning ar planerad for de tilltdnkta fastigheterna tillsammans med
stamfastigheten Hemsjo 1:26 samt Hemsjo 1:67. Placeringen ar ca 100 meter syd om
fastigheterna, precis intill Edsasvagen.

Tillfarten till den norra fastigheten kommer att behalla sin nuvarande placering pa den vag
som genom servitut gar ner till Hemsjo 1:65.

Med de 2 tillkommande fastigheterna maojliggors ytterligare kapital for att underhalla vagen.

De tilltankta fastigheternas storlek uppgar till ca 1514m2 samt 1545 m2 vilket uppfyller
minimikravet for byggnation pa ej detaljplanerad mark inom Alingsas kommun.

Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen.”

Skal till beslut

Atgarden innebér en naturlig fértatning av det aktuella omrédet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Den tillkommande bebyggelse som sker i
omradet beddms inte vara av stérre omfattning an vad som kan ses som acceptabelt utifran
en forvantad fortatning av det aktuella omradet, med tanke pa dess attraktiva lage och
relativa narheten till motorvagen mellan Alingsas och Goéteborg.

Den befintliga bebyggelsen i naromradet ar av varierande utformning och storlek.
Bostadsbebyggelsen med angiven storlek och upp till tvd vaningar bedéms harmoniera med
omgivningen och beddéms inte paverka omradets bebyggelsekaraktar negativt.

Tillfartsvag till den tankta tomten bedéms kunna anlaggas fran befintlig tillfartsvag som leder
fram till Edsasvagen. Vagen beddéms vara i sadant skick att den klarar av den tillkommande
bebyggelsen med tillhérande trafikbelastning. Om trafiken till fastigheten orsakar skador pa
vagen, ska fastighetens agare betala ersattning for skadan enligt Anlaggningslagen
(1973:1149), skadefragan hanteras inte av Plan- och bygglagen.

Bullerutredningen som ar utford av MiljéInvest AB visar att de tankta atgarderna uppfyller
kraven i trafikbullerférordningen.

Den yta som berdérs av den tankta byggnationen bestar delvis av angsmark. Marken bedéms
pa grund av sin begransade storlek, sin beskaffenhet, sin lokalisering och sin naromgivning
inte vara brukningsvard jordbruksmark, utifran bestammelserna i 3 kap Miljébalken
(1998:808). Atgarden bedéms inte komma i konflikt med bevarandeplanen fér
jordbrukslandskapet, da den aktuella platsen inte har nagra betydande varden for
bevarandeplanen.

Utifran den information som finns att tillga fran Sveriges geologiska undersdkning, "SGU”, sa
ar vattenmangden i intilliggande borrade brunnar fér dricksvatten 700, 1500 respektive 2000

liter i timmen. Det finns darmed inga indikationer pa att drickvattentillgangen i omrades skulle
vara otillracklig for den tankta byggnationen.
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Den sO6kande har framfort att det inte ar aktuellt att ta bort eller forstéra nagra av de
stenmurar som finns i omradet. Om stenmurarna behéver andras eller tas bort kan tillstand
fran Lansstyrelsen behdvas, da de kan vara biotopskyddade.

Dagvattenhanteringen fér den tillkommande byggnationen hanteras som en del av den
kommande bygglovsprdévningen. | bygglovsprovningen kommer krav att stéllas pa att
dagvattenhanteringen utférs pa ett sadant satt att den inte medfér nagon olagenhet for
omgivningen.

Bebyggelsen beddms i detta skede inte ha behov av att regleras i ett stérre sammanhang.
Detaljplan bedéms darfér inte behéva upprattas utifran bestammelserna i Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2. Vid framtida ytterligare exploatering kan detaljplan
komma att kravas.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansokan bedémdes komplett 2021-09-21. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfér att sista datum for beslut ar 2021-11-30. Byggnadsnamnden
far besluta att forlanga tidsfristen for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om
det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell forlangning ska beslut tas senast
2022-02-08. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet
att reduceras med en femtedel per paborjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.

Forslag till beslut
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Tillfartsvag till byggnadsplatserna ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtémningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 849 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2021-09-
21. Beslut om forhandsbesked fattades 2021-10-25, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats, med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Upplysningar

Foérhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

| narheten av den tankta byggnationen finns det stenmurar som kan vara biotopskyddade.
Innan eventuell paverkan sker pa stenmurarna behover tillstand sékas hon Lansstyrelsen
Vastra Gétaland.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om férhandsbesked 2021-06-01
Situationsplan 2021-07-20
Bullerutredning, MiljéInvest AB 2021-09-21

Beslutet ska skickas till

Sokanden, Sakagare fk (Hemsj6 1:25, Hemsjé 1:26, Hemsj6 1:29, Hemsjé 1:53, Hemsj6
1:55, Hemsjo 1:64, Hemsj6 1:67, Pelabo 1:2), Sakagare delg (Hemsj6 1:57, Hemsjo 1:65,
Hemsjo 1:66), PolT.

Sophia Cohen Martin Frank Cederbom
Enhetschef bygglovsenheten BygglovshandlaggareSophia Cohen, Godkannare
tjansteskrivelse, 2021-10-05
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