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Datum: 2021-09-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2021.176 SBN

Bygglov Nybyggnad av enbostadshus LOVEKULLE 1:208
(BADPLATSVAGEN 129) 2021-184

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2021-03-02 och avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten LOVEKULLE 1:208 (BADPLATSVAGEN 129).

Fastigheten ligger inom detaljplan DP63 Lévekulle, etapp1, laga kraft 1999-05-10,
Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostader och reglerar i 6vrigt bruttoarean till
max 420 kvm. Pa fastigheten finns prickade omraden, mark som inte far bebyggas. 4,5 m
mot fastighetsgrans, 18—30 grader.

Endast friliggande hus, Hogsta tillatna byggnadshdéjd ar 5,0 m fér huvudbyggnad och 3,0 m
for forrad och garage (for bostadshus ar huvudsyfte att en vaning + antingen inredd vind eller
suterrangvaning skall kunna inrymmas)

Platsen befinner sig inom Lansstyrelsens utpekade vardetrakt for sarskilt skyddsvarda
I6vtrad. Den sydvastra delen av fastigheten omfattas aven av Skogsstyrelsens
nyckelbiotopsklassning.

Atgarden man séker for ar ett enbostadshus med en bruttoarea om 432 kvm, med en vaning
+ en suterrangvaning. Byggnadshoéjden mats till 5,0 m och taklutningen 23 grader. Stédmurar
med en sammanlagd langd om ca 40 meter uppférs vid byggnaden och som stéd for terrass.
Fardig golvhdjd for entréplan blir 69,7 m.o.h.

Takmaterial blir lertegel, fasaden blir i betong och tréd som laseras brun.

Byggnaden placeras 6,5 meter fran tomtgrans mot Lévekulle 1:30.

Platsen dar atgarden ar tankt att placeras ar idag skogbevuxen naturtomt.

Vid granskning av arendet konstateras féljande avvikelser mot planen:

Pa fastigheten finns idag redan byggnader som med en sammanlagd bruttoarea om ca 464
kvm. Med den nya byggnaden skulle den sammanlagda bruttoarean bli 896 kvm.

Hela byggnaden och murar placeras pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Arendet togs 2021-05-17 upp av Alingsas kommuns samhallsbyggnadsnamnd da man
aterremitterade arendet for att beredas for eventuellt positivt besked.

Yttrande

Sokande har delgetts forslag till beslut och givits mojlighet att inkommit med yttrande. 2021-
04-19 Sokande framfor foljande:

"Bygger generationsboende till mina féréldrar inom befintlig fastighet. Detta méjliggér att vi
kan med 6 personer (varav 4 barn) i hushéllet férvarvar mitt barndomshem samtidigt som
mina féréldrar bor kvar pa fastigheten. Fastigheten behalls intakt.

Marken é&ndras sa lite som mdjligt och byggnaden gérs med brun lasyr & natursten som
kommer att harmonisera véal med platsen.

Vi frangar inte befintlig plans andemening da det blir bostéder till samma familj, fast nu en
generation till. Fastighetens storlek om knappt 10 000 kvm utan strandskydd ger en mycket
lag exploateringsgrad &ven efter att ett nytt hus kommit pa plats.”
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Da platsen ligger inom vardetrakt for sarskilt skyddsvarda I6vtrad har Alingsas kommuns
kommunekolog inkommit med ett yttrande, se bilaga. Enligt yttrandet avstryks atgarden med
motivationen att det pa platsen finns hdga naturvarden som bér bevaras. En nybyggnad
skulle innebara en negativ paverkan pa omradets naturvarden.

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Lévekulle 1:30, Lévekulle
1:31, Lovekulle 1:73 och Lovekulle 1:205 har beddmts vara berorda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, Lovekulle 1:205 (en agare). Se
bilaga.

Ovriga sakagare har inte inkommit nagot yttrande.

Sokanden har delgivits kommunekologens yttrande samt tjansteskrivelsen och har inkommit
med svar pa densamma: Hela Lévekulle ar gammal 16vskog med infalld tall. Byggnation ar
inte stoppad av det. Detta galler ett hus.

Enligt kommunekologens yttrande finns ingen kdnnedom om att den aktuella platsen skulle
hysa nagra sarskilt skyddsvarda arter, inga observationer finns rapporterade i ArtPortalen.

Beddémning
Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges fér en

atgard som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma3, varken
var for sig eller vid en samlad bedémning.

Plan-och bygglagen 2 kap. 2 § foreskriver féljande:

e 2 § Planlaggning och prévning i arende om lov eller férhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomrade anvands for det eller de &ndamal som
omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
1-8 §§ miljdbalken ska tillampas. Lag(2014:862)

| 3 kap. 6 § Miljébalken star det:

e Mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i évrigt som har betydelse fran allman
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till
friluftslivet skall sa langt méjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall
sarskilt beaktas.

Da platsen gransar till omrade med biotopskydd och vardetrakt for sarskilt skyddsvarda
I6vtrad berdrs den av de riktlinjer som finns i Naturvardsprogram fér Alingsas kommun: Ny
exploatering far inte forekomma med hansyn till de mycket hdga naturvardena. Exploatering i
tat anslutning till omradena far ej ske sa att naturvardena hotas.

Byggnation skulle saledes ga emot de riktlinjer som finns i Naturvardsprogramet for Alingsas
kommun.
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Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2021-08-13. Beslut om bygglov ska tas inom tio veckor fran
detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut ar 2021-10-22. Byggnadsnamnden far
besluta att férlanga tidsfristen for att avgdra ett arende om lov eller forhandsbesked om det
ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock
bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2021-12-31. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for bygglovet att
reduceras med en femtedel per pabdérjad vecka efter det att tidsfristen 6verskridits.

Forslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgift

Avgiften for avslag av bygglov ar 19 192 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungorelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgiften ska
reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ans6kan bedémdes vara komplett 2021-08-13. Beslut fattades
2021-10-25. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor
inte har dverskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansodkan 2021-03-02
Nybyggnadskarta 2021-03-02
Anmalan Planritningar 2021-06-08
Markplaneringsritningar 2021-08-13
Sektionsritning 2021-08-13
Marksektionsritningar 2021-08-13
Fasadritning med marklinjer 2021-08-13
Remissvar fran Kommunekolog 2021-06-23
Sokandes svar pa remiss 2021-09-27

Upplysningar
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar
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Beslutet ska skickas till
Exp: Sokanden

Sophia Cohen Henrik Wist
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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