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Datum: 2021-09-27 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2021.306 SBN

Bygglov for tillbyggnad av flerfamiljshus NORDEN 2 2021-
192

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2021-03-04 och avser Bygglov for tillbyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
NORDEN 2. Atgarden avser att inreda ytterligare 6 lagenheter pa vindsvaningen med 3st
takkupor i fasad mot norr med en gemensam bredd pa 13,82 meter och 4st takkupor i fasad
mot séder med en gemensam bred pa 13.26 meter. Byggnadshdjden utan takkuporna ar
10,57 meter och med takkuporna ar byggnadshéjden ca 11,6 meter. Bruttoarean for
atgarden ar 264m?2. Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare beviljat bygglov, 2019-10-21 for
liknande atgarder med inredande av ytterligare bostader pa vinden och gick emot
tianstemannaférslaget som var avslag. Arendet 6verklagades till Lansstyrelsen som
upphavde beslutet och aterforvisade arendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Arendet var uppe for beslut om avslag 2021-07-26 i Samhallsbyggnadsnamnden. Beslut
fattades av Samhallsbyggnadsnamnden med beslutsparagraf § 120 2021.306 SBN, att
arendet aterremitteras for beredning infor ett eventuellt positivt besked.

Forutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A473 och A473A, omradet ar reglerat med bestammelsen
Blll, v, b1, Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostadsandamal och reglerar i
ovrigt: vind far inredas, takkupor och takfonster far anordnas pa ett sadant satt att de
anpassas till originalutférande, takkupor far utan hinder av byggnadshdjd som hdgst uppta
en sammanlagd bredd av 30 % av underliggande fasads langd. Fasadens langd ar 27,65
meter och tillaten bredd enligt detaljplanen ar darmed 8,3 meter. Tillaten byggnadshdjden ar
9,6 meter. Med anledning av befintlig byggnadshdjd pa 10,57 meter innebar detta att
byggnadsverket har ett planstridigt utgangslage.

Yttranden

Med anledning av beslut fattat av Samhallsbyggnadsnamnden 2021-07-26 avseende att
arendet har aterremitterats till Samhallsbyggnadsférvaltningen och med anledning av
avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra sig
(enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Norden 1, Norden 3, Centrum 1:16, Centrum
1:17 och hyresgaster enligt bilaga har bedémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansékta atgarden, finns fran lagenhetsinnehavare
for Ostra Ringgatan 2 A Lgh 1101.

Inga Ovriga berdrda sakagare och grannar har inkommit med nagra synpunkter.

En bedémning av arendet har gatt ut till sbkanden 2021-05-05 med beddémningen att bygglov
inte kan beviljas med nuvarande utformning, men med redovisad mdjlighet att andra
ansokan sa att bygglov kan beviljas.
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Sokandens representant har 2021-06-08 inkommit med skrivelse dar sékanden vill att
inlamnad ansodkan ska provas i befintligt skick i Samhallsbyggnadsnamnden.
Bedomning

Langden pa de sokta takkuporna strider mot detaljplanens tillatna 8,3 meter.

Takkuporna pa norra sidan ar 5,52 meter langre an vad detaljplanen tillater och medfor
darmed 66% storre langd an vad detaljplanen tillater.

Takkuporna pa sddra sidan ar 5,96 meter langre an vad detaljplanen tillater och medfor
darmed 60% storre langd an vad detaljplanen tillater.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att takkupornas langd avviker i for hég grad for
att kunna betraktas som en liten avvikelse, enligt PBL 9 kap 31 b § p.1.

Namnden kan med stdd av 13 punkten i 6vergangsbestammelserna till PBL forklarat att
byggnadshéjden for den befintliga byggnaden pa fastigheten Norden 2 skall anses utgéra en
sadan avvikelse som avses i forsta stycket 9 kap 30 §1 b. En sadan forklaring far avse
endast mindre avvikelser fran planen enligt 17 kap. 18 a § APBL.
Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att aktuell avvikelse som redan finns avseende
byggnadshojden pa befintlig byggnad (10,57 meter enligt ritningsmaterialet mot tillatna 9,6
meter) avviker i for hdg grad for att kunna betraktas som en liten avvikelse.

Paragrafen enligt PBL 9 kap 31 ¢ § ar inte aktuell eftersom genomférandetiden for
detaljplanen inte har gatt ut.

Av 9 kap 31 d §, PBL framgar att en samlad bedémning ska gdras av den avvikande
atgarden som soks och de som tidigare har godtagits. Da redan befintlig avvikelse avseende
byggnadshodjden inte kan ses som en liten avvikelse kan darmed inte heller ytterligare
avvikelser avseende takkupornas langd godtas.

Samhallsbyggnadskontoret har ocksa tittat pa om det skulle funnits en mgjlighet att se detta
som en avvikelse enligt PBL 9 kap 31 b § p.2. Dessvarre beddms inte atgarden vara av
begransad omfattning eller inte heller nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Vid andring av detaljplanen, A 473 A, Vindsvaningar vid Drottninggatan, med syftet att tillata
vindsinredning, har beddémning gjorts att det ar mgjligt att inreda vinden inom befintlig
takkonstruktion.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, vid en
samlad bedémning av tidigare avvikelser och fér nya avvikelser ar avvikelserna sadana att
de inte kan godtas som liten avvikelse. Nagot annat skal for att godta avvikelserna har inte
framkommit. Det finns darmed inte forutsattningar att ge det sokta bygglovet. Bygglovet ska
darmed avslas.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett fér avslag 2021-04-13. Beslut om bygglov ska tas inom tio
veckor fran detta datum, vilket medfor att sista datum fér beslut ar 2021-06-22.
Byggnadsnamnden far besluta att forlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell
forlangning ska beslut tas senast 2021-08-31. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod
kommer avgiften for bygglovet att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det
att tidsfristen dverskridits. Efter 2021-10-05 utgar full reducering av avgiften fér bygglovet.
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Forslag till beslut
Ansokan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30, 31b och 31d §§ Plan- och bygglagen

Avgift

Avgiften fér avslaget ar 10 270 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa d& ansdkan bedomdes vara komplett for avslag 2021-04-13. Beslut
om avslag fattades 2021-10-25. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 + 10 veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 9 710/5 x 5= 9 710 kr.
Avqift for arkivering tas ut med 560 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 560 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Bené&mning Ankomststédmplad
Ansdkan 2021-03-04
Planritning 2021-03-04
Planritning 2021-03-04
Planritning 2021-03-04
Sektionsritning 2021-03-04
Sektionsritning 2021-03-04
Fasadritning 2021-03-04
Fasadritning 2021-03-04
Situationsplan 2021-04-13
Fasadritning 2021-04-13
Anmalan om kontrollansvarig 2021-04-13
Epostmeddelande 2021-04-13
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Beslutet ska skickas till
Exp: Sékanden; Kontrollansvarig (KA@antonschmidt.se)

Sophia Cohen Patrik Martensson
Enhetschef Bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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