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2« ALINGSAS

KOMMUN

Detaljplan for Alingsas, Omvandingsomrade Fargens Ostra strand
Samradsredogorelse
Arendets handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagér och som

ska paborjas. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingir i prioriteringslistan. Syftet med planen ir att,

i samband med utbyggnaden av det kommunala VA-ledningsnitet inom planomradet, utoka byggritter for
befintlig bebyggelse och méjliggéra nya avstyckningar f6r ny bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksd att mojliggora
en forbdttring av befintliga vigars standard for att klara omvandling av fritidshus till permanentboende samt
mojliggdra en sammankoppling av Firgesundsvigen, Svanviksvigen och Pojkebovigen.

Upprattad 2020-10-27

Detaljplanen handliggs med standardforfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebir
att planen kan antas forst efter genomfért samrdd och granskning.

Samrdd har dgt rum under tiden 2019-07-01 — 2019-08-11 genom att information om planférslaget och
kallelse till samradsméte utsints till berorda sakigare, forvaltningar, myndigheter m.fl. Handlingarna har

stillts ut i kommunhuset under samradsperioden och funnits tillgingliga pA kommunens hemsida.

Nedan f6ljer de inkomna synpunkterna frin samrédet. Samhillsbyggnadskontorets kommentarer och forslag
till dcgirder redovisas ocksa.

Inkomna yttranden

Myndigheter, nimnder m.fl. Datum Anmirkning
1. Linsstyrelsen 2019-09-02, 2019-10-16 X
2. Lantmiteriet 2019-07-05 X
3. Miljoskyddsnimnden 2019-10-22 X
4. Naturskyddsféreningen 2019-08-12 X
5. Postnord 2019-07-04

6. Ridddningstjinsten 2019-07-30 X
7. SGI 2019-08-22 X
8. Skanova 2019-07-30

9. Trafikverket 2019-09-02 X
10. Vattenfall 2019-08-29 X
11. Visttrafik 2019-08-08 X
Sakigare

12. Alingsas-Hulabick 1:21 och 1:24 2019-08-08 X
13. Alingsis-Hulabick 2:7 2019-08-09 X
14. Alingsas-Hulabick 2:9 2019-08-10 X
15. Alingsas-Hulabick 2:28 2019-08-06 X
16. Alingsds-Hulabick 2:8 och 2:22 2019-07-22 X
17.  Alingsas-Hulabick 2:29 2019-08-08 X



Sakigare forts. Datum
18. Alingsas-Hulabick 2:31 2019-08-11
19. Alingsas-Hulabick 2:44 2019-08-11
20. Alingsas-Hulabick 2:55 2019-08-08
21. Alingsas-Hulabick 2:4 2019-08-27
22. Alingsas-Hulabick 2:22 och 2:8 2019-08-09
23. Alingsds-Hulabick 2:11 och 2:41 2019-07-22
24. Alingsas-Hulabick 2:20 och 2:59 2019-07-07
25. Hjilmared 1:12 2019-08-11
26. Hjilmared 1:33 2019-08-08
27. Hjilmared 1:54 2019-08-10
28. Hjilmared 1:58 2019-08-07
29. Skimningared 1:30 och 1:34 2019-08-05

30. Skimningared 1:32 2019-08-11

31. Skimningared 1:45 2019-08-03
32. Skimningared 2:20 2019-08-03
33. Skimningared 2:25 2019-08-11
34. Skimningared 2:26 2019-08-11
35. Skdmningared 5:5 ocvh 5:7 2019-08-07
36. Svanvik 1:12 2019-07-15
37. Svanvik 1:14 och 1:15 2019-08-05
38. Svanvik 1:18 2019-08-09
39. Svanviks vigforening 2019-08-11
C)vriga
40. Boende vid Bicks strandvig (Firgens sodra

strand) 2019-08-09
41. Firgensjdarnas fiskeomradesforening 2019-08-11
1. Lansstyrelsen (i sin helhet) Kommentar

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda forhé-
llanden att strandskyddsfrigan samt geoteknik méste
16sas pd ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Linsstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planfor-
slaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen dverprova
kommunens antagandebeslut av en plan eller omri-
desbestimmelser om dessa kan antas strida mot

Anmirkning

MXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



ndgon av de fem prévningsgrunderna. Nedan listas
de provningsgrunder som ir aktuella f6r aktuell

detaljplan.

Strandskydd

Det framgar att kommunen utrett férutsittningarna
att upphiva strandskydd med en hg ambitionsniva.
Linsstyrelsen delar manga av de bedémningar som
gjorts. I flera omriden stiller sig dock Linsstyrelsen
sig tveksam, eller mycket tveksam till att strandskydd
kan upphivas pa det sitt som planforslaget anger.

For dessa omriden behdver kommunen antingen
tydliggora vad som utgér sirskilda skil, eller justera
plankartan genom att avstd fran att upphiva strand-

skyddet.

Liger/kurs -gardar

Linsstyrelsen stiller sig tveksam till om strandskydd
kan upphivas pa fastigheterna Alingsds-Hulabick
2:20 och Hjilmared 1:33 pé det sitt som framgar

av planforslaget. Aven om liger- och kursverksam-
het kan skapa tillfilliga hemfridszoner s innebir
inte foreteelsen att omrddena kring byggnaderna

dr ianspraktagna pa det sitt som far beaktas som
sarskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ (punkt 1). Omréiden
kring bes6ksanliggningar utan permanentboende bér
normalt kunna betridas av allminheten da verksam-
het inte forekommer. Avgorande 4r om byggnaderna
ger intryck av att vara bebodda och dirmed redan
avhiller allminheten frin att betrida omradet kring
dem (se Mark- och miljgéverdomstolens dom 2019-
05-24 i mal nr M 3629-19). Kommunen kan vid
sidan av ovanstdende beddmning ocksé se om skil 4,
att strandskyddet behéver upphivas for att utvidga
en pagdende verksamhet, kan vara tillimpbart.

Nybyggnadsomridena A—F

Inga omstindigheter har redovisats som kan beaktas
som sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ (punkt 5). For
att denna omstindighet ska kunna beaktas som ett
sarskilt skil krivs att upphivandet av strandskydd
tillgodoser att angeliget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet. Byggande av nya
bostidder kan i vissa fall vara ett angeliget allmint
intresse. Det méste dock visas att det inte 4r mdjligt,
eller &tminstone inte rimligt, att uppfora bostiderna
pa ndgot annat stille (se Mark- och miljséverdomsto-

lens dom 2016-02-22 i mal nr P 6876-15).

P3 fastigheten Hjidlmared 1:76, i det omride som
betecknas Omréde A i bifogad strandskyddsutred-
ning, kan inte strandskydd upphivas pa det sitt som
framgar av planforslaget. Omréidet utgors av skogs-

Kommentar

Plankartan har justerats och flera byggritter inom
strandskyddat omrdde har tagits bort.

Plankartan har justerats si att ligergdrdarna inte far
ndgon byggritt och strandskyddet kommer att kvarstd.
Motivet till detta dr svdrigheten att upphiva strand-
skyddet eftersom ligergdrdarna inte har ndgon etablerad
hemfridszon och vi i dagsliget inte ver hur och om
liagergirdarna planerar att utéka/forindra sin verksam-
het Vid utbyggnad av ligergdrdarnas verksambheter
kommer planerad byggnation att privas i ett bygglovs-
skede och upphivande av strandskydd provas i samband
med ansikan om strandskyddsdispens.

Ligergirdarna ingdr fortfarande i planomridet efter-
som omrdidesbestimmelserna ska kunna upphivas i sin
helhet, men de fir i plankartan ingen byggriitt.

Det noteras att hinvising inte kan goras till sirskilt skil
punkt 5 eftersom det inte kan anses omdijligt att uppfora
bostiider pd annan plats, utanfor strandskyddat omrdde.

Foreslagen byggriitt har tagits bort.



mark med mycket god kontakt med strandomradet
sydvist. Omradet dr ddrfor inte vil avskilt pd det sitt
som far beaktas som sirskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢
(punkt 2).

P4 och invid fastigheten Skimningared 4:1, i det
omride som betecknas Omrade B i bifogad strand-
skyddsutredning, kan inte strandskydd upphivas

pa det sitt som framgar av planforslaget. Endast en
del av fastigheten Skidmningared 4:1 upptas av vad
som far ses som en lagligen ianspriktagen tomtplats.
Omréide B utgors dock till stérsta del av skogsmark
som inte saknar betydelse for strandskyddets syften
eller 4r vil avskilt enligt punkt 2. Strandomradet kan
nds bide 4t sydvist och nordvist. Mojligen finns ett
begrinsat omrade i den sydostra delen av Omride B
som ir vil avskilt frén strandlinjen enligt punkt 2.

P3 fastigheten Skimningared 5:1, i det omride som
betecknas Omréde D i bifogad strandskyddsutred-
ning, kan inte strandskydd upphivas pé det sitt som
framgdr av planforslaget, dir ca 1 ha strandskydd
upphivs med motiveringen att omradet dr iansprak-
taget. Linsstyrelsen bedémer dock att de tvd byggna-
dernas lagligen ianspriktagna tomtplatser dr mycket
mer begrinsade. Detta framgar av 2007 rs ortofoto.

P3 fastigheten Hjilmared 1:76, i det omride som
betecknas Omréde E i bifogad strandskyddsutred-
ning, kan inte strandskydd upphivas pa det sitt
som framgdr av planforslaget. Omréidet utgors av
skogsmark med god kontakt med strandomradet i
vistlig och sydvistlig riktning.

I det omrade som betecknas Omréde F i bifogad
strandskyddsutredning, bedéms omridet vara vil
avskilt frin strandlinjen. I detta omrade anser Lins-

styrelsen att det finns sirskilda skil for att upphiva
strandskydd.

Ovriga omriden

P4 och invid fastigheterna Alingsis-Hulabick 2:36,
2:37, 2:41 och 2:55, Skimningared 1:40, 1:41 och
2:25 finns omraden som inte ir vil avskilda frin
strandomradet enligt punkt 2. I den 6stra delen av
fastigheten Skimningared 2:25 indikerar ortofoton
att omradet inte dr ianspraktaget enligt punke 1.
Denna bedomning stirks av att topografiska kartan
visar en stig i omradet.

P34 fastigheten Skimningared 1:35 foreslas ett
upphivande av strandskydd i ett obebyggt omréde i
fastighetens norra del. Nagot séder om detta omrade

Foreslagen byggriitt har minskats. Strandskydd foreslds
endast upphivas inom den del som utgir lagligt
ianspdktagen tomtplats och inom en mindre del,
ndrmast befintlig bebyggelse, som kan anses vara avskild
[frin strandomridet.

Yean for upphivande av strandskydd har begriinsats.

Foreslagen byggriitt har tagits bort.

Omrddet omfattas ej av strandskydd.

Strandskydd foreslis istiller att upphivas enligt punkt
1, inom de yror som utgor hemfridszon pa fastigheterna
Alingsds-Hulabiick 2:36, 2:37. Ytan for upphivande
pa Alingsds-Hulabick 2:41 har begriinsats enligt
Liinsstyrelsens fortydligande (2019-10-16). Pi Alingsdis-
Hulabiick 2:55 foreslogs vid samrédet att strandskyddet
ska upphivas med hinsyn till sirskilt skil punkt 1,

inte punkt 2. Fireslagen byggritt pi Skimningared
1:40 och 1:41 har tagits bort. Yran for upphivande pa
Skimningared 2:25 har begrinsats.



foreslas ett upphivande i ett omride kring tvd myck-
et smé byggnader. Utifran ortofoton frin exempelvis
2007 saknas synbar tomtplats. Det idr oklart om
byggnaderna ir avsedda f6r bostadsindamail. Det

dr dirfor mycket tveksamt om de tvd omrédena ir
ianspriktagna enligt punket 1.

P34 fastigheten Skimningared 6:1 stiller sig Lins-
styrelsen tveksam till att komplementbyggnaden i
sydost ligger inom bostadshusets tomtplats. Omradet
mellan byggnaderna ir kraftigt skogbevuxet och
avstdndet mellan byggnaderna uppgar till 35 meter.
Det ir ddrfér mindre troligt att strandskyddsomradet
kring komplementbyggnaden kan upphivas med
stod av punke 1.

P3 fastigheten Alingsds-Hulabick 1:17 finns ett
pricklagt marginalomrade som bér kunna betraktas
som vil avskilt frin strandlinjen enligt punkt 2.

Vigforbindelse till Omride C samt Pojkebovigen—
Svanviksvigen

Enligt planforslaget ska strandskyddet upphivas
inom ett omrade f6r en blivande forbindelsevig.
Detta ska ske enligt 7 kap. 18 c tredje punkten
(punkt 3). Linsstyrelsen anser dock inte att
sirskilda skil redovisats. Enligt trafikutredningens
Scenario 2 4r det mest troliga att det inte blir ndgra
markanta férindringar i hur trafiken rér sig vid

en sammankoppling av vignitet. Intresset av att
anligga forbindelsevigen fir dirfor ses som svagt
ur detta perspektiv. Trafikutredningen framhéller
dock att ett ssmmankopplat vignit underlittar for
olika former av servicefordon. Detta framstdr som
ett tyngre vigande skil. Linsstyrelsen noterar att
vigen foreslds stricka sig genom ett relative kuperat
l6vskogsomride. Omridet utpekas som sirskilt
virdefull natur i planbeskrivningen. Det har dock
inte klarlagts vilka biologiska eller friluftsmissiga
virden som finns pd platsen, genom exempelvis en
naturvirdesinventering. Det har inte heller utretts
vilka konsekvenser vigen kan fa for forekommande
virden. Samradsunderlaget saknar dven en redogo-
relse for alternativa strickningar och anpassningar,
savil inom som utanfor strandskyddsomradet. Ett
mer omfattande underlag behover alltsd presenteras
for att visa att sirskilda skil finns for att upphiva
strandskydd inom omréidet for forbindelsevigen.
Detta giller dven vigforbindelsen till Omrade C.
Denna vigs nuvarande beskaffenhet ir enligt lins-
styrelsen oklar.

Omvrddet i viistra delen har tagits bort. Diremor
kvarstdr omrddet for upphivande kring de befintliga
giststugorna. Stugorna anviinds som bostadskomplement
till huvudbyggnaden som Gr en liten torpstuga med higt
kulturhistoriskt virde.

Plankartan har justerats si att strandskyddet inte
upphivs for komplementbyggnaden.

Noteras.

Viigforbindelsen har tagits bort frin plankartan och
strandskyddet kommer att kvarsta.



Omridesbestimmelser inom f.d. byggnadsplan for
Svanvik

Vid Svanvik finns ett omride som tidigare omfattats
byggnadsplan. Inom detta omride giller inte strand-
skydd. Strandskydd kommer inte heller att intrida
nir omrddesbestimmelserna upphivs i samband med
ett antagande av detaljplanen. Négot strandskydd
kan ddrfor inte upphivas i detta omrade. Strand-
skydd har funnits pé platsen sedan 1 juli 1975. For
tidpunkten gillande byggnadsplaner, sisom den vid
Svanvik var enligt lag undantagna. Nir omradet for
byggnadsplanen 1990 och 1994 ersattes med omra-
desbestimmelser fanns ingen regel om automatiskt
intride av strandskydd. Nagon regel om automatiskt
strandskyddsintride finns inte heller idag fér omra-
den med den ovan beskrivna planhistoriken (se lagen
om inférande av miljébalken 10 a §).

Ovriga strandskyddsfrigor

Det ir ur strandskyddssynpunkt positivt att
strandskydd far kvarstd 6ver etablerade tomtplatser,
i en zon nirmast Firgens strand. P4 sd sitt kan det
sikerstillas att marken inte bebyggs men storre
anlidggningar vars privatiserande effekt utbreder

sig over det allemansritesligt tillgingliga omréidet
utanfor tomterna.

I utkanten av vissa tomtplatser forekommer bickar.
Exempel finns pé fastigheten Skidmningared 1:24.
Dessa bickar kan ha stor betydelse for vixt- och
djurlivet och bor dirfor inte kulverteras. Grinserna
for a-omrédena kan med fordel justeras utefter
bickarnas lige. Detta forfarande hindrar inte att
marken kan fortsitta anvindas som tomtplats. Ett
alternativ till detta forforfarande 4r att i omraden
ddr strandskydd upphivs skydda befintliga bickar

genom inférande av en sirskild planbestimmelse.

Planférslaget medger byggritter for ett antal
befintliga komplementbyggnader inom ett omrade
nirmas Stora Firgens strand. I vissa fall har inte
dessa byggnader kunnat dateras sikert. Deras laglig-
het ur strandskyddssynpunkt dr dirfor inte klarlagd.
Linsstyrelsen forutsitter att den kommunala nimnd
som har ansvar for strandskyddstillsyn, tilldts yttra
sig over forslaget.

Linsstyrelsen stiller sig frigande kring varfor
kommunen viljer att planligga omridden med strand-
skydd som kvartersmark bostider med prickmark
och inte som naturomréde. En tydlig plankarta vore
onskvirt ur allmin synpunkt.

Noteras. Planbestimmelse om upphivande av strand-
skydd har tagits bort i Svanvik och texten i planbeskriv-
ningen har uppdaterats.

Ev. komplettering nir dagvattenutrendingen ir klar

Miljoskyddsnimnden som ansvarar for strandskyddstill-
synen fir detaljplanen pd remiss.

Om delar av bostadsfastigheterna skulle planliggas som
allmiin plats NATUR kan fastighetsigaren tvingas siilja
dessa delar till t.ex. En samfillighetsforening som vill
skita marken gemensamt. Att fastighetsiigare forlorar
rétten att dga sin mark enbart for att den omfattas av
standskydd dr inte rimligt.



Geoteknik

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planliggning
ar mojlig forutsatt ate geotekniska och bergtekniska
aspekter sdsom sikerhetsfrigor avseende skred, ras
inklusive blocknedfall och erosion har bedomts for
delomréden Firgered och Pojkebo redogors for i

det fortsatta planarbetet. Krivs det dtgirder eller
restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart

sitt sikerstillas i planen. Se SGIs synpunkter daterat
2019-08-22.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens
uppgifter under samradet att sirskilt ge rdd om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna
i lagen i 6vrigt om det behovs frin allmin synpunkt.

Riksintresse friluftsliv

Utifrin samrddsunderlaget forefaller strandskyddsbe-
stimmelserna begrinsa méjligheterna att exploatera
nya naturomriden. P4 grund av detta vintas nyex-
ploateringen i huvudsak lokaliseras till den befintliga
bebyggelsen. Linsstyrelsen befarar dirfor inte att
planen kommer skada ett riksintresse pd ett patagligt
satt.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten
Linsstyrelsen instimmer med kommunens bedém-
ning att en anslutning av omradet till det kommu-
nala VA-nitet bedéms leda till kraftig minskning
av fororeningar frin enskilda avloppslosningar och
paverka MKN for vatten i positiv riktning. Lins-
styrelsen saknar dock en dagvattenutredning alt.
beskrivningar om hur mingden dagvatten kommer
oka, hur det ska tas om hand om, och dagvattnets
paverkan pé sjon Firgen. Det framgir inte om och
i sa fall hur befintliga ligomriden med vitmarks-
liknande karaktir kommer paverkas av planerad
bebyggelse enligt detaljplanen. Atgirder inom hogsta
forutsigbara vattennivd, ex omnimnda vdtmarker i
groddjursinventeringen, kan kriva en anmilan om
vattenverksamhet.

Risk for 6versvimning
Byggritter ligger tillrickligt hogt upp med hinsyn

till risken f6r 6versvimning.

Avloppsvattenhantering

D4 kapaciteten i Alingsas avloppsreningsverk ir
begrinsad anser linsstyrelsen att kommunen bor
utreda och kommentera om och hur ytterligare
pakoppling p& det kommunala nitet klaras inom

gillande tillstind.

En kompletterande geoteknisk undersikning av Fiirge-
red och Pojkebo har tagits fram infor granskningen. Se

planbeskrivningen och utredningen.

Noteras.

En dagvattenutredning har tagits fram infor gransk-
ningen och planbeskrivningen har kompletterats med
information om dagvatten och paverkan pa sjon.

Placering av ny bebyggelse har anpassats si att befintliga

vdtmarker inte berors.

Alingsdis avloppsreningverk bedims ha kapacitet for de

tillkommande anslutningarna i omridet.



Trafik

Trafikverket bedomer att ett vinstersvingfile bor
vara pd plats innan startbesked kan ges for utskad
exploatering i omridet. Kommunen méste dven noga
utreda tillginglighetsaspekten vid busshéllplatsli-
gena, i dagslidget dr det hogst olimpliga passager i
synnerhet for vildigt unga barn. Se Trafikverkets
yttrande, daterat 2019-09-02

Radon
Det bér finnas en upplysning i plankartan att

marken i omradet utgdr normalriskomréde for radon.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen

Inom planomradet finns kinda fornlimningar och
andra kulturlimningar som visar att omradet har
varit bebott under férhistorisk tid. Limningarna
indikerar att det kan finnas fler okinda fornlim-
ningar i omradet. En arkeologisk utredning bor
dirfor genomforas i samband med detaljplanearbetet
for ate klargéra fornlimningsbilden och utreda
forutsittningarna for ny bebyggelse. Utredning bor
genomforas sd tidigt som mojligt i detaljplaneproces-
sen for att mojliggora en anpassning av innehéllet i
planen. Det ir viktigt att man redan i detta skede
planerar for att undvika exploatering i omriden dir
det finns fornlimningar och andra kulturmiljer.
Kommunen bér ocksd redovisa pd vilka sitt fore-
slagen markanvindning tillgodoser de kulturmil-
jovirden som berors. Linsstyrelsen kan komma att
stilla krav pa ytterligare arkeologiska tgirder sisom
forundersokning och undersokning i samband med
fortsatt planliggning.

Det ir positivt att kommunen beaktar den utforda
inventeringen av kulturhistoriskt virdefull bebyg-
gelse genom att foresld sirskilda skydds- och
varsamhetsbestimmelser i syfte att 6ka skyddet av de
byggnader som berors av planen.

Enligt genomforda trafikutredningar dr inte ett vinster-
svingfilt av betydande vikt vid permanentningen

av omrddet eftersom de beriknade trafikmingderna
fortsatt kommer att vara ldaga. Det ir Trafikverket som
stiillt krav pd anliiggandet av vinstersvingfilter men
naturligtvis dr det mycket positivt att ett vinstersving-
Jdlt planeras. Eftersom kommunen inte kan rdada over
genomforandet iir det inte rimligt att de fastighetsiigare
som anviinder Svanviksviigen inte ska kunna fi bygglov
innan Trafikverket genomfort dtgirden. Ett villkor for
startbesked har déirfor inte inforts.

Brister vid busshallplatserna har identifierats i AVS for
stridk 9, Bords - Trollbiittan (2017-12-06). Atgiirder
ingdr i drgirdsplanen och bor genomforas i samband
med utbyggnad av planerad ge-viig lings med viig 180.

En upplysning om radon har inforts i plankartan.

En arkeologsik undersokning har genomforts infor
granskningen. Foreslagna nya byggriitter har anpassats
efter nya limningar som hittats vid undersokningen.



Vattenverksamhet

Det framgar inte om och i s3 fall hur befintliga
lagomréden med vatmarksliknande karaktir kommer
paverkas av planerad bebyggelse enligt detaljplanen.
Atgﬁrder inom hogsta forutsigbara vattennivd, ex
omnimnda vitmarker i groddjursinventeringen, kan
kriva en anmilan om vattenverksamhet.

Ovrigt
Ta del av lantmiteriets synpunkter avseende hur
planhandlingarna bér kompletteras.

Behovsbeddmning

Kommunen bedémer att férslaget inte innebir
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens dsikt, siledes behéver inte en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram.

2. Lansstyrelsens fortydligande av
samradsyttrande

Bakgrund

Linsstyrelsen avlimnade ett samrédsyttrande den 2
september 2019. Infor framtagning av gransknings-
forslaget behéver kommunen en mer konkret vigled-
ning nir det giller upphidvandet av strandskyddet
och kommunen begir dirfor ett fortydligande av
samridsyttrande.

Lager/ kurs-gardar

Kommunen har frigat:

Om ligergirdar inte kan anses ha ndgon hemfridszon
och omrddena kring byggnaderna inte kan anses vara
ianspréikragna, inom vilken yta kan strandskydder di
upphiivas?

Strandskydd fir upphivas av kommunen om det
finns sirskilda skil. Dirtill ska intresset av att ta
omrddet i ansprik pa det sdtt som avses med planen
viga tyngre dn strandskyddsintresset. Utifrdn strand-
skyddsintresset tunga allminintresse krivs det tyngre
intressen for att upphiva strandskyddsomraden.

Linsstyrelsen bedomer efter ett platsbessk den 10
oktober att punkt 1 inte kan beaktas som ett sirskilt
skil for att upphiva strandskyddsomridet kring
byggnaderna pé de tva fastigheterna dir det fore-
kommer ligerverksamhet m.m. Omradena bedoms
som fullt tillgingliga f6r allméinheten under storre
delen av aret.

Om strandskydd behéver upphivas for att utvidga
en pagdende verksamhet behover det forklaras

Placering av ny bebyggelse har anpassats si att befintliga

vdtmarker inte berors.

Noteras.

Eftersom strandskyddet inte gir att upphiva med
hinvisning till sirskilt skil punkt 1 har plankartan
Justerats sd att ligergdrdarna inte far nigon byggriitt
och strandskyddet kommer att kvarstd. Ett upphivande
av strandskyddet fir dirmed privas vid ansikan om
strandskyddsdispens. Det kan dd vara enklare att prova
upphivandet utifrin de dtgiirder man vill gora in art
motivera ett upphivande for dtgirder som i dagsliger dr
okiinda.
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vad utvidgningen bestdr av och varfor den ir sd
motiverad att sirskilda skil ska anses foreligga for

ett upphidvande. I detta ingdr dven en godtagbar
forklaring till varfor verksamheten/atgirden i utvidg-
ningsomrédet inte kan forliggas till en plats utanfor
strandskyddsomridet. Om det endast ror sig om
dtgirder som eventuellt kan bli aktuella s& bor det
vara limpligare vig att prova dessa dtgirder genom
dispensforfaranden efter hand.

Kommunen har frigat:
Ar det endast inom de ytor som byggnaderna upptar pd
marken som strandskyddet kan upphivas?

En byggnad utan hemfridszon ianspriktar den yta
som den upptar p& marken. En sddan yta saknar som
regel betydelse for strandskyddets syften.

For ett sidant omride kan strandskyddet upphivas
om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre
in strandskyddsintresset. Om strandskyddet ligger
kvar férhindrar det inte en verksamhet att fortgd som
tidigare, forutsatt att ianspriktagandet ir lagligt ur
strandskyddssynpunkt.

Att upphiva strandskydd endast pa den yta som en
byggnad upptar pd marken kan dock vara i strid
med strandskyddsbestimmelsernas syfte om planen
medger att angrinsande strandskyddsomriden péver-
kas pa ett ur strandskyddssynpunkt negativt sitt.

S& kan exempelvis vara fallet om det kan forvintas
att det bildas en hemfridszon kring det omréde

ddr strandskyddet upphivs. Sa vintas fallet bli om
strandskydd upphivs inom ett omréde, som till fullo
upptas av en byggnad kring vilken allminheten har
tilltride, om planen samtidigt medger att enbostads-
hus far byggas inom hela det mindre omradet. Ett
sadant forfarande ir jimforligt med den praxis som
giller for dindrad anvindning av byggnader inom
strandskydd genom dispens (se MOD 2015:7 och
Mark- och miljséverdomstolens dom 2019-

05-24 i mél nr M 3629-19)

Linsstyrelsen anser att det skulle motverka strand-
skyddets syfte att upphiva strandskyddsomrade pd
fastigheten Alingsas-Hulabick 2:20 till f6rmén for
bostadsbebyggelse, dven om ytan f6r upphivandet
begrinsades till den yta som byggnaderna idag
ianspriktar. Bostidder pa platsen vintas hindra och
avhilla allminheten frin det tillgingliga omradet. 1
denna bedémning har det dven beaktats att det inom
planomradet finns begrinsade mojligheter att nd
strandomradet och att miljon kring féreningslokalen
ar mycket inbjudande och tilltalande f6r ett littare

Noteras.

Noteras.

Noteras.



friluftsliv. Linsstyrelsen anser diremot att det bor
finnas manga mojligheter att anvinda fastigheten
Alingsés-Hulabick 2:20 pa ett sitt som ir forenligt
med strandskyddets syften. Det kan exempelvis inte
uteslutas att det r forenligt med strandskyddets
syften att planligga fastigheten f6r verksamheter
som inte medfor samma privatiserande effekt pa
omgivningen som bostadsbebyggelse. Det kan alltsa
vara virt att utreda méjligheterna for att planligga
fastigheten for kvarterslokal, skolverksamhet eller
annan liknande verksambhet.

Nybyggnadsomrade A

Kommunen har frigat:

Vad menar Liinsstyrelsen med att omridet har god
kontakt med strandomridet sydviist? Kan det vara

en felskrivning och att det Gr norduviist som avses?
Kommunen kan se en koppling mellan omride A och
stranden dt nordvist och foreslar diirfor att tomtmarken
begriinsas nagot, se det blamarkerade omridet. Kan
detta omride anses vara vil avskilt?

Linsstyrelsen har vid platsbesoket kunnat konstatera Noteras. Byggriitten har tagits bort.
att strandomrédet kan nés 6ver den sydostliga delen
av fastigheten Skimningared 1:32 genom att utnyttja
utfartsvigens forlingning i rak riktning mot strand-
omrddet, dvs. i sydvistlig riktning. P4 plankartan
anges detta som ett u-omride. Aldre ortofoton anger
att ytan varit skogbevixt. Vid platsbesoket noterades
att underjordiska ledningar och elskdp nyligen
kommit pa plats. Det rér sig inte om en etablerad
tomtplats. Med detta sagt saknas sirskilda skl for
att upphiva strandskydd inom u-omréidet.

Inte heller bedsms nybyggnadsomridet vara vil
avskilt i nordvistlig riktning. I denna riktning kan
strandomridet nds genom nybyggnadsomradets
nirhet till strandlinjen. Linsstyrelsen anser dirfor att
strandskyddet inte kan upphivas i Nybyggnadsom-
ride A med hinvisning till att omridet 4r vil avskilt.

Nybyggnadsomrade B

Kommunen har frigat:

Vilket ir det begriinsade omride i sydistra delen av
omride B som ér vil avskilt fran strandlinjen? Ar det
den blamarkerade ytan i kartan nedan som Linsstyrel-
sen menar utgor det omrdde i sydviist som dr vil avskilt
[frin strandlinjen?

Linsstyrelsen konstaterar att delar av det blimar- Noteras. Upphivandet av strandskyddet har begrinsats
kerade omrddet kan nds fran strandlinjen i vistlig kring etablerad hemfridszon samt det triangelformade
riktning genom en rak linje som ir kortare idn omrddet.



strandskyddsomrédets utbredning, dvs 300 meter.
Linsstyrelsen bedomer att strandskyddsomrédet ir
vil avskilt endast inom det triangelformade omradet
som pd plankartan omges av tre vigar.

Nybyggnadsomrade D

Kommunen har frigat:

Kommunen onskar ett fortydligande néir det giller
tomtplatserna som uppges vara mer begrinsade. Kan
den blamarkerade ytan i kartan nedan anses utgira
tomtplats?

Linsstyrelsen har besokt platsen och anser att den
sddra av de tvd byggnaderna har en hemfridszon
som inte ir storre dn 600 kvadratmeter. Anlinder
man till byggnaden frin ett annat hill 4n nordvist
kan byggnaden mycket vil uppfattas som en ekono-
mibyggnad. Frin dessa hall dr det forst nidr man
kommer nira som byggnaden ger intrycket att den
mojligen kan vara bebodd. Byggnadens hemfridszon
stricker sig endast fram till kanten pd den vig som
leder upp till bostadshuset lingre norrut, dvs. den
vig som ir beligen framfor byggnadens entré. Detta
eftersom det far ses som fullt legitimt att passera pd
vidgen om man har ett drende vid byggnaden lingre
norrut, vilket uppenbart ir ett bostadshus. Den norra
byggnaden har en etablerad tomtplats som omges av
ohivdade beteshagar. Tomtplatsens storlek Gverstiger
inte 1500 kvadratmeter.

Ovriga omréden

Kommunen har frigat:

Liinsstyrelsen anger att omriden pa och invid fastig-
heterna inte Gr avskilda. Friga: Innebiir det att en del
av en fastighet kan vara avskild medan en annan del
inte Gr det? Kan strandskyddet dirmed upphivas med
hinvisning till sirskild skil nr 1 inom en del av en
[Jastighet och siirskilt skil nr 2 inom en annan?

De omstindigheter som kan beaktas som sirskilda
skil enligt punkten 1 och 2 ir inte i sig knutna till
administrativa fastighetsgrinser utan till de faktiska
forhéllandena pé platsen. Det innebir att en del av
en fastighet kan vara vil avskild medan en annan del
inte ir det.

Linsstyrelsen anser att det blimarkerade omradet pa
fastigheten Alingsds Hulabick 2:55 ir vil avskilt ur
strandskyddssynpunkt. Strandskyddet kan upphivas
i detta omrdde om intresset av att ta omrédet i
ansprik pd det sitt som avses med planen viger
tyngre dn strandskyddsintresset.
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Noteras. Ytan for upphivandet av strandskydd har
begriinsats.

Noteras.

Plankartan har justerats si att strandskyddet upphiivs
inom det bldmarkerade omridet,



Kommunen har frigat:

Ar det kopplingen mot strandomridet i nordvist som
gor att delar av Skimningared 2:41 inte kan anses vara
viil avskild? Kan det bldmarkerade omridet i kartan
nedan anses vara avskilt?

Samréidet redogjorde inte fullt ut f6r passagemo;-
ligheterna i sydvistlig riktning. Linsstyrelsen har
bedomt férhallandena pa plats. Det blimarkerade
omridet pd Alingsds-Hulabick 2:41 fér ses som vil
avskilt frin strandlinjen. Strandskyddet kan upphi-
vas i detta omrdde om intresset av att ta omradet i
ansprik pd det sitt som avses med planen viger
tyngre dn strandskyddsintresset.

Omradesbestammelser inom fd.
byggnadsplan for Svanvik

Kommunen har frigat:

Vad menar Liinsstyrelsen med att “nigot strandskydd
kan dirfor inte upphiivas i detta omride”? Vilket
omrdde ir det som avses? Ar det si att strandskyddet
intréder inom de ytor som planliggs som bostad men
inte inom det skrafferade omrddet déiir omridesbestim-
melserna upphiivs? Eller kommer strandskyddet inte
intrida i Svanvik overhuvudtager?

Strandskydd rdder inte inom det omride som omfat-
tats av byggnadsplan for Svanvikomrédet, dvs. den
byggnadsplan som gillde 1 juli 1975. Nyssnimnda
omréide har aldrig omfattats av strandskydd och
strandskydd kan inte heller intrida i samband med
att den nu aktuella planen antas. Ett beslut om att
upphiva strandskydd inom omrédet f6r den tidigare
byggnadsplanen blir dirmed juridiskt verkningslost.
Forklaringen ligger i att de byggnadsplaner som
gillde 1 juli 1975 enligt lag blev undantagna frén
strandskyddsbestimmelserna. Nir byggnadsplanen
upphivdes 1990 fanns ingen regel om automatiskt
intride av strandskydd. En sidan regel finns forvisso
idag, men den giller inte i det aktuella fallet

(se nedanstiende forfattningstext och Linsstyrelsens
understrykning).

Strandskydd intrider nir en faststilld generalplan,
stadsplan eller byggnadsplan upphivs eller ersitts

av en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Detta giller dven nir en detaljplan for
ett omride som tidigare har omfattats av en faststilld
generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphivs
eller ersitts av en ny detaljplan (10 a § lagen om
inférande av miljobalken).

Plankartan har justerats i enlighet med svaret.

Noteras. Planbestimmelse om upphivande av strand-
skydd har tagits bort i Svanvik och texten i planbeskriv-
ningen har uppdaterats.
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Andra meningen avser detaljplaner. Strandskydd
intrider inte eftersom det nu inte 4r nigon detaljplan
som kommunen planerar att upphiva. Utifrin
nuvarande lagstiftning intrider dock strandskydd vid
ett eventuellt upphivande av en framtida detaljplan
for omréidet.

3. Lantméteriet
Vid genomging av planforslagets samradshandlingar
(daterade 2019-05-24) har f6ljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar
planen maste forbattras

Grundkarta

* Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsre-
dovisningen resp. for 6vriga detaljer i grundkartan
saknas.

* Teckenforklaringen i grundkartan ir inte komplett
(t.ex. vattendrag, elledningar, konnektionslinjer
m.m.)

Markreservat for u-omrade

Vid fastigheterna Skimningared 1:30 och 1:31 finns
u-omrdde som inte ir avgrinsade med administrativa
grinser. Samma sak giller vid Svanvik 1:9.

Planomradet

Fastigheterna Alingsds-Hulabick 1:5, 1:6 och 2:4
ligger (delvis) utan-fér planomradet och har andel i
Alingsds-Hulabick ga:1. Vid eventuell omprévning
eller nybildning av gemensamhetsanliggning for
gator blir dessa sakigare i forrittningen och kan bli
paverkade vid ut-byggnaderna av vigarna. Detta
bor fortydligas i fastighetskonsekvensbeskrivningen
alternativt att planlagd mark utokas i detaljplanen.

a-bestammelsen tacker hela kvarteret med
Nnuvarande redovisning

Markreservat (i detta fall a-omraden) ska enligt
Boverkets rekommendationer redovisas pa olika sitt
beroende pé nir planliggningen startats:

s for APBL-planer samt PBL-planer med planstart
fram till december 2014 redovisas markreservat som
egenskapsbestimmelser och avgrinsas med egen-
skapsgrinser eller i forekommande fall anvindnings-
/ planomradesgrinser.

* f6r PBL-planer med planstart frin och med januari
2015 ska markreservat redovisas som administrativa
bestimmelser och omges av administrativa grinser
eller i férekommande fall anvindnings- / planomra-
desgrinser.

Aktualitetsdatum har lagts till och teckenforklaringen
har forbéttrats.

Utseendet pa grinserna har justerats.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats.

Grinserna som avgriinsar a-bestimmelsen om upphii-
vande av strandskydd har indrats till administrativa
granser.



Det ir viktigt att den ena eller andra principen
anvinds konsekvent i bide plankarta och bestim-
melser for att bestimmelsen ska fungera som tinkt.

I det aktuella planférslaget redovisas markreservatet
som en administrativ bestimmelse bland planbe-
stimmelserna samtidigt som det saknas administra-
tiva grinser for avgrinsning av aktuella omraden i
plankartan. Detta innebir att markreservatsbestim-
melsen inte avgrinsas av de egenskapsgrinser som
finns i plankartan utan bestimmelsen giller fram
till nirmaste anvindningsgrins. Effekten blir att all
mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.
Upplysningen om att strandskyddet fortfarande
giller inom punktprickad mark blir dirmed felaktig.

Plankartan folier inte Boverkets
rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten
av att detaljplanerna utformas pa ett enhetligt

sitt for att underlitta framtida digitalisering och
forenkla byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt
PBL med de regler som giller for detaljplaner med
planstart under tiden fram till och med december
2014. For denna typ av detaljplaner bér som bekant
PBL Kunskapsbanken (i den form som gillde fram
till arsskiftet 2014/2015), tillimpas som Boverkets
rekommendationer for utformning av planen.
Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pé
foljande punkter och det finns inget motiv angivet
till varfor s har skett:

Bestimmelse f6r viningsantal foljer inte boverkets
rekommendationer pa grund av att en sidan
bestimmelse 4r svartolkad och har gett upphov till
en mingd ritesfall. Limpligare dr det att anvinda
bestimmelse fér nock eller byggnadshsjd.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte
direke ligger inom Lantmiiteriets lagstadgade bevak-
ningsomréden, men som enligt Lantmiteriet skulle
forbittra detaljplanen.)

Upphivande av omradesbestimmelser

Inom planomridet foreslds en del gillande omrides-
bestimmelser att upphivas och i och med att ingen
ny anvindning anges blir mark inom planomrédet
utan anvindning. Forvisso kan tillvigagingssittet
vara mojligt (jmf dock mot 5 § 4 kap PBL) men
Lantmiteriet ska vid samrddsskedet granska detalj-
planen utifran ett fastighetsbildningsperspektiv. Aven
om det i planbeskrivningen anges att denna marken

Detaljplanen tas fram enligt de allminna rid som
gillde mellan jan 2015 - sep 2020. Det stimmer

inte att PBL Kunskapsbanken som gillde fram till
2014/2015 ska tillimpas. Om s hade varit fallet hade
det varit fullt legitime att tillimpa viningsantal som
planbestimmelse eftersom det fortfarande fanns med i
de allméinna raden under denna tid.

Planbestimmelsen om viningsantal har nu tagits bort
och ersatts av bestimmelser om nockhijd och takvinkel.
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genom detaljplanen blir icke planlagd benimns den
fortfarande som naturomraden inom planomrédet.
Eftersom huvudmannaskapet ska vara enskilt ska de
allminna platserna forvaltas som en gemensamhets-
anliggning.

Enligt Lantmiteriet finns det en risk att forstdelsen
av detaljplanen forsvaras avseende vilka platser som
dr allminna och som ska forvaltas som gemensam-
hetsanliggning. Alternativ vore om upphivandet av
omridesbestimmelser redovisas/genomférs separat
och ny detaljplan endast visar planlagd.

Grundkarta

¢ Grundkartan kan, med fordel mattas av for

att framhiva planomridet. Konsekvensen av en
grundkarta med starka firger, i detta fallet befintliga
fastighetsgrinser, kan gora plankartan otydlig i vad
som ir planbestimmelser och inte.

* Fastighetsbeteckningarna 4r ndgot otydliga och
”>1” behover inte redovisas (avser vilket skifte av
fastigheten det rér sig om, men de flesta fastighe-
terna har endast ett skifte).

4. Miljioskyddsnamnden

Dagvatten

I den utstrickning dir detaljplanen innebir nyexplo-
atering av fastigheter kan man utgd ifrn att omrédet
har behov av ndgon form av dagvattenhantering.
Finns det forutsittningar att l6sa lokal infiltration
och f6rdréjning och dirmed rening av regn- och
dagvatten inom tomterna pa den nya bebyggelsen?
Om omvandlingen av omradet medfér att inget
kommunalt verksamhetsomride bildas foreslir
miljoskyddsnimnden att:

® Man bér innan detaljplanen beslutas utreda
hur flédessituationen kommer att se ut nir
planen ir genomford och da dven ta hinsyn till
framtida 6kade regnmingder.

® Med tanke pa recipientens kinslighet dr det i
sammanhanget limpligt att dagvattenutslippet
frén den nya bebyggelsen f6rdrdjs och renas sé
nira killan som det dr mojligt.

® Man bor undvika att exploatera de naturliga
vit- och sumpskogsmarkerna som bidrar till en
naturlig rening och fordréjning av regn- och
avrinnande vatten.

® Andelen hirdgjord yta pd tomtmarken ska
begrinsas.

® De ytor som kan behéva tas i ansprik for den
lokala dagvattenhanteringen p& tomt- och

Hlustrationskartan och planbeskrivningen har justerats
[for att underlitta forstaelsen av att de skrafferade

ytorna bestdr av naturmark men att de inte planliggs
som allméin plats NATUR.

Det iir inte mijligr att i detta skede genomfira upphii-
vandet av omrdidesbestimmelserna och framtagandet av
detaljplanen separat. Planbeskrivningen har komplet-
terats med forsklarande textavsnitt om vad som giiller
inom de skrafferade ytorna.

Grundkartan har justerats for att forbittra lisbarbeten.

En dagvattenutredning har tagits fram infor gransk-
ningen.

Framtida flodessituation beskrivs i dagvattenutred-
ningen.

Vitmarkerna kommer inte att exploateras.

Besvaras nir dagvattenutredningen ir klar.



allminplatsmark i den nya bebyggelsen ska
reserveras pd kartan i detaljplanen. Dessutom
kan en briddpunkt vid fastighetsgrinsen behéva
redovisas.

Strandskydd

Négra synpunkter pa strandskyddet i ett perspektiv
pa enskilda fastigheter finns det inget utrymme till i
detta drende.

Miljsskyddskontoret bedémer att de motiv som
Samhillsbyggnadskontoret tar fram som underlag f6r
det sirskilda skilet i 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 inte ir ett
allmint sirskile skil. Det kan snarare betraktas som
ett enskilt skal till att flytea till omradet.

Miljsskyddskontoret bedémer att Svanviksomrédet
i dagslidget omfattas av 300 m strandskydd vilket
innebir att det utokade strandskyddet pa 300 m ska
gilla for hela planomradet.

Elektromagnetiska falt

Miljsskyddskontoret anser att man ska striva efter
att inte bygga bostidder nirmare kraftledningar in
att man underskrider 0,4 pT som kraftfrekventa
elektromagnetiska filt.

Natur

Inom omrédet Firgens dstra strand finns flertalet
inventeringar av bdde sumpskogar och l6vskogar med
héga naturvirden. Omradet dr mycket virdefullt pd
grund av den hoga titheten av ek och andra lovtrid,
vilka har stor betydelse som livsmiljéer for manga
arter och dirmed bidrar till en hog biologisk mang-
fald. Enligt den inventering som gjordes 2008-04-18
framgar att minga av de omrdden som pekas ut i
planbestimmelserna for ny bebyggelse utgérs av
ek-hassel miljéer dvs kulturmiljoer med hoga natur-
virden. Skogarna, och speciellt sumpskogarna, har
dessutom ett ekosystem-tjinst-virde genom att bidra
till dagvattenrening och dagvattenmagasinering. De
tridklidda markerna bidrar till folkhilsan genom att
utgora omriden for nirrekreation.

Slackvatten

Eftersom skyddet av dricksvattenférsérjningen till
Alingsés titort med omnejd ir av stor betydelse bor
en plan tas fram pa hur slickvatten ska férhindras att
spridas i omridet.

Risker kopplade till Aingsas dricksvatten.
Syftet med att forse ’7Omvandlingsomride Firgens
ostra strand” med kommunalt vatten och avlopp

Det noteras att hinvising inte kan giras till sirskilt skil
punkt 5 eftersom det inte kan anses omijligt art uppfora
bostiider pi annan plats, utanfor strandskyddat omrdide.

Svanvik omfattas inte av strandskydd eftersom omridet
tidigare omfattats av en byggnadsplan och strandskyd-
det diirefter inte dterintriits. Se utforligare beskrivning i
planbeskrivningen.

Nya bostiider placeras mer in 5 meter frin kraftledning
vilket Gr tillrickligr enligt ledningsnitsigaren.

En naturvirdesinventering har tagits fram infor gransk-
ningen. Den yta som tas i ansprék for ny bebyggelse har
ett visst naturvirde men inte ett higt naturvirde.

Sliickvattenhanteringen beskrivs i dagvattenutredningen
och planbeskrivningen har kompletterats.
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dr gott men om den nya planen genomfors kan det

i forlingningen istillet innebira en 6kad risk for
Alingsés dricksvatten. Miljoskyddskontoret anser

att riskerna bor utredas nirmare i samarbete mellan
relevanta sakomréden/férvaltningar i kommunen
innan beslut tas om planens genomférande. Om
beslutet blir att g vidare behover risker reduceras till
en nivd som sikerstiller Alingsdsbornas dricksvat-
tenforsorjning.

5. Naturskyddsforeningen

Inledning

Naturskyddsforeningen i Alingsis har tidigare yttrat
sig avseende ett mer omfattande programforslag
avseende det aktuella omradet som da ocksd inklu-
derade Rohult. Féreningen var dd mycket kritisk till
den exploatering som féreslogs. Det nu féreliggande
forslaget ir i flera avseenden avsevirt férbittrat men
viss grundlidggande kritik kan fortfarande framféras.

Allmanna synpunkter

Med hinsyn till att en 6kad andel av omridets
fastigheter dr permanentbostider har det naturligtvis
blivit nodvindigt att ordna upp omrédets VA-situa-
tionen di det 4r belidget inom vattenskyddsomradet.
Att detta gors anser foreningen vara bra, men liksom
tidigare ifrigasitter féreningen dock en del mer
generella bedomningar som gors i planen. Det kan
bl.a. hivdas att nybyggnation och utdkad byggritt
som bidrar till ytterligare permanentboende inom
omridet kommer att medfora en trafikékning och
okad energiférbrukning, tvirtemot vad som ir ett
av kommunens, i dagsliget allt viktigare, miljomal.
Det motverkar dven en uttalad malsittning att
fortitning ska ske inom stadsomraden med god
kollektivtrafik. Bedomningar i planen avseende
ging/ cykeltrafik och ett nyttjande av befintlig
kollektivtrafik lings vig 180 ir nog mer en forhopp-
ning in realitet. Omréadet som kommer sakna all
service m.m. utvecklas sannolikt till en mer eller
mindre isolerad och kanske delvis segregerad sovstad
trots skrivning om att fler skulle f& mojlighet till
denna form av (privilegierat) boende. Foreningen
anser att det underlagsmaterial som tagits fram
avseende naturinventering ir bristfilligt och behover
kompletteras, sirskilt i de omriden som ev. kommer
att nyexploateras.

Specifika synpunkter
Ett okat tillskott av nya fastigheter som bl.a. innebir
ett mer allmint upphivande av strandskyddet kan

Riskerna f6r vattentikten vid genomférandet av
detaljplanen beskrivs i dagvattenutredningen. Plan-
beskrivningen har kompletterats.

Det stimmer att nybyggnation och permanentning av
befintliga fastigheter kommer att innebira en trafikik-
ning och okad energifirbrukning. Det stiimmer ocksd att
omrddet inte ir centralt beliiget med tillging till goda
kollektivtrafikforbindelser. Genomforandet av detalj-
planen motiveras av att vi under den senaste 30-drspe-
rioden sett en utveckling mot en permanentning av
omrddet trots forsoken i borjan pd 90-talet att motverka
detta, genom inforandet av omréidesbestimmelserna.
Eftersom utvecklingen resulterat i en tvingsanslutning
av fastigheterna till det kommunala VA-nétet behover
ocksd mdajligheten till byggnation ses iver. Det dir

inte rimligt att tvinga fastighetsigarna att ansluta

till kommunalt VA och samtidigt fortsatt begrinsa
huvudbyggnaden till 50 kvm. Det ir ingen exploatering
vi hade valt om omridet varit obebyggt men utifran
den situation vi nu dr i mdste detaljplanen inda ses som
nédvindig och ett siitt att styra utvecklingen.

En naturvirdesinventering har tagits fram infor gransk-
ningen och planhandlingarna har kompletterats.



foreningen inte se som nddvindigt for dtgirdandet av
en problematisk VA-situation. I det tidigare forslaget
ansgs detta vara nédvindigt av kostnadsskil, men
man har pd andra stillen dtgirdat liknande omriden
utan krav pd 6kad exploatering. Féreningen anser
ddrfor att upphivandet av strandskyddet endast
behovs for befintlig byggnation och nédvindig
infrastruktur som méste lokaliseras inom omridet.
Ett karakteristikum f6r omradet 4r en stor mingd
strandtomter som pa ett effektivt sitt begrinsar till-
ginglighet till strandmiljéerna. I forslaget kommer
dock nuvarande allminna ytor att forbli tillgingliga
och med ett bibehallet strandskydd. Det ir ocksd bra
att det i planen foreslds bli en zon nirmast stranden
ddr byggnation f6rbjuds och som pa detta sitt ger
vissa livsvillkor f6r vixt- och djurliv. For tryggande
av allemansritten krivs kanske dock att det pa ett
vildigt tydligt sitt gors klart var hemfridszoner
slutar. I vissa fall 4r hela tomten ned till stranden
inlemmad genom byggnader, bryggor och liknande.
Kanske skulle nigon form av stig visa var man iger
tilleridde for passage. Det idr ocksd viktigt att kommu-
nen bevakar att inte ytterligare i ansprikstagande av
denna zon successivt sker nir det kanske byggs nya
stora hus pa fastigheterna framgent. Detta ir tyvirr
alltfor vanligt pd ménga andra stillen lings sjoarna
dven dir man inte ens har strandtomt.

Féreningen anser det vara bra att man i mojligaste
man undviker nybyggnation inom de ytor med
sirskilt virdefull natur som finns inom omridet,
men man borde dven kunna undvika de marginella
ingrepp som 4nda foreslds. Det ror sig om 6mtaliga
delvis bléta omriden med blandlévskogar som utgor
biotop f6r den rodlistade mindre hackspetten, vilken
hickar/har hickat inom omridet. Féreningen anser
att den inventering av amfibier som gjorts tidigare dr
s gammal att den behover géras om och da behover
man dven beakta vattensamlingarna och bickar/
diken som leder frin golfbanan.

Foreningen stiller sig tveksam till att man inte
generellt dtgirdar vigstandarden och hastigheterna
kan regleras med pdbud. Det dr ocksd bra om man
pa limpligt site kan garantera att oskyddade trafi-
kanter (mestadels barn) kan firdas genom omridet
pa ett sikert sitt.

Ett effektivt lokalt omhindertagande av dagvattnet
maste sikras, kanske som foreslas att man hir och
var konstruerar ’”dammar’ dir vatten kvarhills under

Flertalet nya tomter inom strandskyddatr omréde
har tagits bort efter samrddet. De 10 nya tomter som
foreslds i Skiamningared ligger utanfor strandskyddat

omrdde.

lanspriktagande av strandskyddat omride bevakas av
Miljoskyddsnimnden som har strandskyddstillsyn.

De ytor som foreslds for ny bebyggelse har inga higa
naturvirden. Groddjur har inventerats och utpekade
groddjursbiotoper bevaras.

Enligt trafikutredningen dr det tillrickligt med en
[forbéttring vigarna genom fler och biittre mitesplatser.
Planen ger ocksa majlighet till breddning av viigarna.

En dagvattenutredning har tagits fram infor gransk-
ningen...
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vissa extremforhillande. Sidana konstruktioner
bidrar ju ocks till att vitmarker skapas, vilket 4r en
uttalad ambition. Naturskyddsféreningen i Alingsés

6. Postnord
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den

samhillsomfattande posttjinsten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ir verksamma i det
aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffek-
tivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer
och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksam-
hetsomraden placeras postlidan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsfor-
battringar@postnord.com fér dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

/. Raddningstjansten

Under kapitlet "Riddningsvigar” kan det fortydligas
att de boende ska kunna utrymma sjilva utan hjilp
av riddningstjidnsten for denna typ av byggnader.

Det stér i planbeskrivningen att ytterligare 5-6
brandposter ska skapas i omradet. Riddningstjinsten
vill girna ha en dialog kring placeringen av dessa.

8. SGl

Statens geotekniska institut (SGI) har frén Lins-
styrelsen i Vistra Gétalands lin erhdllit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande
avser geotekniska sikerhetsfrigor sisom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvimning. Grundliggnings- och miljétekniska
fragor, sisom hantering av radon, ingér sledes inte.

SGlis Gvervaganden

Ur handlingen framgar att planomridet utgérs delvis
av lermark och delvis av fastmark dir berg i dagen
stillvis férekommer. I planbeskrivningen framgir
vilket geotekniskt underlag som legat till grund for
planarbetet. Det ir dels en geoteknisk utredning

Noteras.

Texten i planbeskrivningen har kompletterats.

Noteras.

En ny geoteknisk undersikning har tagits fram
infor granskningen for det omrdde som tidigare inte
utretts. Den undersokning som utforts i samband med



utférd av Norconsult 2014 som avser delar Sundet,
Skidmningared och Svanvik. Sedan hinvisas dven till
en geoteknisk undersskning utford i samband med
utbyggnad av VA-ledningsniitet i Pojkebo. Det ir
oklart om delomride Firgered ocksa dr inkluderad

i den undersokningen. Denna handling ingir inte
bland underlagsmaterialet pi kommunens hemsida
och SGI har siledes ¢j haft tillgdng till denna i vér

granskning.

Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk
utredning, baserad pa (nya och/eller befintliga)
geotekniska filt- och laboratorieundersskningar och/
eller en geoteknisk besiktning/kartering, utforas

av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen av
utredningar och besiktningar/karteringar beror pa de
geotekniska forutsittningarna och planindamailet.
Geotekniska aspekter sisom sikerhetsfrigor avseende
skred, ras inklusive blocknedfall och erosion ska
bedémas, men dven aspekter avseende sittningar,
grundliggning, hantering av grundvatten och
ytvatten etc. bor belysas.

Norconsult har i sin handling klarlagt de geotekniska
och bergtekniska forutsittningarna f6r denna del av
planomradet och inte funnit nigra hinder f6r planens
genomférande. SGI anser att de geotekniska och
bergtekniska férhillandena hir har klarlagts pa ett
for planskedet godtagbart sitt och delar Norconsults
bedémningar.

Det framgar dock inte i planbeskrivningen hur
geotekniska och bergtekniska aspekter sisom siker-
hetsfrigor avseende skred, ras inklusive blocknedfall
och erosion har bedomts f6r delomraden Firgered
och Pojkebo. SGI anser att detta behover fortydligas
i handlingen.

Om delar av planomradet ¢j omfattas av befint-

liga utredningar rekommenderar SGI att en
kompletterande geoteknisk utredning, enligt ovan
beskrivning, utfors i planskedet for att klarligga de
geotekniska forutsittningarna for planindamaélet for
hela planforslaget. Geoteknisk utredning avseende
stabilitetsférhallandena méste utféras med ligst
detaljerad utredningsnivd enligt EEG Rapport
4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planliggning ir
mojlig forutsatt att ovanstdende synpunkter beaktas
i det fortsatta planarbetet. Krivs det dtgirder eller
restriktioner ska dessa pé ett plantekniskt godtagbart
sitt sikerstillas i planen.

VA-utbyggnaden kommer inte att ingd i underlaget till
denna detaljplan. Se bifogat PM och MUR (Bohusgeo
2020-09-30) samt planbeskrivningen.
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9. Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och
vill meddela att det ¢j finns ndgot att invinda mot
planférslaget.

Skanova har ett flertal teleanliggningar inom det
berérda omradet. Det finns stolplinjer. kanalisation
och telekablar mm. Om dessa kommer att beréras
framéver tas kontakt med Skanova i god tid via
e-post skanovaremisser-goteborg@skanova.se for
vidare diskussion om ev. dtgirder. For digitala kartor
samt utsittning av Skanovas anliggningar hinvisas
till www.ledningskollen.se

10. Trafikverket

INfrastruktur

Nirmast statliga infrastrukeur 4r vig 180. Vig 180
har pd strickan en skyltad hastighet pa 90 kilometer/
timme och drsmedelsdygnstrafik pd 5135 varav 415
utgdrs av tunga fordon. Vig 180 utgér funktionellt
prioriterat vignit 4 kategorier

Tidigare samrad

Trafikverket har i ett tidigare samridsskede yttrat
sig: 2014-12-17, (TRV 2014/86919) och hade da
synpunkter gillande: Trafikalstring och Trafiksiker-

heten vid anslutningarna mot vig 180.

Trafikverkets synpunkter

Vinstersvingfilt

Trafikverket anser att en forutsittning for att planen
ska kunna genomf6ras 4r att ett vinstersvingfilt
malas vid korsningen mellan vig 180 och Svanviks-
vigen (golfbanan). Trafikverket planerar att utfora
detta arbete i samband med andra étgirder pd vig
180. I dagsliget beriknas detta kunna genomforas
tidigast &r 2020.

Tillginglighet till busshéllplatser

Trafikverket vill pipeka att alla de héllplatser

som pekas ut i planbeskrivningen inte dr med i
strakstudien for strik 9. Trafikverket planerar endast
att atgirda hallplatserna vid Hjilmareds alle samt
Hjilmareds sédra, men det ir inte klart nir projektet
kommer genomf6ras. For hillplatserna vid Hulabick
och Svanvik (golfbanan) beh6ver kommunen se dver
och utreda utformningen men #ven tillgingligheten
till hallplatserna. Trafikverket ser inte malad refug
som en varken tillricklig eller limplig losning med
tanke pd vigens karaktir och att passagerna kommer

Noteras.

Kommunen ser det som myc/eetpositivt att ett vinster-

svéingfilt ska anliggas.

Kommunen delar Trafikverkets dsikt att busshillplat-
serna bebiver ses dver och det ir positive att AVS:en
for strik 9 studerat ndgra av dem som berirs i denna
detaljplan. Eftersom en ny AVS Gir paborjad for vig
180 mellan Alingsis och Bords bir drgirder pi ivriga
busshdllplatser ses dver i det arbetet. Kommunen Gr
positiva till en forbittring och deltar giirna i en dialog
om utformningen av busshillplatserna. Atgiirderna
bor ocksd samordnas och genomforas i samband med
utbyggnad av den planerade ge-vigen lings med viig
180.



anvindas av skolbarn pa vig till bussen. Med hinsyn

till barns skolvigar behéver kommunen sikerstilla
tillfredsstillande trafiksikerhet.

Stopplikt vid anslutande vigar

Trafikverket stiller sig positivt till att kommunen
planerar att skylta om stopplikt vid anslutande vigar
mot vig 180, detta ir dtgirder som kommer att 6ka
trafiksikerheten pa strickan.

Hallbart resande

Med utgidngspunke i de langa avstinden samt den
begrinsade tillgingligheten till kollektivt resande
ser Trafikverket en dverhingande risk att boende
inom planomradet kommer vara starkt bilberoende.
Trafikverket uppmanar kommunen att noga beakta
denna aspekt i framtida planering.

Sammantagen beddmning

Trafikverket bedomer att ett vinstersvingfile bor
vara pd plats innan startbesked kan ges for utskad
exploatering i omridet. Kommunen méste dven noga
utreda tillginglighetsaspekten vid busshéllplatsli-
gena, i dagslidget dr det hogst olimpliga passager i
synnerhet for vildigt unga barn.

11.Vattenfall

Vattenfall har koncessionsomride inom planomridet
och dirmed forser omridet med elektricitet. Vatten-
fall har flera befintliga nitstationer (stationer) inom
omrédet vilket har bedomts att vara tillrickligt for
att forse omrddet med elektricitet nir det 4r utbyggt.
Plankartan som finns i samrddshandlingarna har
inte tagit med E-omride f6r alla de befintliga statio-
nerna och vissa E-omréden har inte samma placering
som stationerna har enligt Vattenfalls GIS-system.
Dirfor bifogar jag tre kartor vilket redovisar befint-
liga stationer och markerat de stationer som skiljer
sig 1 placering. Utgdngspunkten ir att varje station
ska ha ett E-omrade pd 10*10 meter.

Vattenfall har el-ledningar inom omradet vilket visas
av bifogade kartor. Ledningarnas lige i kartan 4r
ungefirligt, hanvisar till heeps://www.ledningskollen.
se/ for att f3 kabelutsittning. Nitstationer visas som
svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall vill att minsta avstind mellan nitstation

och byggnad (brinnbar del) 4r 5 meter. Vattenfall

Enligt genomforda trafikutredningar dr inte ett
vinstersvingfilt nodvindigt vid permanentningen

av omrddet eftersom de beriknade trafikmingderna
fortsatt kommer att vara ldga. Det ir Trafikverket som
stiillt krav pd anliiggandet av vinstersvingfilter men
naturligtvis dr det mycket positivt att ett vinstersving-
Jdlt planeras. Eftersom kommunen inte kan rdada over
genomforandet dir det inte rimligt att de fastighetsiigare
som anviinder Svanviksviigen inte ska kunna fi bygglov
innan dtgiirden genomforts. Ett villkor for startbesked
har diirfor inte inforts.

Noteras.

Plankartan har justerats och samtliga nétstationer har
Jatt E-omrdden pa 10*10 meter.

Noteras. Angivna avstind klaras.
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vill att minsta avstind mellan luftledning och bygg-
nad ir 5 meter. Gillande 10 kVmarkkablarna inom
omride, si vill Vattenfall ha u-omride (4 meter bred)
for kablar inom kvartersmark. Notera att kablarna
har osikert lige i kartorna och dirfér méste det
bestillas en kabelutsittning.

Négra av de forslagna bostadstomtema ser ut att
komma i konflikt med Vattenfalls luftledningar.
Kontakta Vattenfall for samtal om forslag pd 16sning,.
Eventuell flytt/forindringar av befintliga elan-
liggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsitt-
ning begiras. Detta bestills via Post och telestyrel-
sens https: //www.ledningskollen.se/ Om #drendet
bradskar kontakta Vattenfalls kundtjinst pd telefon:
020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras
da bestillaren.

Vattenfalls markforlagda kablar fr inte byggas dver
och Vattenfalls anliggningar méste uppfylla det
sikerhetsavstind som framgdr av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter. Befintliga elanliggningar
madste hallas tillgingliga under alla skeden av genom-
forandet.

Enligt Ndt 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas,
marknivan dndras, eller andra dtgirder vidtagas som
dventyrar funktionen eller driften av nitigarens
anlidggningar. Vattenfall har den lokala elnitsforsorj-
ningen och nyanslutning bestills via https://www.
vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller p&
telefon: 020-82 00 00.

12. Vasttrafik

Visttrafik noterar att utbyggnad av omridet ir ett
avsteg frin Oversiktsplanen vad giller utveckling i
nirhet till kollektivtrafik, vilket kommer medféra
ett 6kat bilberoende och relativt lidgre rorlighet for
grupper utan méjlighet eller till gng till bil.

For att uppmuntra och tillgingliggora méjligheten
till mer héllbara transportval ser Visttrafik ett
behov av att i samband med planens utbyggnad se
over mojligheten till pendelparkering i anslutning
till ndgon av héllplatserna. Detta parallellt med
satsningar pd trygga och sikra gdng- och cykelvigar,
dels till héllplats, dels mot Alingsas stad.

Enligt bifogad karta korsar 10 KVmarkkablarna
kvartersmark pa ett stille, inom fastigheten Alingsds-
Hulabiick 2:30 i Pojkebo-omridet. En karta jver
ledningens lige har bestiillts av ledningskollen och ett
u-omrdde har lagts till pa fastigheten.

De foreslagna bostadstomter som tidigare kom i konflikt
med befintliga luftledningar har tagits bort frin
plankartan.

Noteras.

Noteras.

Det stimmer att omrddet inte dr centralt beliiget

med tillging till goda kollektivtrafikforbindelser.
Genomforandet av detaljplanen motiveras av att vi
under den senaste 30-drsperioden sett en utveckling mot
en permanentning av omrddet trots forsiken i borjan
pé 90-talet att motverka detta, genom inforandet

av omrddesbestimmelserna. Eftersom utvecklingen
resulterat i en tvingsanslutning av fastigheterna till det
kommunala VA-nétet behover ocksa mijligheten till
byggnation ses iver. Det Gr inte rimligt att tvinga fastig-
hetsiigarna att anslura till kommunalt VA och samtidigt
fortsatt begrinsa huvudbyggnaden till 50 kvm. Det

dr ingen exploatering vi hade valt om omrdidet varit



Visttrafik anser att planforslaget inte innebir nigra
forindrade forutsittningar for kollektivtrafiken.
Vid utbyggnad av omridet behéver dock en fortsatt
dialog féras mellan kommunen, Trafikverket och
Visttrafik angiende vilka dtgirder som ska prio-
riteras for utveckling av héllplatser och eventuella
pendelparkeringar. Detta bor ske i med hinsyn

till ambitionerna i planen, men dven den faktiska
utbyggnadstakten samt behovet i omrédet. En
okning av trafiken pd vig 180 forbi berérda hallplat-
ser motiverar att dtgirder for att hoja trafiksikerhe-
ten vid héllplatser genomfors.

13. Alingsas Hulabéck 1.21 och 1.24

Vi kan se att pa véra fastigheter Alingsas Hulabzck
I:21 och 1:24 har man ritat ett forslag p& utokad
fastighetsgrins pd en del av fastigheterna. Vi som
fastighetsigare undrar vad det innebir? Blir det
automatiskt en ny fastighetsgrins nir detaljplanen
vinner laga kraft Ar vi fria att vilja om vi vill ligga
till mer mark till fastigheten? Ar det sedvanlig kost-
nad f6r lantmiteriforrittning eller 4r det nigot annat
som giller vid sddana hir tillfillen?

14. Alingsas Hulaback 2:7

Vi har i férslaget invindningar mot att s mycket
mark pd vr tomt angetts som prickad mark. Vira
invindningar gdr ut pd att marken redan ir i
ansprikstagen, och att forslaget hindrar framtida
byggnation. Frimsta intringet giller for var del

den prickade ytan ovanfor slinten ("yta X”), samt
den prickade ytan i omrddet mellan bastun, sjén
och stigen (yta Y”). Inte p& ndgon del av hela

den prickade ytan har allmidnheten uppfattat som
allmint tillginglig och dirmed inte heller uppehillit
sig sedan huset byggdes pd 30-talet. Undantaget

4r muren invid stranden, dir minniskor ibland
uppehaller sig, och det har vi inga invindningar
mot. Tomten har alltid varit omgirdad av den gamla
stenmuren pd sydostra strickningen ner mor sjén och
staket pd norra och vistra delen. Lings muren utan-
for tomten gér en gammal gingvig dir allminheten
utan problem tar och har tagit sig ner till stranden.

obebyggr men utifrdn den situation vi nu ir i mdste
detaljplanen inda ses som nodvindig och ett sitt att
styra utvecklingen.

Noteras. En dialog mellan samtliga parter sker bl.a.
Inom ramen for dtgirdsvalsstudie for vig 180 mellan
Alingsds och Bords.

Det stimmer att byggritten for bostiider, som utgirs av
det gulmarkerade omrédet, inom vissa delar gir utanfor
era fastigheters befintliga grinser. Syftet med detta

dr att ni ska fi majlighet att kipa den mark som ni
redan nu har tagit i ansprik och anvinder som er egen.
Tex. sd ligger huvudbyggnad och komplementbyggnad
mycket néira fastighetsgrinsen pd Alingsis-Hulabiick
1:24 och grismattan och ett mindre uthus ligger
utanfor.

Att marken planliiggs pa detta siitt innebir inte att det
bildas nya fastighetsgriinser automatisks. Planliggning-
en innebdr endast att ett kip blir majligr att genomfora
eftersom det dverensstiimmer med planen. For att
kunna kopa marken behiver ni forst komma dverens
med markdigaren och direfter kontakta Lantmiiteriet
som sedan kan genomfora en lantmiteriforritining. Det
blir da en sedvanlig kostnad for forrittningen. Ni kan
sjilva vilja om ni vill undersika mdijligheten till kip
och ni kan vilja att ldta bli, planen stiiller alltsd inga
krav utan den ger er en majlighet.
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Det ha aldrig funnits nigon anledning att passera
eller uppehilla sig pd var tomt. Tomten idr ocksd vil
kopplad till de hus som finns; boningshus, forrad/
dass och bastu och stora delar skéts genom luntning
for ate hilla vegetationen nere. Inga storre kullar
finns som skymmer sikten mot dessa hus. Varfor
denna yta nu skulle forse med prickning stiller vi oss
kritiska till och vara argument féljer enligt nedan.

lansprékstagen hemfridszon
Bade yta X och yta Y ir tydliga delar av vér
hemfridszon, och vi har tagit dem bida i ansprak.

Yta X (se karta)

”Strandskyddets syfte 4r bland annat att tillgodose
allminhetens friluftsliv samt att bevara goda livs-
villkor for vixt- och djurlivet.” /.../ "Hemfridszonen
ir det omrédde kring befintliga bostider som anses
utgora ianspraktagen mark och det saknar dirfor
betydelse for strandskyddets syfte.” /.../ "Hemfrids-
zonen ir det omride som inte ir allemansrittsligt
tillgiingligt, och inom den zonen upplever allmin-
heten att man inkriktar pd det privata omradet.
Fastighetsigaren har ritt till detta skydd. Hur lingt
skyddet gdr frin en byggnad varierar med hinsyn
till omstindigheterna i det enskilda fallet, sirskilt
terringforhillandena.”

Yta X dr en tydlig del av vir hemfridszon. Det ir
tydligt att yta X uppfattas som privat av forbipas-
serande, vilket gér att se pa de foton vi bifogat i slutet
av dokumentet. Sedan huset byggdes pd 30-talet talet
dr tomten inhignad med stenmur och girdsgird. Sa
vitt vi vet har det aldrig hint att ndgon allminhet
uppehallit sig pa tomten, vilket bekriftar att den
redan uppfattas som privat och inte tillginglig pa det
sitt som planen beskriver. Om denna ytan plotsligt
skulle betraktas som allmint tillgéinglig skulle det
innebira en stor forindring for oss, och en kraftig
forsimring av vért privatliv. Ytan ligger mycket

nira vart hus, och dé det ir ett platt omridde med
full insyn skulle en tinkt "allminhet” som vistas pd
ytan innebira att vart privatliv inte skyddas lingre.
Forbipasserande har och har alltid haft full tillging
till sjon, stranden och den kringliggande naturen
utan att anvinda yta X. Detta genom till exempel
gingvigen som loper lingst tomtgrinsen ner mot
sjon. Det dr denna vig som ir enklast och snabbast
och som allminheten idag anvinder. Att fortsitta
betrakta yta X som hemfridszon hindrar dirfér inte
pa négot sitt att allmidnhetens friluftsliv tillgodoses.
Detta eftersom den aldrig har fyllt nigon sddan
funktion.

Efter yrterligare ett platsbesik vid fastigheten har ytan
[for upphéivande av strandskydd justerats. Det dr tydligt
att ytan X tagits i ansprik och ingdr i hemfridszonen.
Den inhéiignande stenmuren och giirdesgirden ir
avgrinsande.



”Kommunen bedémer att de sirskilda skil som finns
for att kunna upphiva strandskyddet f6r bostadsbe-
byggelse samt tillhérande komplementbyggnader ir
att omradet 1) redan har tagits i ansprak pd ett sitt
som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften. 2) Genom bebyggelse ir vil avskilt frin
omrddet nirmast strandlinjen.”

Planen foresldr att yta X omfattas av strandskydds-
bestimmelser. Vi anser att ytan uppfyller bdda de
sirskilda skl f6r undantag som angivits ovan. Vi har
tagit yta X i ansprik sedan tidigare, och anvinder
den flitigt, 4ven om vi inte klippt ner den till
grismatta. Vi vill ha en dngskaraktir, och har dirfor
skott ytan genom att lunta och sl den istillet for att
klippa med grisklippare. Genom 4ren har vi anvint
ytan till olika saker av privat karaktir. De senaste 10
dren har vi anvint ytan till exempel for potatisland,
jordgubbsland, gungor, hingmatta och tvittlinor for
att torka tvitt. De senare togs bort for ett par ar sen,
ndr vi var tvungna att ta ner trid som blivit déliga.
Idag anvinder vi yta X flitigt till lek, vedhuggning
och hobbysnickeri. Vi har ocksd planterat hibiskus-
buskar och en odling i ett stenrgse. Om omradet
ska borja betraktas som allmint tillginglig skulle
det innebira att den inte lingre fir anvindas med
dtgirder som kan verka privatiserande, s& som vi gor
idag. Detta kan vi inte acceptera, eftersom det skulle
innebira en stor negativ férindring for oss. Det

kan inte vara planens syfte Yta X ir vil avskilt frin
omréddet nidrmast strandlinjen

Yta Y (se karta)

Vi anser att yta Y uppfyller sirskilt skidl nummer 1
for undantag frin strandskydd, som angetts tidigare.
Yta Y ir en del av var hemfridszon och denna har i
forslaget fate en alldeles for liten yta for hemfrid. Vi
har pa platsen en bastu som nyttjas av familjen. Vi
ror oss ofta kring bastun och ner till sjon lingst en
stig (bl linje) som leder via stentrappa till stranden.
Vi uppehiller oss omkring bastun vid bad, bastubad,
for att byta om och liknande privata aktiviteter. Vi
anser dirfor att en hemfridszon bor finnas omkring
bastun och stigen, for att skydda vart privatliv. Inte
heller yta Y har allminheten ndgonsin uppfattat som
allmint tillginglig och dirfér har ingen allminhet
rort sig pa tomten. Vi anser att en rimlig privat zon
skulle striicka sig dtminstone ett par meter vid sidan
av och lingst med stigen (se karta). Vi har tagit
omrddet runt bastun i ansprak genom att vi ror oss
mycket i omradet, har privata saker dir, har utems-
bler dir och fikar utanfér bastun efter bastubad.

Aven vid yta Y har ytan for upphivande av strandskydd
Justerats och utikats ndgot. Dock kvarstdr strandskydd
inom fastighetens sodra och sydostra del.
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Att vi valt att inte gora en grismatta dir beror pd
att vi tycker om naturtomt och dirfér inte anlagt
grismatta. Om denna yta plotsligt skulle bérja ses
som allmint tillginglig skulle det kraftigt forsimra
integritet pd samma sitt som resonerats i omrade X.

Framtida byggnationer

Utover att vi redan tagit ytorna X och Y i ansprik,
anser vi att foreslagen prickning motverkar planens
syfte, eftersom det hindrar oss frin att bygga ut alls
pa ett acceptabelt sitt.

”Denna detaljplan med dess bestimmelser ger
mojlighet att bygga storre hus 4n vad som ir tillatet
idag (upp till 200 m2), vilket forbittrar mojligheten
att erhalla permanentbostadsstandard. I och med
anslutningen till kommunalt VA erbjuds fastighetsi-
garna i gengild en storre byggritt. Husen fir hogst
uppforas i en vining med inredd vind.”

”Parkering sker idag pa egen fastighet, och sé ir
det planerat att fungera dven i framtiden. Vid
bygglovsprovning ska det rymmas 2 stycken platser
for enbostadshus.”

En tanke med planen ir att fastighetsigare ska fa en
storre byggritt som kompensation for anslutningen
till kommunalt VA. Eftersom husen endast fir
byggas i ett plan kommer mer markyta att behéva
nyttjas jimfort med flerviningsstandard. Det hus
som finns idag 4r ca 60 m2. Planférslaget har
limnat en férhillandevis liten del av vir tomt som
byggbar och da foretridesvis framfor vart befintliga
hus. Férlaget forhindrar vir mojlighet att bygga

ut, och dirmed bli kompenserade pa det sitt som
beskrivs i forslaget.

Viar familj har anvint fastigheten sedan den byggdes
pa 30-talet, och det dr nu fjirde generationen som
vixer upp hir. Fér att kunna fortsitta anvinda
fastigheten for framtida generationer ir vi beroende
av att s smdningom kunna bygga till och bygga

ut. Foreslagen “prickning” innebir att tomten inte
kommer att ha ndgon limplig yta 6ver huvud taget
for utbyggnation. Alternativet att soka strandskydds-
dispens ir inte rimlig, eftersom vi redan i dagsliget
vet att vi kan komma att behdva bygga pa ytan.

Att soka strandskyddsdispens innebir att framtida
projekt blir dyrare och mera osiikra (om dispens
avslds) Vi anser att det saknas motiv fér en prickning
av marken.

Punktprickningen pa fastigheten har tagits bort efter
samrddet eftersom den innebar en “dubbelreglering”,
dvs. Att bide punktprickningen samt strandskyddet
motverkar byggnation. Prickmark ingdr inte lingre i
planforslaget vilket innebiir att det endast dr strand-
skyddet som motverkar byggnation. Detta ger en okad
[lexibiltet och dppnar upp for majligheten att ska
strandskyddsdispens utanfor de omrdden diir strand-
skyddet upphiivs genom denna detaljplan. Om dispens

kan erhdllas far provas i varje enskilt drende.

Den byggbara ytan har utokats efter samrdidet och
higsta tillitna nockhijd har satts till 8 meter vilket
majliggor en byggnation i upp till tvd viningar.



Vi har i dagslidget inte ndgon yta avsatt for parke-
ringsplatser pd tomten. De parkeringsplatser som
anges i planen behover ocksd byggbar yta. Att bygga
framfor befintligt hus, pa den yta som finns avsatt

i forslaget, 4r inte ett rimligt alternativ. Det skulle
innebira att vi inte fir ndgon tridgard, att var sikt
over sjon forsvinner och det ir inte estetiskt accepta-

belt.

(Miljsbalkens 7 kap 2 p) "Inom ett strandskydds-
omrdde fir byggnader eller andra anliggningar eller
anordningar inte utforas, om det hindrar eller avhil-
ler allminheten frin att betrida ett omride dir den
annars skulle ha fitt firdas frict”

”Planens malsittning ir att bibehalla omréidets
karaktir och naturvirden samt att sikerstilla till-
ginglighet till stranden.”

"Paverkan pd grannars utsikt mot sjon ska undvikas
sd langt som det 4r mojligt.”

Att bygga pd den mark som ir prickad i forslaget
skulle inte paverka allminhetens tillginglighet

till strand och natur. Byggnation skulle inte heller
paverka ndgon grannes utsikt mot sjon eller forindra
omréddets karaktir. Om vi didremot skulle tvingas
bygga pd den mark som enligt forslaget avsatts som
byggbar skulle de nirliggande grannarnas utsikt
paverkas betydligt mer.

15. Alingsas-Hulabéack 2:9
Jag dr dgare till Hulabick 2.9 och férsoker ta del av

(forstd) forslaget for nya planbestimmelser; plankarta
sida 3. Jag har en fraga/synpunkt gillande den del av
strandtomten 2:9 som ir nirmast vattnet dr prickad
mark i forslaget. Jag forstir och accepterar att man
inte far bygga precis nirmast vattnet. Det jag inte
forstar dr varfor denna linje som gér lings strandlin-
jen (grov svart pa plankartan) ligger pd olika avstdnd
frén vattnet pé olika tomter Alingsds-Hulabick 2:21
och vidare deras granne 2:5 har denna linje betydligt
lingre ner mot vattnet. Hur kommer det sig? Det
rimliga borde vil vara att det 4r samma avstdnd frin
vattnet pa resp. tomter. Ett resultat av befintligt
forslag blir tex. att 2:21 kan bygga ett stort hus och
skymma utsikten betydligt. Utsikten mot sj6n ir ju
det allra viktigaste med en strandtomt. Finns det en
forklaring till varfor det ir olika avstdnd till vattnet?

Eftersom den byggbara ytan har utikats efter samrider
bor det vara majligt att bide ordna parkering samt
bygga stirre.

Dragningen av linjen for upphivande av strandskydd
har bedomts utifrdn hur marken tagits i ansprik och

vad som kan anses utgiira en etablerad hemfridszon. Art

huvudbyggnaderna dr placerade pa olika avstind frin

strandlinjen kan gira att grinsdragningen skiljer sig dt

mellan fastigheterna.

Efter ytterligare ett platsbesik vid fastigheten har ytan
[for upphéivande av strandskydd justerats nigot. Prick-
marken har ocksd tagits bort.
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16. Alingsas-Hulalback 2:28

Jag far som Zgare av fastigheten Alingsés-Hulabick
2:28 framfora féljande synpunkter. Nistan halva
min tomt ir prickad, vilket jag tolkar som att dir
rader framtida byggforbud. Fastigheten forvirvades
1972 av mina forildrar. Genom arv och utkdp

av min syster ir jag idag ensam dgare. Huset
uppfordes pd 1940-talet. Det dr helt oisolerat och
saknar moderna faciliteter. Huset anvinds som
sommarbostad. En befintlig Friggebod ir isolerad.
Den féreslagna prickningen gir i liv med viggen

pa Friggeboden. Min tanke ir att kunna bygga

ut friggeboden till ett Attefallshus och dir kunna
inreda vatrumsfaciliteter och kéksmajlighet. Jag vill
ddrfor att grinsen for prickningen flyttas cirka 10
meter frin Friggeboden. Jag vill ocksa patala att den
vig som byggs mellan mig och grannen, endast ir till
for ate klara VA-utbyggnaden och sedan, enligt l6fte
fran Tekniska nimnden, skall naturen aterstillas. Jag
finner det ytterst angeliget att vignitet i omridet
bevaras och att Pojkebovigen inte sammankopplas
med Svanviksvigen.

17, Alingsas-Hulaback 2:29

Lét Firgens ostra strand forbli “verkligen en av
Alingsés parlor”(AT 8/8 -19) och lat vignitet vara
i nuvarande strickning, dvs att Pojkebovigen inte

kopplas ithop med Svanviksvigen.

18. Alingsas-Hulabéck 2:31
Jag har foljande synpunkter gillande detaljplan for

omvandlingsomrade Firgens 6stra strand:

Enligt planbeskrivningen foreslas att strandskyddet
hivs pd omraden som ska nyttjas i storre utstrick-
ning for bebyggelse. Alingsds kommuns policy i
naturvardsfrigor frin maj 2019 hivdar att "kommu-
nens biologiska resurser, marken och vattnet, ska
bevaras i stérsta mojliga utstrickning, samt att de
utnyttjas pd ett sitt som garanterar biologisk mang-
fald och ekosystemtjinsters lingsiktiga funktion.
Virdefulla naturomriden med hoga naturvirden,
skyddsvirda biotoper och lokaler f6r hotade arter

ska skyddas, inte exploateras”. Stora Firgen ir en
reservvattentickt for dricksvatten. Stora delar av

sjon skyddas genom Firgensjdarnas naturreservat,
dock inte 6stra stranden dir detaljplanen kommer att
gilla. Aven 6stra stranden borde omfattas av strand-
skydd eftersom den tillhor Stora Firgens det vill siga
reservvattentiktens tillrinningsomrade.

Jag saknar en risk- och konsekvensanalys vad en
utkad bebyggelse pd ostra stranden har for inverkan

Omrddet for upphivande av strandskydd har utikats
nagot pd Alingsds-Hulabick 2:28. Dock kan inte den
norra delen av fastigheten anses vara ianspriktagen och
inte heller avskild frin strandomridet. Diérfor kvarstir
strandskydd inom denna del.

Punktprickningen pa fastigheten har tagits bort efter
samrddet eftersom den innebar en "dubbelreglering”,
duvs. att bide punktprickningen samt strandskydder
motverkar byggnation. Prickmark ingdr inte lingre i
planforslaget vilket innebir att det endast dr strand-
skyddet som motverkar byggnation. Detta ger en ikad
[lexibiltet och dppnar upp for majligheten att ska
strandskyddsdispens utanfor de omriden dir strand-
skyddet upphiivs genom denna detaljplan. Om dispens

kan erhdllas fir provas i varje enskilt drende.

Attefallshus kommer inte vara majligt att uppfora

i framtiden och det dr det inte heller idag eftersom
Pojkebo-omridet ingdr i en utpekad kulturmiljo.
Majlighet att bygga ut friggeboden kommer iinda att
[finnas si linge den hogsta tilldtna byggnadsarean
dverskrids.

Den foreslagna vigstriickningen mellan Svanvik och
Pojkebo har tagits bort frin planforslaget. Kommunen
stiller inga krav pd sammankoppling av vigniitet.

1 huvudsak upphiivs strandskydd endast for de befint-
liga fastigheterna som redan iir bebyggda.

En naturvirdesinventering har tagits fram och omriden
[for ny bebyggelse bedims inte inneha higa naturvirden.
Fiirgens dstra strand omfattas av utikat strandskydd
(inom 300 meter frin strandlinjen). Det foreslds
upphivas inom de ytor som redan dr ianspriktagna eller
vil avskilda fran strandomridet och dirmed saknar

betydelse for strandskyddets syften.



pa sjons vattennivd, vattenkvalité och djurliv (fisk,
fagel samt 6vriga djur och insekter). Redan idag ir
vattennivan i sjon stora delar av dret kritiskt ldg att
stranden sticker ut mer och mer. Med fler ytor pd
ostra stranden tickta med asfalt och dagvatten hotas
bade vattenkvaliten och tillgdng pa gott vatten.

Det ir sannolikt att fler permanentbostider, en
utkning av redan befintlig bebyggelse till yta och
standard samt vigbyggen lings med stra stranden
okar risken for fororeningar, olja och salt vid vinter-
viglag som forsimrar Firgensjoarnas vattenkvalité.
Nya och storre bostider kan dven leda till att fler
bryggor anliggs och fler motorbétar och vatten-
skotrar tillkommer. Om dessutom bétar flyttas frin
olika vattendrag finns dven risk for att nya invasiva
arter far fiste i Firgensjoarna.

Firgensjoarna utgér i sin helhet ett virdefullt
naturomrade. Dirfor behéver Alingsis kommunen
undersoka vilka risker och konsekvenser som kan
intriffa i och vid Firgensjéarna och i naturreservatet
om strandskyddet upphivs pé dstra stranden och
bebyggelse av vigar och bostider utokas. Vid
informationskvillen den 26:e maj, 2019 gillande
byggande och anslutning av kommunalt VA i
Hulabick uppgavs att anledningen till anslutning
av kommunalt VA frimst beror pd att bebyggelsen
dr 1 ndra anslutning till vattentike och att den maste
skyddas. Om ovanstdende resonemang inte beaktas
anser jag att vattentikten inte skyddas i den utstrick-
ning som krivs.

Vidare anser jag att sammankoppling av Firgen-
sundsvigen, Svanviksvigen och Pojkebovigen inte
ska ske dd det medf6r mer biltrafik med ytterligare
fororeningar som kan péverka vattentikten.

Stiller mig ocksd tveksam till att vigarna foreslds
skotas av vigforeningar. Det behover utredas vad
som ir mest limpligt och vad det far for konsekven-
ser och kostnader for de boende i omridet.

En dagvattenutredning har tagits fram som beskriver
konskevenserna pd dagvattnet och sjons vattenkva-
lité, se avsnitt....

Detaljplanen mdjliggor inte fler bryggor eftersom
strandskyddet kommer att fortsiitta gilla ndrmast stran-
den inom hela omridet. Nya bryggor fair inte byggas
vilket iir begriinsande for antalet bitar och déiirfor
bedims inte genomforandet av detaljplanen innebira
nagon pdtaglig dkning av bdtar i sjon. Det finns ocksd
skyddsforskrifter for vattentiikten som ska foljas.

Det stimmer att VA-utbyggnaden delvis ar till for art
skydda vattentiikten. Men skyddet av vattentiikten
héiinger samman med den permanentning av omrddet
som sker successivt, trots omrddesbestimmelser som tagits
[fram for att motverka det. Tvingsanslutningen till
VA-niitet samt permanentningen som pagir ger upphov
till ett behov av att se iver och styra upp utvecklingen
av omrddet. Eftersom sd manga fritidshus tillatits
uppfiras genom dren och allt fler av dessa permanentas
dr bedomningen att vi mdste styra upp utvecklingen av
omrddet och ge storre byggriitter. Det dr inte rimligt
att tvinga fastighetsigarna att ansluta till kommunalt
VA och samtidigt fortsatt begrinsa huvudbyggnaden
till 50 kvm. Det iir ingen exploatering vi hade valt om
omrddet varit obebyggt men utifrin den situation vi nu
dr i mdste detaljplanen inda ses som nodvindig och ett
sitt att styra utvecklingen.

Den foreslagna vigstriickningen mellan Svanvik och
Pojkebo har tagits bort fran planforslager och kommu-
nen stéiiller inga krav pd sammankoppling av vigniitet.

Anledningen till att vigarna foreslds skotas av
vigforeningar dr att de skits av vigforeningar idag.
Det finns inte heller nagra malpunkter som kommunen
driver eller tillhandahar for allméinbeten i omridet och
allmdinheten har inget behov av tilltride. Om vigforen-
ingarna fortsitter skota vigarna kan omrdidets karaktir
bibehillas och chansen Gr storre att vigniitet fortsitter
att se ut likt befintligt iin om det skulle bli kommunalt
huvudmanaskap. Vid kommunalt huvudmannaskap
skulle sannolikt de tre vigarna kopplas samman.
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19. Alingsas-Hulabéck 2:44

Undrar varfér Alingsés kommun inte ansokt om
bidrag frin EU f6r anslutningen av vatten och
avlopp? Det kanske inte ir for sent och det kan goras
med motiveringen “Skydd av vattentike”. Det kan
faktiske avlasta savil kommunen som fastighetsigare.

20. Alingsas-Hulaback 2:55

Vi delidgare av fastigheten Hulabick Vistergirden
2:55 har list och studerat frimst Plankartan och
Planbeskrivningen, 6vriga dokument och kartor i
utredningen. Vi har hittat tvd saker som vi menar
mdste rittas till, nir det giller vir tomt. Dels maste
vi fé ritt att bygga pd alla delar av tomten, dels maste
beteckningen ”d2” dndras till ’dl” alt ”d3”.

Bebyggelse

Av plankartan, sid 3, framgar att den del av tomten
som ligger nedanfér lekstugan (soderut) mot gran-
nens tomt vid Pojkebovigen inte fir bebyggas. Pa
samma sitt far den del som ligger norr om huset inte
heller bebyggas. Detta viinder vi oss emot, dd den
ursprungliga tomten varit i vir dga i mer 75 ar och
vi aldrig tidigare haft ndgra begrinsningar av detta
slag. Vi har inte heller hittat ngra motiv f6r denna
begrinsning,.

Avstyckning

Den forsta delen av tomten, 2 640 kvadratmeter
koptes 1943. Detta omrade var ursprungligen
planerat som tvd tomter, men slogs samman till en

i och med kopet. Den andra delen av tomten 1 488
kvadratmeter koptes 1967 och lades samman med
den forsta delen. Var tomt ir alltsd mer in 4 000
kvadratmeter och har ursprungligen alltsa tinkts
som tre tomter. Om det nu ir énskvirt att utveckla
omréddet och fa fler fastigheter ir det faktiskt mojligt
att 3terstilla vir nuvarande tomt till tva eller tre
tomter. Men detta idr inte méjligt sé linge tomten har
beteckningen ”d2”

I Bilaga "fastighetskonsekvenser” anges att vi har
mojlighet att stycka av vir tomt. Men som det nu
ser ut 4r det ganska poinglost att stycka av en eller
flera delar som ej far bebyggas ’I Planbeskrivningen
kapitel 2 Omvandling av fritidshus sigs:

”En generell bestimmelse anger minsta fastighets-
storlek 1200 kvadratmeter. Den giller inom storre
delen av planomradet. Vissa befintliga fastigheter 4r

De bidrag som vi kinner till kan endast sokas for
utredningskostnader mm. Inte for att finansiera en
VA-utbyggnad. Dirmed hade inte fastighetsigarna

kunnat avlastas.

Plankartan har justerats si att strandskydd upphiivs
dven inom den sidra delen av fastigheten. Strand-
skyddet upphiivs med hinvisning till att denna del
av fastigheten dr vil avskild frin strandomridet av
befintlig bebyggelse.

Pi den norra delen av fastigheten kvarstir strandskyd-
det eftersom det inte gir att hivda att den iir iansprik-
tagen eller avskild frin strandomridet.

Punktprickningen pa fastigheten har tagits bort efter
samrddet eftersom den innebar en "dubbelreglering”,
duvs. att bade punktprickningen samt strandskydddet
motverkar byggnation. Prickmark ingdr inte lingre i
planforslaget vilket innebiir att det endast dr strand-
skyddet som motverkar byggnation. Detta ger en okad
[lexibilitet och dppnar upp for majligheten att sika
strandskyddsdispens utanfor de omriden dir strand-
skyddet upphiivs genom denna detaljplan. Om dispens
kan erhdllas far privas i varje enskilt drende.

Det anses inte lampligt att mdjliggora for en avstyck-
ning av tre tomter och déiirfor tilldts inte det. Den
angivna minsta tomtstorleken har dndrats till 1500
kvm istillet for 2000 kvm vilket innebir att fastigheten
fortfarande endast kan delas i tvi delar men de bida
delarna mdste inte vara lika stora vilket ger en ikad
[lexibilitet och biittre mijlighet att bebygga de bida
delarna. Detta tillsammans med att omridet for
strandskyddsupphivandet utokats innebir forbiittrade
mdjligheter for er att fa till tvi "bra” tomter.



mindre 4n 1200 kvm och specifika bestimmelser
med beteckningen dl anger dérfér 1000 kvm som
lagsta tillatna fastighetsstorlek. Bestimmelsen om
minsta fastighetsstorlek ger mojlighet for vissa
fastigheter att styckas av till flera tomter. ” Vad giller
frégan om strandskydd har vi inga synpunkter.

Sammanfattningsvis kriver vi alltsa:

1. Markeringen av delarna av vir tomt som ej far
bebyggas ska tas bort, si att de far bebyggas. Vi har
inte heller hittat nigon som helst motivering till
varfor de inte skulle £ bebyggas.

2. ”Avstyckningskoden” ska dndras frin d2 till dl
eller d3. Vi har funnit att andra tomter i grannskapet
har beteckningen dl, si det innebir rimligen ingen
storre forindring.

21, Alingsas-Hulaback 2:4

I planbeskrivningen framgar det att huvudsyftet
med planen ir att ... utdka byggritter for befintlig
bebyggelse och méjliggora nya avstyckningar f6r ny
bostadsbebyggelse.” Som fastighetsigare till Alings-
ds-Hulabick 2:4 sa hade vi 6nskat att ni nirmare
undersdkte mojligheten for utskade byggritter och
avstyckning gillande vér fastighet och visat detta i
plankartan. Vi ser dock det som positivt att mojlig-
het till avstyckning nimns i planbeskrivningen.

22. Alingsas-Hulaback 2:22 och 2:8

Tiansteanteckning telefonsamtal

Synpunkter:

Fastighetsigaren anser att den yta inom fastigheterna
dir byggritt ges och strandskyddet foreslas upphivas
bor utskas. De vill ha méjlighet att uppféra en
carport intill den befintliga uppfarten som r marke-
rad som prickmark i planférslaget. Fastigheterna
bestar delvis av grismatta och delvis av naturtomt
med mer vildvuxen karaktir. Inom den mer vild-
vuxna delen finns gdngstigar, binkar och belysning
av privatiserande karakeir. Omradet stir dirmed
inte i trida utan anvinds frekvent som tomtmark.
Fastighetsigaren efterfrgar dirfor en ny bedémning
av hemfridszonen sd att det prickade omridet inom
fastigheten kan minskas.

Mail fran agare till Alingsas Hulaback 2:22
och 2.8

Vill bekrifta och komplettera det vi pratade om
avseende fastigheterna Hulabick 2:22 och 2:8. Virt
onskemal dr om det dr mojligt att begira att strand-
skyddet/de prickade markeringarna tas bort, pd hela
ovre tomten (2:22). Vi vill upplysa om att det redan

Att inte hela fastigheten kan bebyggas beror pi att den
omfattas av strandskydd och att det inte kan upphivas
inom hela fastigheten. Se ovan.

Minsta tilldtna tomtstorlek har indrats fran 2000 kvm
till 1500 kvm. Se ovan.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ir att utika
byggriitterna och majliggora permanentning av befintlig
bebyggelse. Mojligheten att skapa byggritter inom
Alingsds-Hulabiick 2:4 fir utredas i en egen planprocess.

Efter ytterligare ett platsbesik vid fastigheten har

ytan for upphivande av strandskydd justerats. Det dir
tydligt att ytan nidrmast vigen som utgors av infart och
vindplan, ingdr i huvudbyggnadens hemfridszon. Dock
kvarstir en yta lingst norrut eftersom den inte kan
anses ingd i hemfridszonen.

Punktprickningen pa fastigheten har tagits bort efter
samrddet eftersom den innebar en “dubbelreglering”,
duvs. att bade punktprickningen samt strandskydddet
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stdr en mindre byggnad pé den 6vre tomten (2:22).
Denna byggnad finns inte med pé planritningen.
Byggnaden fanns redan nir vi kopte fastigheterna
1985 och har anvints som utetoalett + forrad.
Tomterna har funktionellt varit som en (1) tomt och
varit avgrinsade med ett smélandsstaket. Vi kommer
sitta upp ett nytt si fort planerade VA-grivningar ir
avklarade.

Alingsas-Hulaback 2:11 och 2:41

Jag dr dgare av 2: 11 och 2 :41 och forsoker ta del av
(forstd) forslaget for nya planbestimmelser; plankarta
sida 3. Mycket ir vildigt bra! Jag har dock en fraga/
synpunkt gillande den del av strandtomten 2: 11
som ir nirmast vattnet ir prickad mark i forslaget.
Jag forstar och accepterar att man inte fir bygga
precis nirmast vattnet sd inget konstigt med det. Det
jag inte forstar och stiller mig frigande till 4r varfor
denna linje som gir lings strandlinjen (grov svart pd
plankartan) ligger pd olika avstind frin vattnet pd
olika tomter ... ? Min granne 2:21 och vidare deras
granne 2:5 har denna linje betydligt lingre ner mot
vattnet. Hur kommer det sig? Det rimliga borde vil
vara att det 4r samma avstind fran vattnet pa resp.
tomter. Ett resultat av befintligt forslag blir tex. att
min granne 2: 21 kan bygga ett stort hus nedanfor
mitt och skymma utsikten betydligt. Utsikten mot
sjon ir ju det allra viktigaste med en strandtomt.

23. Alingsas-Hulaback 2:20 och 2:59

Synpunkter p4 planforslaget om Firgens Ostra
strand frin Equmeniakyrkan i Alingsds. Equmenia-
kyrkan i Alingsds dger fastigheterna Hulabick 2:20
och 2:59. Dessa bédda fastigheter 6nskar vi silja och
koncentrera férsamlingens verksamhet till Alingsas
stadskidrna. Mot denna bakgrund vill vi ge f6ljande
synpunkter och klargéranden. Generellt ir vi positiva
till forslaget i dess helhet men ser giirna mer spridd
bebyggelse utmed hela strandlinjen 4n som forslaget
redovisar.

Fastigheten Hulabick 2:20 har enligt planforslaget
mojlighet att fi annan bebyggelse in den Ligergird
som idag finns. Vi ser positivt pd mdjligheten att
stycka av denna fastighet till limpligt antal fastig-
heter for nybyggnation av parhus och/eller enbo-
stadshus. Fastigheten Hulabick 2:59 har fungerat
som p-plats f6r besokare till Ligergirden Pojkebo,
aktivitetsyta och en beachvolleyplan finns anlagd
men den ligger i "trida” sedan flera ar tillbaka. Vi
motsitter oss med bestimdhet forslaget att denna
fastighet pd ca 14000 kvm skall f6rbli outnyttjad for
bebyggelse. Vi forstr att nuvarande bestimmelse

motverkar byggnation. Prickmark ingdr inte lingre i
planforslaget vilket innebir att det endast dr strand-
skyddet som motverkar byggnation. Detta ger en okad
[lexibilitet och dppnar upp for majligheten att sika
strandskyddsdispens utanfor de omriden dir strand-
skyddet upphiivs genom denna detaljplan. Om dispens
kan erhéllas far privas i varje enskilt drende.

Dragningen av linjen for upphivande av strandskydd
har bedimts utifran hur marken tagits i anspréak och
vad som kan anses utgiira en etablerad hemfridszon. Art
huvudbyggnaderna dr placerade pa olika avstind frin
strandlinjen kan gira att grinsdragningen skiljer sig it
mellan fastigheterna.

Efter ytterligare ett platsbesik vid fastigheten har ytan
[for upphivande av strandskydd justerats nigot. Prick-
marken har ocksd tagits bort.

Efter samridet har byggriitten for bostiider pa det

som idag dr ligergdrd tagits bort. Motivet till detta ir
svdrigheten att upphiiva strandskyddet inom ligergir-
dens omrade. For att kunna upphiva strandskyddet
kriivs att det finns sirskilda skil. Som séiirskilda skéil
[Jdr man endast anvinda ndgot av de sex sirskilda skil
som anges i miljobalken 7 kapitler 18 ¢ §. Eftersom en
liigergdrd inte har en etablerad hemfridszon gir det inte
hivda att marken Gr ianspréaktragen (punkt 1). Fastig-
heten dr inte heller avskild frin stranden av bebyggelse
som ligger niirmre (punkt 2) och eftersom liigergirden
[foreslas omvandlas till bostider gir det inte heller



regleras av Strandskydd 300 meter. Fastigheten kan
med f6rdel bebyggas av sévil parhus som enbostads-
hus och/eller vara expansionsomréide f6r Lygnareds
Camping. Tillgingligheten till sj6 och strand kan
sikras for allminheten pa en rad olika sitt och goras
attraktiv. Dessutom torde det vara hogst relevant att
ocksé bebygga denna fastighet, 2:59, vid en allmin
mer tolerant och relevant f6rindring av strandskydd
i framtiden eller vid ett upphidvande av nuvarande
strandskydd torde det vara hogst relevant att ocksé
bebygga denna fastighet. Vi anser det allvarligt
begrinsande att lisa denna fastighet till "gronom-
ride” i en kommande plan for Firgens Ostra strand i
Alingsis Kommun. Vi ser med tillfrsikt fram emot
en fortsatt positiv dialog i dessa frigor.

24, Halmared 112
Har foljande synpunkter pé forslaget till Detaljplan

for Alingsds Omvandlingsomrade Firgens ostra
strand, frin fastighet Hjilmared 1:12, Firgesunds-
vigen 53. I forslaget till detaljplan gérs en generali-
sering nir det giller var strandskyddet 4r upphivt/
dr utprickat utan hinsyn till de tidigare beviljade
besluten att tillita bebyggelse i nira anslutning till
stranden.

I var fastighet och flera andra i omrédet har man
genom tidigare beslut beviljat bebyggelse som gor
att marken ir ianspraktagen och har dirigenom
upphivt syftet med strandskyddet. Med nuvarande
forslag anser vi att det inte tas tillricklig hinsyn till
hemfridszon eller ianspriktagen mark och vidare
att vi uppfattar det som man forsoker inskrinka pd
tidigare givna beslut om strandnira bebyggelse.

héiinvisa till att upphivander behovs for att utvidga en
pagdende verksambet och utvidgningen inte kan genom-
[foras utanfor omridet (punkt 4). Sammanfattningsvis
[inns inga siirskilda skil for upphivandet.

Plankartan har justerats efter samrddet och fastigheten
Alingsds-Hulabiick 2:20 fir i plankartan ingen bygg-
rdtt.

Det finns inte heller nigra sirskilda skil for et upphii-
vande pa Alingsds-Hulabick 2:59 som idag varken

dr ianspriktagen eller avskild frin strandomrider.
Diirmed planliiggs de bida fastigheterna pa samma sits.

Det innebir att vid utbyggnad av ligergdrdens
verksambeter eller byggnation av t.ex. bostiider kommer
byggnationen att privas i ett bygglovsskede och upphi-
vande av strandskydd privas i samband med ansikan
om strandskyddsdispens.

Bida fastigheterna ingdr i planomrddet eftersom omri-
desbestimmelserna ska kunna upphiivas i sin belbpet,
men de far i plankartan ingen byggritt och de planliggs

inte som naturomrdde.

Det stimmer att upphivandet av bygenaderna vid
stranden har inneburit att marken ianspréiktagits

och att delar av fastigheten diremed saknar betydelse
[for strandskyddets syften. Att ett omride redan ir
ianspréktager innebir ofta att det utgirs av en etablerad
hemfridszon runt ett bostadshus, avgorande ir att
omrddet inte lingre dr allemansritsligr tillgingligs.

En bedimning av om ett omrdde iir ianspriktaget

bor baseras pd en utredning av hur allméinbeten har
tillging till omrdder.

Efter ytterligare ett platsbesik vid fastigheten har ytan
[for upphéivande av strandskydd justerats nagot. Det gdr
dock inte att hivda att hemfridszonen stricker sig upp
pa den hijd som angréinsar till bebyggelsen dt dster. Inte
heller kan udden anses ingd i hemfridszonen eftersom
det bedoms legitimt for allminbeten att ta sig till udden
med bit.

Punktprickningen pa fastigheten har tagits bort efter
samrddet eftersom den innebar en "dubbelreglering”,
duvs. att bade punktprickningen samt strandskyddet
motverkar byggnation. Prickmark ingdr inte lingre i
planforslaget vilket innebiir att det endast dr strand-
skyddet som motverkar byggnation. Detta ger en okad
[lexibilitet och dppnar upp for majligheten att sika
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I forslaget skall byggnadsarean regleras till max
200m?2. Existerande byggnader pa fastigheten har
idag en uppskattad byggnadsyta som ir en bra bit
storre dn 200m2.

25, Hjdmared 1.33

Synpunkter pa forslag till Detaljplan for Alingsas
Omvandlingsomrade Firgens 6stra strand

Efter granskning av ert forslag till Detaljplan for
Firgens 6stra strand noterar vi att ni ej har tagit
hinsyn till flertalet av de synpunkter och 6nskemal
som framfordes till planarkitekt Kristine Bayard vid
moten med henne i januari 2018.

Vid dessa moten framfordes 6nskema3l om att fa
utbyggnadsméjligheter till fler byggnader pa var
fastighet Alingsés Hjidlmared 1:33 (Firgesundsvigen
35, "Firgengédrden”). Vi anser att nuvarande forslag
till stor del hindrar dessa utbyggnadsméjligheter och
kriver ddrfor att nuvarande forslag for fastigheten
Hjilmared 1:33 dndras. Frimst avser kraven pa
forindring i nuvarande detaljplaneférslag en kraftig
okning av den del av tomtytan som ska fi komma
att bebyggas, samt en markant 6kning av den storsta
sammanlagda byggnadsarean som finns med i
forslaget.

Vidare ifragasitter vi ert forslag att huvudbyggnaden
pa Firgengérden skall f3 skyddsbestimmelse ”q”,
vilket dr den hogsta skyddsklassificeringen och
innebir att byggnaden skulle ha ett mycket hogt
kulturhistoriskt virde. Vi kan instimma i beskriv-
ningen “spektakulidr samlingsbyggnad”, men di
byggnaden 4r uppford 1998 och att ovan nimnd
klassificering tydligt hindrar eventuella om- och
tillbyggnationer vill vi att den klassificeringen tas
bort eller indras. D4 berérd fastighet for nirvarande
inte omfattas av gillande omrédesbestimmelser,
samt att huvudbyggnaden for nirvarande inte har
ndgon skyddsbestimmelse, stiller vi oss dven frigan
huruvida begrinsningarna i nuvarande detaljpla-
neforslag kan ge upphov till planskada med krav

pa ersittning. Hoppas dock kunna 16sa uppkomna
fragestillningar vid ett framtida mote med ansvariga
for fortsatt handliggning av detta drende.

26. Halmared 1:54

strandskyddsdispens utanfor de omrdden dir strand-
skyddet upphiivs genom denna detaljplan. Om dispens

kan erhdllas far provas i varje enskilt drende.

Den storsta tillitna bygenadsarean har justerats i
plankartan och storsta tillitna bygenadsarea for er
[fastighet dr 260 kvm.

Det iir beklagligt att ni anser att den byggritt som gavs
vid samrddet inte var tillricklig for era utbyggnadsvisio-
ner. Det kan bero pd svirigheten i att skapa en byggriitt
[for ndgot som dnnu inte dr kint.

Efter samridet har plankartan justerats och byggritten
[for fastigheten Hjiilmared 1:33 har ragits bort. Motiver
till detta ir svirigheten att upphiva strandskyddet inom
liagergirdens omride. For att kunna upphiva strand-
skyddet kréivs att det finns siirskilda skil. Som sirskilda
skél far man endast anvinda ndgot av de sex sirskilda
skéilen som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §.

Vid samrddet foreslogs strandskyddet wpphivas med
héinvisning till att marken redan dr iansprikragen
(punkt 1). Dirav begriinsades upphivandet kring
befintlig bebyggelse. Men eftersom en ligergird inte har
en etablerad hemfridszon gér det inte hivda att marken
dr ianspriktagen. Fastigheten iir inte heller avskild frin
stranden av bebyggelse som ligger nirmre (punkt 2).

Sammanfattningsvis har byggritten tagits bort pga.
svdrigheten i att upphiva strandskyddet samt oklarheter
i vad byggritten ska medge. Det innebiir att huvud-
byggnaden inte fir nigon skyddsbestimmelse °g”.

Fastigheten far ingen byggritt i plankartan vilket
innebir att vid utbyggnad av ligergdrdens verksambet
kommer byggnationen att provas i ett bygglovsskede
och upphéivande av strandskydd provas i samband
med ansikan om strandskyddsdispens. Firslagsvis kan
strandskyddet di upphivas med hinvisning till att
upphiivandet behivs for att utvidga en pigiende verk-
samhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor

omrddet (punkt 4).



Vi vill papeka att var badbrygga,som ligger ca 5 m
vister om bickens utlopp och norr om Hjilmared
1:40 och 1:54 vid Lilla Firgens sddra strand, inte

dr inritad pd erhdllna samradshandlingar. Bryggan
har funnits sedan borjan av 1950-talet. Bryggan
finns med pa flygfoto som medféljde protokoll frin
sammantride med Samhillsbyggnadsnimndens
arbetsutskott 15 02 16. Kartan har fsrmodligen ritats
under vinterhalviret dd minga bryggor ir upptagna
for vinterforvaring. Fd fastighetsigarna (vér far) har
fact ekonomisk ersittning for justering av bryggan
vid tidigare reglering av sjon. Det ir viktigt att bryg-
gan blir inritad sa att kartunderlaget blir korrekt, di
strandskyddsdispens krivs att anlidgga en ny brygga.

27. Halmared 1:58 och 1.70

Fastigheten Hjilmared 1:58 #dgs av min bror och
grannfastigheten Hjidlmared 1 :70 dgs av mig.

Vi kan inte acceptera prickad mark inom del av
fastigheten da fastigheten ir belidgen vil avskild frin
strandlinjen av 2 vigar samt byggnader pd annan
fastighet samt att det medfor stor virdeminskning
vid en ev forsiljning. Att ersitta befintlig byggnad
pa ca 35 kvm med ny byggnad med storlek inom
foreslagen yta 150-200 kvm i detaljplaneforslaget
gdr inte att utféra utan att anvinda del av prickad
mark p.g.a markf6rhillanden med berg i dagen pa
stora delar av fastigheten. Majlighet ska dven finnas
att uppfora kompletteringsbyggnader vilka sannolikt
madste placeras inom ovre delen av fastigheten med
hinsyn till befintlig bebyggelse pa grannfastigheten
Hjilmared 1: 70. Det dr viktigt att kunna anvinda
byggbar yta och inte behova forindra naturen genom
omfattande springning.

28. Skamningared 1.30 och 1:.34

Vi vill ge féljande synpunkter:

Vira fastigheter Skimningared 1:30 och 1:34

ligger tillsammans med 10 andra fastigheter vid en
av badvikarna vid sjon Firgen. Vi ir synnerligen
tveksamma till en etablering av 20 ny fastigheter i
anslutning till badviken. En spridning av nybyggna-
tion utmed hela Firgens Ostra strand bor absolut

se for att bevara den ursprungliga prigeln av miljo
och omradets karaktir. Kommunen har dragit en
ny vig, mot pumpstation vid sjokanten, mellan
fastigheterna Skidimningared 7:1 och 5:6. Denna nya
vig (tidigare stig) kommer att bli den vig som ny
fastighetsigare - bosittare - kommer att nyttja for
att nd sjon och en mindre badvik. Vi ser bekym-
mer med denna kraftiga 6kning av boendet i vért
niromréde. 10 fastigheter idag och 30 imorgon
enligt forslaget, antalet nya fastigheter bor begrinsas.

Bryggan har ritats in i grundkartan. Om bryggan
Sfunnits pa platsen innan 1975 anses den vara laglig.
Som information kan nimnas att dispens oftast inte
behivs vid renovering av en befintlig brygea, si linge
argiirden inte innebiir att bryggan blir storre, flyttas
eller far annat utforande. Bryggor kan dven anses
vara anmélningspliktig och i vissa fall tillstindspliktig

vattenverksambet.

Fastigheten Hjilmared 1:58 kan inte anses vara avskild
[frdn strandomridet av befintliga byggnader eller viigar.
Fiirgesundsviigen ger inte sidan barridreffekt att den
kan anses vara avskiljande. Snarare ger den en direkt
majlighet att nd strandomradet. Strandskyddet kan
dirmed endast upphiivas med hinvisning till att romten
redan dr i anspraktagen. Efter ytterligare ett platsbesik
vid fastigheten har ytan for upphivande av strandskydd
Justerats och utokats. Det ger en stirre byggbar yta.

De flesta av de tomter som foreslogs i Skimningared
vid samrddet har tagits bort. Det beror pd att det inte
gdr att upphiva strandskyddet. Byggnation kommer
endast kunna ske inom etablerad hemfridszon pa
Skimningared 4:1 samt inom ett mindre omride lings
med Fiirgesundsvigen.

Strandomrédet nedanfor den befintliga bebyggelsen
dr allemansriitsslige tillginglia och det ir tillitet for
vem som belst, bade boende och besokare, att betrida
platsen.
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Vi ser girna en spridd etablering av nya hus utmed
hela Firgens Ostra strand in denna koncentration.
Fastigheten Skimningared 1:30 har en administrativ
bestimmelse om att marken ska vara tillginglig

for allmidnna underjordiska ledningar. Det ir inte
relevant idag eftersom fastigheten Skimningared
1:33 inte leder sitt VA 6ver vir mark som forst var
planerat. I samband med VA arbetet, juni 2019,
uppticktes behov av springning och markarbeten
som skulle skiira en ca 8 meter bred arbetsyta tvirs
over var tomt och forstéra frukeplanteringar och
biologisk mangfald, tvirs ver var hemfrids zon med
forstord mark i flera 4r. Vi motsatte oss denna forsto-
relse den 17 juni 2019 och stoppade arbetet med VA
ledningar frin Skimningared 1:33. Kommunens
ansvariga, markigare och entreprenér tinkte om och
nu gér inte ndgra VA-rér genom vir mark utan réren
fick ny dragning ut frin fastighetens, 1:33, egna
infart och vig. Dirav faller behovet av att markera
vér fastighet 1:30 med bokstaven u. Den adminis-
trativa bestimmelsen godkidnner vi helt enkelt inte.
Fastigheten 1:30 har markeringar med fornminnen,
dessa fornminnen ir gjorda under 30 och 40- talet
av Gustav Evald, denne man byggde sitt sommarhus
hir och hade ett genuint intresse for odling, bygden,
historia och kultur i Alingsis med omnejd. Bra om
ritt fakea blir klarlagt, det ir ett "fejk-fornminnen”.

29. Sk&mningared 1.32

Viktigaste slutsatserna

1. Viigen mellan omradet Firgesundsvigen och
Svanvik skall inte 6ppnas for genomfarts trafik.

a. Medfor mindre genomfartstrafik

b. Enbart en infartsvig, vilket medfér att brottslig
verksamhet troligtvis nedgér dé det inte finns nigon
naturlig reserv utfartsalternativ.

2. En eventuell utbyggnad av i dag befintligt vigniit,
avseende Firgesundsvigen, skall bekostas av Alingsas
kommun, inte av nuvarande vigsamfillighet.

Vara synpunkter pa "Fargens dstra strand”
Vi har i vért svar dven svarat pd de synpunkter som
vér far har insint enligt tidigare. Han 4r tyvirr
avliden och dirfor tar vi oss dven ritten att yttra oss
over hans tidigare insinda svar. Vira tidigare insinda
svar enligt bilaga 1.

Synpunkt 1. Varfor behévs en forindring av Firgens
ostra strand?
Vir syn:

U-omrédet har tagits bort fran plankartan.

Fornminnets status har inte utretts inom arbetet med
[framtagandet av denna detaljplan men markeringen av
Jfornminnen har tagits bort fran plankartan.

Anledningen till att vigarna foreslds skotas av
vigforeningar dr att de skits av vigforeningar idag.
Det finns inte heller nagra malpunkter som kommunen
driver eller tillhandahar for allméinbeten i omridet och
allmdinheten har inget behov av tilltride. Om vigforen-
ingarna fortsitter skota vigarna kan omrddets karaktir
bibehillas och chansen Gr storre att vigniitet fortsitter
att se ut likt befintligt iin om det skulle bli kommunalt
huvudmanaskap. Vid kommunalt huvudmannaskap
skulle sannolikt de tre vigarna kopplas samman.



Kollektivtrafik skall undvikas i omradet da detta
skulle medféra bland annat en utbyggnad av vigen
samt att ppning for trafik mellan de olika omridena
skulle permanentas vilket vi motsitter oss.

Synpunkt 3. Genomfartstrafik bér inte tillatas
mellan Firgesundsvigen, Svanviksvigen och Pojke-
bovigen.

Vir syn:

I ovanstdende synpunkt anses det att "méjligen kan
anordnas”. Detta ir inte tillfylles for oss utan skall
skrivas “ingen genomfart skall utféras (mojligtvis
med undantag f6r utryckningsfordon, vilket
exempelvis kan 6sas med elektroniskt styrda las pa
vigbommarna).

Synpunkt 4. Den foreslagna vigstandarden ir
olimplig” och Synpunkt 5. En beskrivning av ansvar
och kostnader f6r huvudvigen behdvs.”

Vir syn:

Kostnaderna avseende en utbyggnad av vigen, vilket
foreslis av kommunen di kommunen vill utéka
permanent boendet i syfte att finansiera VA-utbygg-
naden, méste dligga kommunen av befintligt vignit.
Nybyggnation till nya permanentboenden kan
bekostas av fastighetsigaren och inte de nuvarande
nyttjarna av vigsamfilligheternas vigbestdnd.

30. Sk&mningared 1:45

Undertecknad har tagit del av Alingsds kommuns
forslag gillande ovanstiende och har egentligen bara
en synpunkt och den rér sammankopplingen mellan
Svanviksvigen och Pojkebovigen. Efter samtal med
respektive vigforeningar har jag forstatt att de gjort
vildigt tydligt att man inte 4r intresserade av nigon
sammankoppling dessa vigar emellan. Nagot jag som
enskild fastighetsigare instimmer i. Jag vill dock
indd inkomma med en formell skrivelse om detta.
Skilen till att vi inte vill ha ndgon sammankoppling
ir flera, men framfor allt handlar det om omridets
karakeir som i tidigare utredningar beskrivs som
“sirskild virdefull natur enligt planprogrammet”.

Ingen kollektivtrafik planeras i omridet.

Kommunen stiller inga krav pa att vignditen samman-
kopplas. 1 framtiden dr det majligt for de boende,
genom véigforeningarna, att sjilva besluta om en
eventuell ppning av bommen mellan Firgesundsviigen
och Svanviksviigen och en byggnation av en ny vig
som forbinder Svanviksvigen med Pojkeboviigen.

Det dr inte rimligt, eller ens majligt, att forbjuda en
sammankoppling eftersom det finns stora fordelar med
sammankopplingen och behovet kan forindras pa siks.

Anledningen till att vigarna foreslds skotas av
vigforeningar dr att de skots av vigforeningar idag.
Det finns inte heller nagra malpunkter som kommunen
driver eller tillhandahar for allméinbeten i omridet och
allménhbeten har inget behov av tilltride. Om viigforen-
ingarna fortsiitter skita vigarna kan omridets karaktir
bibehillas och chansen Gr storre att vigniitet fortsitter
att se ut likt befintligt in om det skulle bli kommunalt
huvudmanaskap. Vid kommunalt huvudmannaskap
skulle sannolikt de tre vigarna kopplas samman. Mer
omfattande ombyggnation skulle krivas for att ni
kommunal standard och dtgiirderna skulle inte bekostas
av kommunen utan fordelas pa samtliga fastighetsigare.

Dock skulle framtida drift och underhill sedan finan-

sieras med kommunala medel.

Nya tillkommande fastigheter kommer att inforlivas i
befintlig viigforening och det sker genom ett ombildande
av gemensambetsanliggningen. Kostnaderna for det
bekostas av de nya fastighetsiigarna. Att dtgiirder krivs

i vignditet beror i forsta hand pd permanentningen av
omrddet och inte pa att nya tomter tillkommer.

Den foreslagna vigstrickningen mellan Pojkeboviigen
och Svanviksviigen har tagits bort frin plankartan

och planliggs diirmed inte i detaljplanen. Kommunen
stiiller inga krav pa att sammankopplingen genomfors.
I framtiden iir det majligt for de boende, genom
viigforeningarna, att sjiilva besluta om en eventuell
sammankoppling och diirefter genomfora en byggnation

av vdgen.
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Omridet bestdr av sd kallad "gammelskog” med
kinda fornlimningar, fossil §kermark och det har ett
mycket rike djur- och fagelliv som bland annat bestir
av radjur, grivling, ekorre, igelkotte, mard, hare, ilg,
grongéling, svarthitta, groddjur med mera. Om man
studerar kartan s ser man att marken i friga faktiske
ir det enda grona lunga i omrédet dir djuren kan

ta sig dnda ner till vattnet utan att behova korsa en
vig eller g igenom ett bebyggt omrade. Att dirfor
anligga en vig hir skulle begrinsa denna mojlighet
avsevirt, pi samma ging som man odelidgger ett
vackert och rikt naturomride. Den f6reslagna vigen
ifrga dr det dessutom ingen som behover eller vill fa
till stind d& det redan idag finns andra val for att ta
sig ut pé vig 180 for respektive omride. Risken for
s4 kallad onédig” trafik ir ocksd uppenbar. Detta
skulle stora sévil gamla som nya fastighetsigare samt
oka risken for inbrott d& det blir littare att ta sig in
och ut ur omrédet. I dvrigt har jag inget att invinda
mot i forslaget. Emotser ndgon form bekriftelse att
denna skrivelse har mottagits.

31. Skémningared 2:20

Vi har tagit del av handlingarna avseende detaljplan
for Omvandlingsomrade Firgens 6stra strand, och
har en synpunkt avseende vér egen fastighet, Skim-
ningared 2:20, dir vi 6nskar att hemfridszonen ska
goras storre 4n vad kartan visar i forslaget, samt att vi
i framtiden ska ha méjlighet att stycka av tomten.

Om hemfridszonen/ strandskyddet

Den hemfridszon som idag ir inritad pé kartan
innebir att allemansritten giller f6r mer 4n halva
var tomt om 4590 m2. Med allemansritt si nira
inpd bostadshuset inkriktar den de facto pd virt
privata omrade. Vi menar dérfor att det vore rimligt
att hemfridszonen utékas, iven om den inte behéver
gd hela vigen ner till stranden. Allemansritten
inskrinks inte avseende fri passage till stranden dven
om hemfridszonen skulle uttkas, eftersom det 4r
mojligt att komma till stranden dels via sjon, dels via
en stig som gar mellan husen pd Firgesundsvigen
127 och 129. Om man jimfor hemfridszonen for
vér fastighet med de bida omliggande fastigheterna,
Firgesundsvigen 123 respektive 129, s dr bostads-
husen pé dessa bida tomter placerade betydligt
nirmare stranden 4n virt, och deras hemfridszon
ddrmed betydligt storre. Det giller ocksa flera andra
hus i omridet. Vi 6nskar att vér fastighet jamstills
med dessa, trots att virt bostadshus ir placerat lingre
frin stranden.

Strandskydd pa fastigheten kan endast upphivas med
hinvisning till att marken redan dr ianspréktagen.
Att ett omrdde redan dr ianspriktaget innebir ofta
att det utgirs av en etablerad hemfridszon runt ett
bostadshus, avgorande ir att omridet inte lingre ir
allemansrittsligt tillgingligr. En bedimning av om en
tomt dr ianspriktagen bor baseras pd en utredning av
hur allméinheten har tillging till omride.

Efter ytterligare ett platsbesik vid fastigheten har ytan
[for upphéivande av strandskydd justerats nigot. Det
gdr dock inte att hivda att hemfridszonen striicker sig
lingre ner mot sjon.

Punktprickningen pa den del dir strandskyddet inte
upphivs har tagits bort efter samrddet eftersom den
innebar en "dubbelreglering”, dvs. att bide punkt-
prickningen samt strandskyddet motverkar byggnation.
Prickmark ingdr inte lingre i planforslaget vilket
innebir att det endast ir strandskyddet som motverkar
byggnation. Detta ger en dkad flexibilitet och dppnar
upp for majligheten att soka strandskyddsdispens



Om mdjlighet att stycka av tomt

Enligt bilagan med lista med konsekvenser for
fastigheter inom omradet, kommer vi inte att ha
mojlighet att stycka av vir tomt, trots att den ir
dubbel sé stor som genomsnittet av omrédets tomter.
Det vore énskvirt om vi fick den méjligheten.
Samma skil som ovan kan anges: det kommer

att finnas fri passage till stranden 4nd4, och vara
grannars bostadshus ir placerade s nira stranden
att en avstyckning av vdr tomt inte skulle forindra
karaktiren pd det nira omradet.

32. Skémningared 2:25

Efter samtal med en granne i kvill 11/8 s framkom
att denne varit i kontakt med kommunen EFTER
sista reviderings datum f6r planférslaget (2019-06-
20) och frin kommunen erhillit en karta med andra
uppgifter in de som finns i Samridshandlingen.
Enligt gjdnstemannen som limnade ut kartan s
pastod denne att det 4r den som giller och att kartan
i Samradshandlingen 4r gammal. Uppgifterna
grannen fitt samstimmer inte med den fil som
fanns for nedladdning frén hemsidan 2019-08-08.
Jag anser dirfor att man justerar innehdllet i detta s&
det stimmer med utlimnat kartmaterial, eller siger
att det 4r det som finns f6r nedladdning som ir det
som giller, varpd grannen ej haft ritt underlag for att
yttra sig. Oavsett sd bor samrdds tiden f6rlingas och
man bor undvika att limna ut kartmaterial annat in
det som finns i férslaget som samradet avser.

Yttrande till samrdd om "detaljplan for Firgens ostra
strand” 2019-08-11 Omréde féreslagna for ny bebyg-
gelse. Markomréide grinsande mot Firgesundsvigen
och Skidmningared 2:25. P4 kartan som visar var

ny bebyggelse ska uppforas ir stigar ej utritade som
anvinds som “badstig” frin Torpstugan Skim-
ningared 2:26 samt stig som anvinds fér boende pa
Skimningared 2:25 for tillerdde till skogen. Delen av
omridet som ligger nirmast Firgesundsvigen som
stigarna gér igenom kallas av de boende i omradet

for ”blasippekullen”.

Elnat

Efter egen forfrigan hos Vattenfall huruvida man
bygger ut elnitet for att mota framtida dkat elbehov
s& dr svaret NEJ. Man dimensionerar INTE for till

exempel laddning av elbilar i omrédet.

utanfor de omriden dir strandskydder upphivs genom
denna detaljplan. Om dispens kan erhillas fir privas i

varje enskilt drende.

Det anses inte limpligt med en avstyckning av fastighe-
ten eftersom en placering av en huvudbyggnad néirmare
sjon skulle bidra till en privatisering av stranden. Trots
att stranden inte ingdr i fastigheten kan hemfridszonen
komma att omfatta idven stranden och upplevas som
privat. Det dr inte heller majligt, med nuvarande
strandskyddslagstifining, att bebygga omridet nirmast
stranden eftersom diir rider strandskydd. Déirmed Gr
det inte heller majligt att stycka av och bebygga denna
del.

Det stimmer inte att den kartan som fanns med i
samradshandlingen var “gammal’. Den karta som
publicerades i samband med samridet sommaren
2019 var den som tillhorde samradshandlingarna och
gillde dd. Annat kartmaterial kan ha limnats ut fore
samrddets start eller si har fel kartunderlag limnats ut
av misstag under semesterperioden.

1 kallelsen till samridet hinvisades till de gillande
samradshandlingar som fanns pd kommunens hemsida
och de fanns tillgingliga under hela samridstiden. En
[forlingning av samrddstiden ansdgs inte nidvindig
eftersom samrdidstiden redan var si ling som 6 veckor.
(Vanligt dr att samrdd varar i 2-3 veckor vid standard-

[forfarande).

Stigarna du nimnder har lagts till i grundkartan.

Noteras. Vattenfall bedomer att det finns tillricklig
kapacitet i befintligt elniit.
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Byggnadsarea

Forslaget anger storsta mojliga byggnadsarea till 200
kvm. Detta anser jag ir for lite. Mitt forslag dr att
man tilldter 250 kvm byggnads area men att stérsta
enskilda byggnad fir vara maximalt 200 kvm. Den
storsta byggnaden ska vara bostaden men man far
disponera sina kvadratmetrar som man 6nskar, si
linge ovan nimnda kvot uppfylls.

Argument:

Boende i omradet har bdtar, husvagnar, husbilar och
bygger idag tillfilliga "carports” for dessa. Man vill
hellre bygga en permanent carport men kan inte
gora detta pga gillande regler. Jag hoppas att det ir
kommunens avsike att det inte forekommer tillfil-
liga byggnader utan istillet méjliggor permanenta
16sningar.

Garage pa 20 - 30 kvm ir for litet for en familj med
2 bilar, cyklar, redskap, mopeder, golfutrustning
mm. Vill man bygga en carport utéver garaget (som
anvinds som forrdd) si 4r man nere pd en for liten
byggnads area for boendet. Attefallshus i all 4ra, men
om man inte vill eller har tomtyta att uppfora ett
Attefallshus, som ju ¢j fir vara sammanbyggt med
annan byggnad, sa ir ett garage med ihopbyggd
carport en bittre 16sning. Vare sig garage eller
carport ir ju att anse som Attefallsbyggnad.

I planforslaget tillats "ej stérande verksamheter”,
sddan verksamhet kan till exempel vara en konst-
atelje, hembageri, snickeri eller liknande. Verksamhet
kriver i vissa fall en komplementbyggnad dirfor ate
man inte vill ha den sammanbyggd med bostads-
huset. En bostadsarea pd 150 kvm ir for liten for

en familj dir man ocks3 vill ha sin verksamhet som
kanske kriver 70 kvm i en komplementbyggnad for
att fungera. Ovan nimnd verksamhet som skulle
kunna fungera i en Attefalls byggnad, men om man
vill ha en carport s fir den ju i sa fall vara frist3-
ende, en inte alltid mojlig eller estetiskt bra 16sning.
Flera byggnader pa tomten framstir som plottrigt,
och detta ska inte behévas pa grund av en for snivt
tilltagen byggnads area i detaljplanen.

Uppvirmning av komplementbyggnad. Garage
sammanbyggt med giststuga, verksamhetslokal
eller dylikt virms effektivare och milj6vinligare
som en byggnad 4n som tvd eller tre byggnader.

El dragning frén garage f6r laddning av fordon i
carport blir enklare och billigare om det dr mojligt

Den storsta tillitna bygenadsarean har justerats i
plankartan och storsta tillitna bygenadsarea for din
[fastighet dr 260 kvm. Hur stort respektive fastighetsiiga-
re far bygga beror pa fastighetens storlek. Bestimmelsen
om byggnadsarea bedoms tillrickligt generis for att det
ska vara mijligt att bygga bide bostadshus samt garage/
carportlgiststuga osv. Storsta tilldtna torlek pa byggnad
dr 180 kvm.

Den anviindning som tilldts inom planomridet ir
Bostiider. Verksambeter tillits ¢j.



att sammanbygga. Smuts pa fordon som parkeras i
carport tvittas inte ner pd marken av nederbérd utan
hamnar i bilevdttarnas reningsanlidggningar.

33. Skémningared 2:26
Enligt foreliggande forslag till detaljplan vill

kommunen bevara den "kulturhistoriskt intressanta
miljon” kring torpet. I denna strivan kinner vi en
stark intressegemenskap med kommunen. Under
dren har vi lagt ner mycket bide tid och pengar pd
att hélla det aktuella torpet med kringliggande miljo
i ursprungligt och gott skick. Situationen haller dock
pa att forindras for oss. D4 vi for tio &r sedan flyt-
tade till Malmé sdg vi det som naturligt att behilla
anknytningen till Alingsis genom att ha kvar torpet.
Av dlders- och hilsoskil ser vi dock slutet pd denna
period. Vira barn, som ocksd bor i Malmé, vill inte
overta torpet. Kostnaderna for inkdp av tjinster, som
vi tidigare utforde sjilva, 6kar for varje ar i takt med
att orken tryter. I detta lidge ser vi det som viktigt att
ha full handlingsfrihet nir det giller hur fastigheten
kan siljas/utnyttjas i framtiden. Vi motsitter oss
ddrfor varje inskrinkning i handlingsfriheten.

Yrkanden m.m.

Vi konstaterar att q-mirkning foreslas for torpet. Det
framgar bl.a. att torpet inte far rivas och att det fore-
ligger restriktioner f6r sdvil interiora som exteridra
forindringar. Detta innebir ju att det blir omgjligt
att t.ex. bygga till torpet for att kunna tillvarata den
nya méjligheten med kommunalt vatten och avlopp.
Vi vigrar att medge nigon q-mirkning ! I forelig-
gande forslag dr halva var tomt “prickad”, dvs denna
mark far inte bebyggas. Detta innebir en allvarlig
inskrinkning i ritten att anvinda fastigheten. Dessa
restriktioner gor det oméjligt for oss att, i framtiden,
dela fastigheten - en méjlighet vi vill ha.

Vi yrkar pd att “prickningen” tas bort. Det framgir
av forslaget att en byggritt dr forknippad med vér
tomt.

g-mdirkningen har inforts for att skydda torpet frin
[forvanskning eftersom det har ett higt kulturbistoriskt
vérde.

Bestimmelsen har justerats efter samrddet och lyder:

"Kulturhistoriskt viirdefull byggnad, far ej rivas eller
[forvanskas exteriort. Ursprungliga detaljer ska bevaras.
Underhill ska ske med traditionella material och
metoder som inte minskar det kulturhistoriska virdet”.

Séledes giiller skydder exterivra forindringar. Skydds-
bestimmelsen innebir inte att det dr omdajligt att bygga
om eller till byggnaden samt modernisera den sa att den
gdr att anviinda enligt dagens normer. Skyddsbestim-
melsen Gr till for att sikerstilla att inte byggnaden
[forvanskas nér sd sker.

Punktprickningen pa den del dir strandskyddet inte
upphivs har tagits bort efter samrddet eftersom den
innebar en “dubbelreglering”, dvs. att bade punk:-
prickningen samt strandskyddet motverkar bygenation.
Prickmark ingdr inte lingre i planforslaget vilket
innebiir att det endast iir strandskyddet som motverkar
byggnation. Detta ger en dkad flexibilitet och dppnar
upp for majligheten att soka strandskyddsdispens
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Avser denna byggritt endast ett helt nytt hus men
inte en utbyggnad av torpet? Bida dessa alternativ
mdste vara mojliga.

34, Skamningared 5:5 och 57

Vi dgare till fastigheterna Skimningared 5:5 och 5:7
dr positiva till att sa stor areal 4r avsatt som natur-
mark. Dessa omrdden ir viktiga for att i mojligaste
mdn bevara den lantliga karaktiren och friluftslivets
tillgdng till bade strand och skog. Vi dr diremot
kritiska till att nya tomter i allt f6r stor omfattning
ligger i "vér vik” och anser att det skall vara en storre
spridning av tomter, lings hela vigen frin Sundet

idnda till Pojkebo.
35. Svanvik 112

D4 vi har fatt ta del av kommunens kungorelse om
plansamrdd kring omvandlingsomrade Firgens ostra
strand, har detta skapat mycket funderingar och

oro bland oss sommar-/permanentboende om vad
konsekvenserna av en fortitning av omridet skulle
innebira. Vad ir tanken bakom att tillita si stora
hus som 200 kvm? Det 4r en mer 4n vil tilltagen
bostadsyta for ett enfamiljshus for dretruntboende,
och skulle inte smilta in i omrédets miljs. Utifrdn
dagens miljoperspektiv ifrigasitter vi starkt dessa
stora enplanshus, som ir vildigt stora att tex virma
upp aret runt. Med méinga nya fastigheter 6kar ocksé
trafiken avsevirt i omrédet och detta ir vignitet inte
rustat for. Forstar att kommunen vill utéka/bredda
vdgarna etc, men detta dr nigot som vi boende inte
dr intresserade av dé vigarna i dagsliget ricker till
som de ir. Dagens standard ricker gott och vil till
for dagens trafik. Omrédet anvinds frekvent som
rekreationsomride for sivil boenden och andra
kommuninvanare. Ménga cyklister, vandrare

och lopare etc anvinder omréidet pé sin fritid och
uppskattar dess lugn, glest trafikerade karaktir. Det
finns dven ett rike naturliv med djur- , svamp-, och
biarmarker, som manga lockas hit av och som vi
onskar bevara. Nuvarande sommar-/permanentbo-
ende ser absolut inget behov av en sammankoppling
mellan omridena, d3 detta skulle 6ka trafik o
genomfart in mer, viket INTE bidrar till en lugn
och trygg miljo. Genom god grannsamverkan och
att varje omrade &r var for sig har vi hictills varit
forskonade frin brottslighet, vilket bidrar till allas
trygghet. S3 vill vi att det ska fortsitta & vara dven i
framtiden. Vi ir minga som har detta som sommar-

utanfor de omriden dir strandskydder upphivs genom
denna detaljplan. Om dispens kan erhillas fir privas i

varje enskilt drende.

Byggritten ger bide majlighet till uppforande av ert
nytt hus och en utbyggnad av torpet, si linge den totala
byggnadsarean inte verstiger 260 kvm.

De flesta av de tomter som foreslogs i Skimningared
vid samrddet har tagits bort. Det beror pd att det inte
gir att upphiva strandskyddet. Byggnation kommer
endast kunna ske inom etablerad hemfridszon pa
Skimningared 4:1 samt inom ett mindre omride lings
med Firgesundsviigen.

En byggnadsarea pia 200 kvm dir bide bostad och
komplementbyggnad sisom garage/forrid eller giiststuga
ingdr, dr mindre dn vad som brukar tilldtas for frilig-
gande villor. Om dessutom endast en vining tilldts dr
behovet av byggnadsarea storre. Eftersom det visat sig
att flera fastigheter redan idag har mer byggnadsarea
dn vad som foreslogs i samrddet, dvs 200 kvm har
storsta tilldtna byggnadsarea utokats. For att tomterna
ska bli fungerande och attraktiva tomter som motsvarar
det som efterfrigas idag behover en erforderlig byggnad-
sarea tilldtas.

En trafikutredning har tagits fram for att utreda och
beskriva konskevenserna av permanentningen. Enligr
trafikutredningen dr det tillyickligt med en forbittring
av vigarna genom fler och bittre mitesplatser. Detalj-
planen ger ocksd mdjlighet till breddning av viigarna.
Kommunen stiller dock inga krav pa att breddningen
genomfors eller att vigniiten sammankopplas. 1 fram-
tiden Gr det majligt for de boende, genom vigforen-
ingarna, att sjilva besluta om vilka dtgirder som ska
genomforas och ndr.

Det stimmer att alla fastighetsiigare inte ir intresserade
av att bygga om till permanentboende. Dock finns det
[lertalet fastighetsiigare som iir intresserade av det och
att ge en utokad byggritt till vissa och inte till andra,
baserat pd vad nuvarande igare vill idag, Gr inte en
langsiktig losning. Det dr istiillet upp till var och en

att utnyttja den maijlighet som nu ges i och med detalj-
planen. Den utikade byggriitten motiveras av att vi
under den senaste 30-drsperioden sett en utveckling mor
en permanentning av omrddet trots forsoken i borjan



boende och vi uppskattar den lugna, lantliga miljon.
Alla ir inte intresserade av att bygga om till perma-
nentboende. Sjilvklart ska de som 6nskar bygga ut
fa gora detta, men vi tror inte att det 4r nédvindigt
med 200 kvm. Vid en ev utskad bebyggelse, vidjar
vi till kommunen att ta stor hinsyn till nuvarande
bebyggelse och omréidets karaktir, och inte tillita
for stora hus och anpassa ev nybyggnationer si att
dessa smilter vil in i omrddet/miljén. Svanvik (och
naturligtvis dven Sundet- Hulabick!) ir omraden
virda att bevara i sin nuvarande form! Nu sitter jag
hir vid tangenterna, men dé jag talat med manga av
mina grannar i omridet, vet jag att alla delar mina
asikter!

36. Svanvik 114 och 115

Overklagan av detaljplan Firgens ostra strand
gillande fastigheterna Svanvik 1:14 och 1:15.

P4 plankarta sida 2 framgir att omriden, som
angrinsar till vig och bick (Svanvik 1:16), dr marke-
rade gult(=bostider). Detta giller samtliga fastigheter
efter Svanviksvigen och innebir att dessa sma omra-
den s sminingom kan komma att inforlivas med
tomterna. Svanvik 1:14 och 1:15 har liksom 1:16,
tomter utmed bicken som rinner ner mot St Firgen,
se Bilaga 1. Fastigheterna Svanvik 1:14 och 1:15 har
till skillnad frdn Svanvik 1:16 inget omréide utanfor
resp. fastighet, som grinsar fram till naturmarken
och dr gulmarkerat. Fran bicken till viigen ir ett vil
tilltaget omréde tillgingligt och 6ppet ner mot sjon.
Vid just véra fastigheter utgor bicken dessutom en
mycket tydlig och naturlig grins mellan bostadsom-
radet och naturmarken, se bilaga 2. Dock varierar
avstdndet mellan ca 3-6 meter frin tomtgrins till
bick didr omradet vitmarkerats. Det naturliga vore
att gul markering skulle gilla fram till bicken. Dessa
smala remsor utgdr en sjilvklar del av tomtmarken
for berérda fastigheter och bersr en mycket liten del
av den vil tilltagna naturmarken som I6per ner till
sjon. Vi onskar att det smala omradet utmed bicken,
i anslutning till Svanvik 1:14 och Svanvik 1:15
omvandlas till bostadsomride.

37. Svanvik 118

Det kommer att bli minga nya tomter (13st)
“ovanfor” vart hus. Vi har 6nskem3l om att tomten
nirmast oss omlokaliseras! Den ligger for nira var
tomtgrans!

péd 90-talet att motverka detta, genom inforandet

av omrddesbestimmelserna. Eftersom utvecklingen
resulterat i en tvangsanslutning av fastigheterna till det
kommunala VA-nitet behover ocksi mijligheten till
byggnation ses sver. Det Gr inte rimligt att tvinga fastig-
hetsiigarna att ansluta till kommunalt VA och samtidigt
fortsatt begrinsa huvudbyggnaden till 50 kvm. Det

dr ingen exploatering vi hade valt om omrdidet varit
obebyggt men utifrin den situation vi nu ir i mdste
detaljplanen inda ses som nodvindig och ett sitt att
styra utvecklingen.

Den skrivelse som ni siint in till oss och som vi nu
besvarar kan inte betraktas som ett dverklagande. Det
dr en skriftlig synpunkt pa det detaljplaneforslag som
var pd samrdd under sommaren 2019. Det iir forst efter
att kommunen har fattat beslut att anta detaljplanen
som beslutet fir overklagas och iverklagandet sker till
mark- och miljodomstolen.

Det stimmer att fastigheterna Svanvik 1:14, 1:15

och 1:16 nyttjar delar av marken intill bicken som
tomtmark, dven om marken tillhir fastigheten Svanvik
1:32. Om delar av den mark som idag inte ingir i
Svanvik 1:14, 1:15 och 1:16 planliggs som bostad
(gulmarkerar omride) kan fastighetsigarna begiira

en tvdngsvis fastighetsreglering vilket innebir att
dgaren till Svanvik 1:32 kan tvingas avstd marken
mot sin vilja. Eftersom det visat sig att iigaren till
[Jastigheten Svanvik 1:32 inte Gr intresserad av att silja
markomrddet intill biicken kan marken inte planliggas
som bostad och dirmed blir det inte mijligt med en
tvingande fastighetsreglering, Detsamma giiller for
Svanvik 1:16 och plankartan har déirfor justerats efter
samrddet, Naturmarken planliiggs istiller endast med
skraffering for upphivande av omridesbestimmelserna.
Det innebiir att marken inte far ndgon anvindning
eller ndgra bestimmelser som skulle omdijliggira ett kip
i framtiden. Om nuvarande eller ny igare till Svanvik
1:32 har intresse av att siilja till er i framtiden kommer
det iindd vara majligt.

De nya tomterna norr om befintlig bebyggelse i Svanvik
har tagits bort efter samridet av hinsyn till fornlim-
ningarna i omradet. Tomten nidrmast er dr dirmed
borttagen.
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38. Svanviks vagforening

Svanviks Vigsamfillighet och Svanviks Fritids-
forening limnar hir sina synpunkter pd forslaget
till detaljplan for Firgens 6stra strand. Generellt
anser vi att det 4r en realistisk och hinsynstagande
beskrivning av omridet samt den omstillning som
forslaget till detaljplan medfor. Vi dr nojda med att
det enskilda huvudmannaskapet f6r allmin mark
faststills samt Trafikverkets planer pd de redovisade
trafiksikrande dtgirderna pd vig 180. Den sedan
linge 6nskade ging och cykelbanan frin Hjilmared
till Lygnared hoppas vi tir en hog prioritet liksom
att Trafikverket dven uppfér belysningsstolpar vid
in- och utfarterna.

Svanviks Vigférening kommer att genomfora de
forbattringsdtgirder med mdotes- och vindplatser
som Trafikutredningen foreslar. En trolig utokning
med fler heldrsboende i befintliga delarsbostider plus
de foreslagna 13 nya fastigheterna, bedémer vi vara
maximalt vad Svanviksvigen och trafiksituationen
forbi Golfbanan klarar. Vi ir néjda med och anser
det nédvindigt att den nya tillkommande vigen

till dessa 13 nya fastigheter fir den i plankartan
foreslagna placeringen, nordost om fastighet Svanvik
1: 18 och den befintliga stenmuren.

I mélsiteningen for utvecklingen av Firgens 6stra
strand (Planbeskrivningen sid 5) papekas att "det
blir ett omride med attraktiva boendemiljer, tydlig
vattenkontake, lantlig karaktir och nirhet till natur
och rekreation”. En avgorande del i detta 4r att det
gruppvisa boendet som de tre omradena Pojkebo,
Svanvik och Hjilmared utgér, bibehalls som
separerade trygga miljéer. Barn (och vuxna) skall
kunna leka i befintliga gronomriden, ga till och frin
stranden och cykla omkring i ett lugnt och siker
bostadsomrade. I vir lantliga miljo 4r det ockséd en
trygghet och nédvindighet att de boende utgor ett
sammanhallet stod for varandra och hjilps dt med att
ha uppsikt 6ver varandra och vara fastigheter. Denna
trygghet blir svdrare att bibehilla med sammankopp-
lade 6ppna omraden.

Vi anser dirfor att den inritade vigférbindelsen
mellan Pojkebovigen och Svanviksvigen skall tas
bort som "méjlig forbindelse” samt att texten i Plan-
bestimmelserna, “majliggora en sammankoppling av
Pojkebovigen och Svanviksvigen”, stryks. Svanviks
vigsamfillighet dr dock 6ppen for att tillsammans
med aktuell markigare samt Firgesundsvigens
vigsamfillighet utreda om en enklare sikerhetsfor-
bindelse mellan Svanviksvigen och Firgesundsvigen

Noteras.

Kommunen ser positivt pd att Svanviksviigen forbittras
enligt trafikutredningen.

De 13 nya tomterna norr om befintlig bebyggelse i
Svanvik har tagits bort efter samridet av hinsyn till
Jfornlidmningarna i omridet.

Den nya véigen som foreslogs i samrddet kommer inte att
genomforas.

Den foreslagna vigstrickningen mellan Pojkeboviigen
och Svanviksviigen har tagits bort frin plankartan

och planliiges diirmed inte i detaljplanen. Kommunen
stiller inga krav pa att sammankopplingen genomfors.
1 framtiden dr det majligt for de boende, genom
vigforeningarna, att sjilva besluta om en eventuell
sammankoppling och diirefter genomfora en byggnation
av viigen samt en oppning av bommen mot Fiirgesunds-
vdgen.



kan uppforas med en avskiljande bom. Detta ir av
forstaeliga skal till nytta for bida omridena vid en
akut situation pd ndgon av vigarna. Denna siker-
hetsdtgird anser vi inte behéver méjliggoras mellan
Svanviksvigen och Pojkebovigen, di detta kan losas
inom Pojkebos egna vigomraden.

39. Boende vid Backs strandvag
(Fargens sddra strand)

Planomréidet ligger mellan sjon Stora Firgen

och vig 180, ca 8 km frin Alingsas stadskirna. I

planomradet ingar Sundet, Skimningared, Svanvik,

Firgered och Pojkebo. Enligt “Planbeskrivningen-

firgen190620web” foreslas att strandskyddet hivs

pa omrdden som ska nyttjas i stérre utstrickning for

bebyggelse.

Stora Firgen ir en reservvattenticke for dricksvatten.
Stora delar av sjon skyddas genom Firgensjoarnas
Naturreservat, dock inte §stra stranden dir detalj-
planen kommer att gilla. Aven 6stra stranden borde
omfattas av strandskydd eftersom den tillhor Stora
Firgens det vill siiga reservvattentiktens tillrinnings-
omride.

Detaljplanen saknar konsekvensanalys vad en utokad
bebyggelse pa ostra stranden har for inverkan pa
sjons vattenniva och vattenkvalité innan den fast-
stills.

Redan idag ir vattennivén i sjon stora delar av aret
sdpass lag att stranden sticker ut mer och mer. Sjon
drar sig tillbaka redan nu. Sjilv bor jag pa Bicks
Strandviig pa andra sidan av sjon dir restriktioner
for att frimja sjons vattenkvalitet har inférts. Med
fler ytor pd ostra stranden tickta med asfalt och
dagvatten som inte kan rinna ner runt hela sjon
hotas bade vattenkvaliten och tillgdng pa god vatten.
Alingsds kommunens policy i naturvardsfrigor frin
maj 2019 hivdar att "kommunens biologiska resur-
ser, marken och vattnet, ska bevaras i stérsta mojliga
utstrickning, samt att de utnyttjas pa ett sitt som
garanterar biologisk mangfald och ekosystemtjinsters
langsiktiga funktion. Virdefulla naturomraden med
héga naturvirden, skyddsvirda biotoper och lokaler
for hotade arter ska skyddas, inte exploateras.”

Stora Firgen utgor i sin helhet ett virdefullt natur-
omréde.

Dirfor anser jag att kommunen behdver undersoka
vilka konsekvenser kan intriffa vid Stora Firgen

och i Naturreservatet om strandskyddet upphivs pa
ostra stranden och bebyggelse av vigar och bostider

Kommunen ser positivt pd att skapa en sikerhetsforbin-
delse mellan Firgesundsviigen och Svanviksviigen.

Hela Stora Fiirgen omfattas av utokat strandskydd (300
meter), dven dstra sidan déir denna detaljplan kommer

bli giillande.

Detaljplanen bedims inte ha ndgon inverkan pa sjons
vattennivd. Vattennivan styrs av gillande vattendom
och regleras vid Lilla Fiirgens utlopp. Beskriv konske-
venser pa vattenkvalité nir dagvattenutredningen ir

klar.

Restriktioner finns for hela vattenskyddsomridet.
Skyddsforeskrifterna for Firgensjoarnas vattentiskt
ska forhindra att det inom vattenskyddsomridet sker
utslipp av sidana fororenande imnen som kan tringa
ner till grund eller ytvattnet och forsvira beredningen
av dricksvatten. Foreskrifterna ska iven reglera nuva-
rande och framtida verksambheter inom vattenskydds-
omrddet.

Detaljplanen ger framforallt majlighet for befintliga
[Jastighetsiigare att bygea storre. Endast 12 nya tomter
foreslds och de lokaliseras inte inom omride med higa
naturvirden.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samra-
det och avsnitten i planbeskrivningen om dagvatten
samt konskevenser, pd sida... har kompletterats.
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utokas - innan man gér vidare med detaljplanen.
Forst nir konsekvenserna f6r miljon 4r kinda borde
man ligga ett forslag i vilken utstrickning befintlig
boende kan utdkas eller hojas till en permanent
standard - i lagom omfattning och pa ett uthéllig
satt.

Det ir sannolikt att fler permanentbostider, en
utkning av redan befintlig bebyggelse till yta och
standard samt vigbyggen lings med 6stra stranden
okar risken for féroreningar, olja och salt vid vinter-
viglag som forsimrar Stora Firgens vattenkvalité.

Nya och storre bostider kan dven leda till att fler
bryggor anliggs och fler motorbitar och vatten-
skotrar tillkommer. Det kan antas att dgarna till
villor p& 200 m2 vill ha tillgdng till egen brygga och
skaffa bdt. Nagra 6ar ir fridlysta under hickningsti-
den och figlarna blir redan nu stérda av motorbétar
och vattenskidor. I fall att bitarna flyttas hit frin
andra linder finns en pétaglig risk att de f6r med

sig nya invasiva arter som kvaggamusslan. Redan

nu kastas avfall i sjon som driver i land pd natur-
reservatets strand. Det ir allt frin aluminiumburkar,
kronkork, plastrep till en rejil plastbt, se bifogat
bild. Den ir anmald till polisens hittegodscentral.
Hittills dr det ingen som har hért av sig.

40. Fargensjoarnas fiskeomrades-
fGrening

Detaljplanen saknar konsekvensanalys vad en utékad

bebyggelse pa ostra stranden har for inverkan pa

sjons vattenkvalité och hur den paverkar naturlivet

i sjon. Kommer t.ex. dagvatten ledas ut direke till

sjon? Fiskeomradesféreningen har gjort en omfat-

tande undersokning pa fiskebestdndet i sjon som

kommunen ej visat intresse att ta del av som borde

vara av intresse for utredningen och dven uppfoljning

pa langsikt.

Hur ser kommunen pa utékat sjotrafik?

Sportfiske utgor en del av béttrafiken i Firgen men
man kan tydligt se en 6kad trend av vattenskotrar
och snabba motorbétar som har en mer negativ

Konskevenserna 1 Naturreservatet beskrivs dock inte
eftersom genomférandet av detaljplanen inte bedéms
ge ndgra konsekvenser pa reservatet.

Att de ca 160 befintliga fastigheterna ansluts till

det kommunala vatten och -avloppsledningsnitet ir
mycket positive for vattenkvalitén i sjon och det ger ett
utikat skydd for vattentikten. Att VA-anslutningen

har behivts beror dels pa méngden hushéll i omridet
och antalet enskilda aviopp men samtidigt pi den
permanentning av omrddet som skett successivt.

Trots omrddesbestimmelser som tagits fram for att
motverka det. Tvingsanslutningen till VA-néitet samt
permanentningen som pagdr ger upphov till ett behov av
att se gver och styra upp utvecklingen av omrddet. Det
dr inte rimligt att tvinga fastighetsigarna att ansluta
till kommunalt VA och samtidigt fortsatt begrinsa
huvudbyggnaden till 50 kvm. Det dr ingen exploatering
vi hade valt om omridet varit obebyggt men utifrin
den situation vi nu dr i mdste detaljplanen inda ses som
nédvindig och ett siitt att styra utvecklingen.

Flertalet av de nya tomter som fireslogs i samrdids-
forslaget har tagits bort. Genomforandet av planen
innebdir framst en permanentning av omridet samt ca
12 nya tomter. Detaljplanen mijliggor inte fler bryggor
eftersom strandskyddet kommer att fortsitta gilla
nérmast stranden inom hela omridet. Nya bryggor
[Jér inte byggas vilket dr begrinsande for antalet bitar
och dirfor bedims inte genomforandet av detaljplanen
innebira ndagon pdtaglig okning av batar i sjon. Det
[finns ocksd skyddsforskrifter for vattentiikten som ska
foljas.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samra-
det och avsnitten i planbeskrivningen om dagvatten
samt konskevenser, pd sida... har kompletterats.

Detaljplanen mijliggor inte fler bryggor eftersom
strandskyddet kommer att fortsiitta gilla ndrmast stran-
den inom hela omradet. Nya bryggor fir inte byggas
vilket dr begrinsande for antalet bitar och diirfor



effekt pa naturlivet. Med 6kad bosittning runt sjén
kommer det stillas hogre krav pa access till sjon
frén boende. Féreningen har uppmirksammat en
okning av gistande batar frin andra vattendrag som
medfor risk f6r kontaminering av sjon. Exempel

ar hur ldce det 4r f6r organismer att folja med i
motorers kylvatten eller redskap. Féreningen saknar
en konsekvensanalys av ovanstdende. Storre delen av
sjon ingdr i ett naturreservat vilket dven bor spegla
Firgens ostra strand. Alingsds kommunens policy i
naturvérdsfragor frin maj 2019 hivdar att "kommu-
nens biologiska resurser, marken och vattnet, ska
bevaras i storsta méjliga utstrickning, samt att de
utnyttjas pa ett sitt som garanterar biologisk ming-
fald och ekosystemtjinsters lingsiktiga funktion.
Virdefulla naturomrdden med héga naturvirden,
skyddsvirda biotoper och lokaler f6r hotade arter ska
skyddas, inte exploateras.”

bedims inte genomforandet av detaljplanen innebira
ndgon pdtaglig dkning av bdtar i sjon. Det finns ocksd
skyddsforskrifter for vattentiikten som ska foljas.
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Sammanfattning och revideringar

Med anledning av framférda synpunkter foreslar samhillsbyggnadskontoret féljande revideringar av plankarta
med bestimmelser (dessutom gors kompletteringar under rubriken upplysningar pa plankartan, av planbe-
skrivning samt av illustrationskarta):

Plankartan har dndrats och omraden f6r ny bebyggelse har justerats och/ eller tagits bort.

Ligergrdarnas byggritter har tagits bort.

Planbestimmelser ang. byggnadsarea har dndrats och en storre byggnadsarea tilldts.

Nya bestimmelser om nockhjd och takvinkel har inforts.

Naturomrédet nirmast stranden i Svanvik planliggs som NATUR eftersom dir inte rdder strandskydd.
Skyddsbestimmelser q och k har preciserats och en k-bestimmelse har tagits bort pga. Byggnadens daliga
skick.

Prickmark som tidigare féreslogs gilla inom strandskyddade omriden pa kvartersmark har tagits bort.
En naturvirdesinventering, arkeologisk undersékning, geoteknisk undersokning och dagvattenutredning

har tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats med information om resultatet.
® Den nya foreslagna vigdragningen mellan pojkebovigen och svanvikvigen har tagits bort frén plankar-
tan.

Sak&agare med skriftiga synpunkter som inte tilgodosetts
Agare till Alingsis-Hulabick 2:28

Agare till Alingsis-Hulabick 2:31

Agare till Alingsds-Hulabick 2:4

Agare till Alingsas-Hulabick 2:22 och 2:8
Agare till Alingsas-Hulabick 2:20 och 2:59
Agare till Hjilmared 1:12

Agare till Hjilmared 1:33

Agare till Hjilmared 1:58

Agare till Skimningared 1:32

Agare till Skimningared 2:20

Agare till Skimningared 2:25

Agare till Skimningared 2:26

Agare till Svanvik 1:12

Agare till Svanvik 1:14 och 1:15

Ovriga narboende med synpunkter som inte tilgodosetts

® Boende vid Bicks strandvig
® Firgensjdarnas fiskeomradesférening

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner revideringarna av planférslaget samt beslutar att efter att komplet-

teringar angdende dagvattenfrigor genomforts, hilla det tillgéingligt f6r granskning enligt plan- och bygglagen
5:18-21.

Planenheten
Cecilia Sjslin Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt



