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Omvandlingsomrade Fargens ostra strand

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att utoka byggratter for befintlig bebyggelse och mojliggdra nya
avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksé att mojliggora en forbéattring av
befintliga végars standard for att klara omvandling av fritidshus till permanentboende. Syftet
ar ocksé att inom planomradet upphédva samtliga omradesbestimmelser i sin helhet nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Omrédet vid Fargens Ostra strand r ett sd kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran
borjan var ett renodlat fritidshusomréde dvergar numera successivt till ett arentruntboende.
Planomradet dr varierat och karaktiren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom
planomrédet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgors av fritidshus.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna
detaljplan ingér i prioriteringslistan. Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden 2019-
07-01 —2019-08-11. Sammanlagt inkom 41 yttranden fran remissinstanser och sakidgare
under samradstiden.

Forvaltningens yttrande

Samhéllsbyggnadskontoret har i Samradsredogdrelse 2020-10-27 kommenterat de synpunkter
som kom in under samradstiden. Efter samradet har flera justeringar gjorts i planhandlingarna
1 enlighet med samrédsredogdrelsen, och ett granskningsforslag har upprittats som finns redo-
visat 1 Plankarta och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Plankarta och illustrationskarta 4r i denna detaljplan uppdelad 1 tre olika sidor vardera med
anledning av planomradets storlek. Planldggningen sker med standardforfarande och beslut
om granskning avgdrs av Samhéllsbyggnadsndmnden. Av planbeskrivningen framgar att
kommunen har bedomt att detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanen.

Huvuddelen av bebyggelsen i planomradet omfattas av omradesbestimmelser som begransar
den storsta tillatna byggnadsarean. Nér den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att
upphéva samtliga omradesbestimmelser.

Denna detaljplan med dess bestimmelser ger mojlighet att bygga storre hus dn vad som ar
tillatet idag vilket forbattrar mojligheten att erhalla permanentbostadsstandard. Den storsta
tillditna byggnadsarean (BY A) har utdkats i granskningsforslaget och foreslas folja
fastigheternas storlek och regleras i % av fastighetsarean. Endast friliggande enbostadshus
tillits 1 omrédet.

Bestimmelser om hdgsta tillatna nockhdjd har lagt tills i granskningsforslaget (tidigare tilléts
endast en vaning). Husen fir hogst utféras med en nockhdjd pé antingen 8 eller 6 meter.
Vilken nockhdjd som tillats har bedomts utifrdn nockhéjd pa befintlig byggnad samt paverkan
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pa grannars utsikt mot sjon.

Utover de nya tomter som kan uppkomma vid avstyckning av befintliga foreslds en del ny
bostadsbebyggelse och vid samradet foreslogs ca 50 stycken nya tomter pa olika platser 1
planomrédet. Flertalet av dessa har tagits bort och endast 12 kvarstar. Skélet till detta ar att
olika forutsittningar gor en byggnation olamplig eller olaglig med hansyn till strandskydds-
lagstiftningen. Efter samradet har flera utredningar tagits fram sdsom Naturvéirdesinventering
och arkeologisk unders6kning och hansyn har behdvts tas till resultatet av dessa.
Léansstyrelsen framforde vid samradet att strandskyddsfragan maste 16sas pa ett mer
tillfredsstdllande sétt for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

I Skéimningared har flera tomter tagits bort eftersom dér rdder strandskydd och det saknas
sarskilda skil att upphéva strandskyddet. De tomter som tidigare foreslagits i Svanvik har
tagits bort eftersom flera nya fornlamningsfynd gjorts vid den arkeologiska undersdkningen.
De nya tomter som tidigare foreslagits norr om befintlig bebyggelse i Pojkebo har tagits bort
av hédnsyn till de hoga naturvérden som finns pa platsen.

Vid samrédet foreslogs en byggritt for utbyggnation av befintlig verksamhet pa Fargengarden
1 Sundet och en byggritt for bostidder pa Pojkebo lagergard. Efter samradet har dessa
byggritter tagits bort och strandskyddet kommer att kvarstd. Motivet till detta &r svarigheten
att upphiva strandskyddet inom ldgergérdarnas omrade. Lansstyrelsen har patalat att en
lagergard inte har en etablerad hemfridszon och dérfor gér det inte hdvda att marken ar
ianspraktagen. Fastigheterna ér inte heller avskilda frdn stranden av bebyggelse som ligger
nidrmre. Sammanfattningsvis finns inga sirskilda skil for upphdvandet. Vid utbyggnad eller
omvandling av ldgergardarna kommer planerad byggnation att provas i ett bygglovsskede och
upphévande av strandskydd provas i samband med ansdkan om strandskyddsdispens.

Efter samradet har det klarlagts att Svanvik dven fortsdttningsvis inte kommer att omfattas av
strandskydd. Anvindningen allmén plats - NATUR har darfor lagts till inom strandomradet i
Svanvik for att sékerstélla allménhetens tilltrade och ett bevarande av naturen vid stranden.

Inom planomrédet finns bebyggelse som har hogt kulturhistoriskt vérde enligt
Kulturmiljoprogrammet (2018-04-25, § 88). Byggnaderna foreslés i detaljplanen fa skydds-
och varsamhetsbestimmelser och bestimmelserna har preciserats infor granskningen. En k-
bestimmelse har tagits bort for fastigheten Alingsas-Hulaback 2:50 trots att den pekas ut 1
kulturmiljoprogrammet. Det beror pa att den efter samrédet visat sig vara i daligt skick.

Idag skots de lokala vdgarna av fyra olika vigforeningar och enligt inriktningsbeslut i
Samhéllsbyggnadsndmnden (2017-10- 23, §134) foreslas ansvaret for drift och underhall i
framtiden vara fordelat pd samma sitt som idag, med enskilt huvudmannaskap.

Infor samradet undersoktes mdjligheten att 1 framtiden koppla samman de tre befintliga
vagarna och en véagforbindelse mellan Svanviksvégen och Pojkebovigen foreslogs i
plankartan. Vagforbindelsen har tagits bort eftersom Lénsstyrelsen stéllde krav pa fler
undersokningar géllande naturviarden och arkeologi. Eftersom de boende i1 dagsldget dr emot
en sammankoppling och kommunen inte haft for avsikt att stilla krav pa att
sammankopplingen genomfors, har det inte ansett rimligt att undersoka fragan mer. |
framtiden ar det &nda mojligt for de boende, genom vagforeningarna, att sjélva besluta om en
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eventuell ssmmankoppling och direfter genomfora en byggnation av vigen.

Flera remissinstanser och sakdgare har framfort synpunkter gillande dagvatten och
konsekvenser pa vattentdkten. Infor granskningen har darfor en dagvattenutredning bestillts.
Utredningen &r dnnu inte helt klar och ddrmed &r planhandlingarna inte fardigstéllda. (De
textavsnitt som dnnu inte r fardigstillda dr i handlingarna blamarkerade). Det arbete som
kvarstér infor granskningen &r:
- Komplettering av planbeskrivningen ang. dagvatten, slickvatten samt konskevenser pa
vattentékt och miljokvalitetsnormer for vatten.
- Fortydliganden i samrddsredogorelsen av kommentarer till de remissinstanser och
sakdgare som haft synpunkter om dagvatten och konskevenser pa vattentikten.
For att spara tid foreslés att Samhéllsbyggnadsndmnden fattar beslut om att granskning ska
hallas efter att ovanstaende kompletteringar genomforts.

Ekonomisk bedomning

Kostnaderna for upprittandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt géllande taxa i
samband med bygglov. Genomforandet av detaljplanen finansieras av de privata
fastighetségarna och respektive samfillighetsforening.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden godkdnner revideringarna av planforslaget samt beslutar att efter
att kompletteringar angidende dagvattenfragor genomforts, halla det tillgéngligt for granskning
enligt plan- och bygglagen 5:18-21.

Beslutet ska skickas till
Planenheten (CS, JS, KB)

Cecilia Sjolin Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt
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