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Datum: 2020-10-23 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Sebastian Wackfelt

Direktnr:

Diarienr: 2020.635 SBN

Centrum 1:6 Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2020-
817)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2020-10-13 och avser Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
CENTRUM 1:6 och CENTRUM 1:34.

Kvarteret bestar av tva stycken separata fastigheter. Ett tidigare bygglov har beviljats for
atgarden i arende LOV 2020-134 och beslut § 172 2020.467 SBN. Under handlaggning av
det tidigare beviljade bygglovet konstaterades att det fanns en pataglig fara foér att traden i
den narliggande biotopskyddade allén kunde komma till skada av byggnationen. Efter att
bygglovet beviljades har skanden konstaterat att det trots tidigare undersdkningar och
atgardsprogram kvarstar en pataglig risk for att traden skadas. Det nu ansokta bygglovet
innebar en anpassning till dessa forutsattningar. Parkeringsgaraget under jord har nu en
mindre utbredning och for att trots det kunna anldgga samma antal parkeringsplatser som
tidigare flyttas de tidigare kallarforrdden upp till vindsplanet. For att gora vindsplanet
tillgangligt anlaggs ett hisschakt som blir synligt som en takhuv ut mot Norra Ringgatan.
Invandig planldsning pa plan 15 i hus C och plan 10 i hus E, samt trapphus i hus E ar
forandrat fran det féregaende beviljade bygglovet. Ansékan inkom 2020-10-13 och avser
bygglov for nybyggnation av flerbostadshus pa fastigheterna. Husen bestar av
bostadslagenheter, en verksamhetslokal och garage. Totalt innebar bygglovet att 123
lagenheter byggs, varav sex ldgenheter ar studentldgenheter. En verksamhetslokal uppférs.
Inom kvarteret byggs ett underliggande garage (2915 BTA) och inom detta inryms 71
parkeringsplatser, cykelplatser (166) och teknikutrymmen. Pa kvarterets sddra del anlaggs
14 parkeringsplatser ovan mark och pa garden inryms 45 cykelplatser. Cykelforvaring i forrad
7 platser och cykelplatser pa vindsplanet ar 34 st. Sammanlagt anlaggs darmed 85 st.
bilparkeringar och 252 st. cykelplatser. Total byggnadsarea for hela byggnationen ar 2418
kvadratmeter. Total Bruttoarea inklusive verksamhetslokal ar 8759 kvadratmeter. Kulor och
material redogors for i det utvandiga kulérprogrammet .

Forutsattningar

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden, vilket beskrivs och motiveras
enligt féljande: "Smastadsmiljé med valbevarad trastadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl.a. férknippad med
Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet”
(Riksantikvariedmbetet 1996-08-27). Centrum 1:6 och 1:34 ligger i direkt narhet till det
utpekade riksintresseomradet.

| Fordjupning av 6versiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-26) har aktuellt
planomrade beteckningen "Bostader med inslag av verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.
Fordjupning av dversiktsplanen for stadskarnan tangerar planomradet och beskriver bl.a. att
det ar karaktaren med exempelvis slutna gaturum, 6ppna gardar och smaskalighet i
bebyggelse och fastighetsstruktur som ar viktig att varna om. Vid planering ar det darfoér en
utmaning att ge rummet en andamalsenlig funktion och samtidigt en historiskt forankrad
identitet. Vidare beskrivs att aven stadskarnans naromrade bor planeras med hansyn till
stadskarnans karaktar. Omgivningen kan avvika i sin struktur men det ar viktigt att det finns
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klara fysiska samband mellan stadskarnan och dess omgivning samt att fonder och entréer
till stadskarnan beaktas vid forandringar utanfor stadskarneomradet.

Centrum 1:6 och Centrum 1:34 omfattas av detaljplan DP209. Detaljplanen anger att
byggnader far uppféras i maximalt tre vaningsplan samt vindsvaning mot Norra Ringgatan
och mot prastgardsvagen. Byggnaden i norr far uppféras i tva vaningar samt vindsvaning.
Planen majliggér verksamheter i entréplan utmed Norra Ringgatan, samt vid korsningen
Norra Ringgatan och Prastgardsvagen. Planen medger ocksa en byggnad om fem vaningar
plus indragen takvaning i planomradets vastra del, i anslutning till Brunnshusallén. Syftet
med detaljplanens reglering av utformningen av bebyggelsen var att skapa en
kvartersstruktur likt den som aterfinns s6éder om Norra Ringgatan. Skala och uttryck pa
framtida bebyggelse anges i planbeskrivningen som viktigt att beakta och darfér har
restriktioner sésom maximal byggnadshdjd och vaningsantal, samt att takfot inte far brytas
angetts pa plankartan. Syftet med det var att fa tillkommande byggnation att samspela i skala
med narliggande bebyggelse.

Parkeringsnormen for zon tva ska tillampas vid bygglov inom centrum 1:6 och 1:34.
Zongransen gar séder om Norra Ringgatan. All parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt
planbeskrivningen innebar det cirka 70-80 parkeringsplatser inom kvartersmarken.

Enligt planbeskrivningen ligger planomradet utanfér dversvamningsomradet fér Savean och
Oversvamningsrisken vid stigande ytvattennivaer bedéms darfor vara liten.
Oversvamningsproblematik till foljd av kraftiga skyfall kan undvikas med en genomtankt
hojdsattning dar vatten leds fran fasader till mindre kansliga omraden. Exploateringen
innebar inte nagon 6kad dversvamningsrisk till foljd av extrem nederboérd. Da silt forekommer
inom omradet kravs att schakter skyddas mot vatten for att férhindra erosion. | grundvattnet
har perkloretylen patraffats. Eftersom en férorening har pavisats inom planomradet finns en
planbestammelse i plankartan som sakerstaller att hansyn tas till féroreningssituationen infor
byggnation. Enligt kommunens radonriskkarta fran ar 2007 beskrivs aktuellt planomrade som
normalriskomrade. For aktuell byggnation planeras ett underjordiskt garage, vilket kommer
kunna agera barriar for eventuell radonpaverkan.

Strax séder om planomradet ligger Norra Ringgatans lindallé. Allén utgér gransen mellan
stadens ratvinkliga stadskarna och den 6vriga bebyggelsen i norr. Allén ar en biotopskyddad
allé enligt Miljdbalken 7 kap. 11 §. Nar det galler den biotopskyddade allén har s6kanden
inkommit med ett utldtande fran Certifierad Arborist infor bygglovsbeslutet i arende 2020-134
beslut§ 172 2020.467 SBN (Intyget inkom 2020-06-09). Arboristen ger i utlatandet konkreta
rad om hur schaktningen for parkeringsplatser ska utféras utan att traden tar skada. Efter att
ovanstaende bygglov beviljades har sdkanden upptackt att risker kvarstar for negativ
paverkan pa den biotopskyddade allén och det nu anstkta bygglovet &r en konsekvens av
detta.

Sokanden inkom med ett tillganglighetsintyg fran certifierad sakkunnig inom tillganglighet
2020-10-13. Handlingarna ar granskade och uppfyller de utformningskrav som ska stallas
under bygglovsprévningen.

Detaljplanen har féljande bestammelser: balkonger och skarmtak far skjuta ut éver Gata med
maximalt 1.8 meter och med en fri héjd av minst 3.5 meter 6ver underliggande mark.
Prickmarkerad mark far inte bebyggas med byggnader. Balkonger och skarmtak far vid
prickmarkerad mark skjuta ut éver marken med maximalt 2 meter och med en fri hojd av
minst 3.5 meter dver underliggande mark. P4 med kors markerad mark far inga andra
byggnader an komplementbyggnader och underjordiskt garage uppféras. Fardig markniva
ovan garage far inte dverstiga 65.2 meter 6ver nollplanet. Balkonger bursprak och skarmtak
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far skjuta ut dver marken med maximalt 2 meter. P4 mark med markering n1 ska marken
utformas med genomslapplig belaggning. Cykelparkering ska finnas for att tillgodose
samtliga bostader och verksamheters behov. Vid bygglovsprévning ska gallande p-norm
uppfyllas. Samtliga av dessa bestammelser uppnas enligt handlingarna for det ansokta
bygglovet. Detaljplanens hdgsta tillatna byggnadsarea, byggnadshdjder och nockhojder
Overskrids inte. Nockhoéjden pa den huv som uppférs i takfallet pa Hus D dverensstammer
med angiven maximal nockhdjd. Hogsta tilldtna vaningsantal for fasad mot
planomradesgrans ar i dverenstammelse med detaljplanen.

Detaljplanens bestdmmelse att mark med f1 —markering ska utformas med indragen
takvaning at vaster och sjatte vaningen ska vara indragen minst 1.5 meter fran fasadliv och
bestammelsen V 1 uppfylls av ansokt byggnation. Kravet pa en genomgaende portal med en
bredd pa minst 5 meter och en fri hdjd av 3 meter uppnas och komplementbyggnader har
inte en byggnadshoéjd som éverstiger 3 meter. Upp- och nedfart frdn garage kommer endast
ske mot Prastgardsvagen och fasader och byggnadsvolymer delas upp i fler an tva visuellt
individuella vertikala huskroppar mot Prastgardsvagen. Fasaderna ut mot norra Ringgatan
uppnar ocksa detaljplanens bestammelse om att delas upp i minst tva visuellt individuella
huskroppar och fasadmaterialet kommer att utféras med en variation av tra och puts.
Balkongerna utfors enligt detaljplanens bestammelser maximalt 3.5 meter breda mot Norra
Ringgatan och Prastgardsvagen och de utgdér maximalt 25% av fasadens langd mot
Prastgardsvagen och 50% av fasadens langd mot norra Ringgatan. Balkongracken utformas
som pinnracken och takmaterial utfors av tegel och plat i roda och grafitgra kulérer.

Ett antikvariskt utlatande av certifierad sakkunnig enligt KUL har inkommit fran sékanden
infor beviljat bygglov § 172 2020.467 SBN. Det antikvariska utldtandet inkom 2020-02-18.
Enligt utlatandet ar det aktuella férslaget med flerbostadshus och verksamheter att betrakta
som antikvariskt godtagbart. S6kanden har ocksa reviderat sin ansdkan under
bygglovsprocessen och det innebar att den uppnar detaljplanens krav pa att vara anpassad
till intilliggande kulturmiljo samt stadskarnan som ar riksintresse fér kulturmiljovard. Alingsas
kommuns sakkunniga bebyggelseantikvarier har granskat bygglovshandlingarna 2020-10-21.
Vid en avvagning mellan tva allmanna intressen, att bevara den biotopskyddade allén och att
acceptera en andring av beviljat bygglov bedémde Alingsas kommuns sakkunniga
bebyggelseantikvarier att intresset att langsiktigt bevara allén vager tyngre an den ansokta
andringen av tidigare beviljat bygglov§ 172 2020.467 SBN . Takhuven har bedémts som
antikvariskt godtagbar och avviker inte till sin utformning fran liknande takhuvar for hisschakt
inom Alingsas kommuns stadskarna.

Detaljplanen har féljande bestammelse angaende markens lamplighet: "Bygglov far inte ges
for nybyggnad av bostadshus forran markens [amplighet har sakerstallts genom att
eventuella markféroreningar har avhjalpts till vad som kravs i enlighet med Miljébalken for
kanslig markanvandning. Med anledning av detta ska en sakkunnig expert, sdsom
kommunens miljdinspektér, vara inkopplad under bygglovsskedet.” En férdjupad
markmiljdundersdkning har gjorts av sékanden (inkom 2020-05-19). Undersékningen har
visat att riskerna fér manniska och miljé avseende konstaterade halter av
perkloretylen/tetrakloreten inte beddéms utgéra nagon miljérisk vid planerad byggnation.
Beddmningen avseende fororeningssituationen inom nu aktuellt omrade ar att tidigare
utférda undersokningar, tillsammans med nu utférda kompletterande undersékningar ar
tillrackliga for att sakerstalla markens lamplighet for valt utforande av byggnationen.

Sammantaget uppfyller den ansokta byggnationen av fastigheterna Centrum 1:6 och
Centrum 1:34 de krav som foljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet Plan- och bygglagen.
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Yttranden

Trafik och Planering inkom med ett yttrande angaende bygglovsansékan 2020-02-27. ” Vi vill
gor alla uppmarksamma pa att det maste finnas nagon varning fér de boende nar de skall
Oppna dorrarna ut mot Prastgardsvagen sa att inte gaende kommer till skada nar dérrarna
Oppnas utat mot trottoaren. | évrigt har vi har inget att erinra pa dvriga objekt.” Sékanden har
efter detta reviderat handlingarna och inkommit med en fotodokumentation dar det redogérs
for hur visuella markeringar ska utféras.

Kretsloppsavdelningen inkom med ett yttrande 2020-03-02. Yttrandet innehdll upplysningar
infor startbeskedet. ” VA-ansdkan ska séndas in till Kretsloppsavdelningen/VA. Samrad kring
placering av konsoler for vattenmatare samt foreslagen dagvattenhantering ska aga rum
med Kretsloppsavdelningen. For upprattande av férbindelsepunkter kontaktas
Kretsloppsavdelningen i god tid. Kretsloppsavdelningen ska ges méjlighet att narvara pa
tekniskt samrad.”

Yttrande fran Raddningstjansten inkom 2020-03-05. Det ena yttrandet galler synpunkter pa
brandskyddsbeskrivningen. Sékanden har efter detta bemoétt synpunkterna 2020-03-24,
reviderat vissa handlingar samt inkommit med nya. Tekniska fragor gallande brandskyddet
kommer att tas upp i samband med tekniskt samrad och startbesked. Raddningstjanstens
synpunkt pa uppstalliningsplats for fordon uppnas genom att ett servitut skrivits med
grannfastighet Centrum 1:33 (inkom 2020-03-24).

Miljdskyddskontoret inkom 2020-03-12 med synpunkten att de ville fa in en remiss om
arendet. En remiss skickades och 2020-03-17 inkom ett yttrande fran Miljéskyddsenheten
angaende att 6verlamnade handlingar i det nu aktuella bygglovsarendet visade att det inte
gjorts nagon fordjupad miljéteknisk utredning och att det inte framgick om s6kanden tagit
hansyn i teknisk utformning av byggnaderna gallande risken for paverkan av inomhusluften
och intrangning av Perkloretylen och att det kravdes férdjupade undersoékningar for att
beddma vilka risker som féreligger vid nybyggnation pé fastigheterna. Aven ett tidigare
utlatande fran lansstyrelsen bifogades till remissyttrandet. Sékanden lat utféra en fordjupad
markmiljdundersdkning (inkom 2020-05-15) och ett méte genomférdes med sékandens
representanter, bygglovshandlaggare, bygginspektor och Miljéskyddsenheten 2020-05-25.
Miljoskyddsenheten inkom darefter 2020-06-08 med ett remissyttrande. Det inkomna
yttrandet sakrade inte om kravet pa markens lamplighet hade sakerstallts genom sékandens
fordjupade markundersdkning. Miljdskyddsenheten inkom med ett fértydligande yttrande
2020-07-01 som klarlade att markens lamplighet for byggnationen var sakerstalld.

Stadstradgardsmastare i Alingsas kommun inkom med ett mejl 2020-05-15. Det géllde
problematik kring bygglovsprévningen av markomradet nara de biotopskyddade traden vid
Norra Ringgatan. ” Vi pa park- och natur kan inte tilldta schakt narmare an 6,0 m fran
centrum tradets stam. Och all schakt fram till befintlig parkeringsyta (7m) ligger inom vad
man brukar benamna som skyddszon, sa dar kravs att ni anlitar extern specialistkompetens
pa trad (...) Det behdvs ocksa (...) forsiktig schakt (handschakt eller vacuumsug) ev.
rotdraperi och/eller rotkartering, tillganglig jord/markduk att tacka tradens rétter med, sekatér
och grensag att saga raka snitt pa de rétter med. Vad som kravs for att inte skada traden kan
tradexpert svara pa i detalj.” Med anledning av yttrandet inkom s6kanden med ett utlatande
fran Certifierad Arborist (inkom 2020-06-09) dar det framgar vad som kravs for att inte skada
traden. For att inte riskera att skada traden avser sdkanden att uppféra ett mindre
parkeringsgarage an vad som tidigare beviljades i beslut § 172 2020.467 SBN.
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Bedomning

AnsoOkt byggnation av flerbostadshus pa Centrum 1:6 och Centrum 1:34 dverensstammer
med detaljplanens bestammelser. Byggnationen har en lamplig utformning och utférs med en
gestaltning som varsamt anknyter till Alingsas stadskarnas karaktar med slutna gaturum,
Oppna gardar samt en upplevd smaskalighet i bebyggelseutformningen. Byggnationen har en
god helhetsverkan och en god farg- form- och materialverkan. Byggnationen beddéms lamplig
for sitt andamal och uppfyller kravet pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Byggnationen bedéms uppfylla de krav som stélls
enligt 2 kapitlet och 8 kapitlet och darmed ska bygglov ges enligt Plan- och bygglagen 9
kapitlet 30 §.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kapitlet 30 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Samhallsbyggnadskontorets sakkunniga bebyggelseantikvarie ska delta under den fortsatta
processen (tekniskt samrad, startbesked mm) i syfte att sékerstalla att det antikvariska
utlatandet tillvaratas och efterlevs.

Utsedd kontrollansvarig ar: Mattias Freiholtz, Burggrevegatan 29, Géteborg.

K-behdrighet. SC1271-16 (RISE). Giltigt o m 2021-11-30.
Avgiften fér bygglovet ar 42 163 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift fér nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL. Tekniskt samrad ska
hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
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0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits 8r samhallsbyggnadsnadmnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet om bygglov upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och

avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Yttrande stadstradgardsmastaren 2020-10-22
Yttrande Trafik och planering 2020-10-22
Yttrande Kretslopp 2020-10-22
Kommunikation fran sékande 2020-10-22
Skiss Provpunkter 2020-10-22
Tidigare Namndbeslut 2020-10-22
Servitutsavtal 2020-10-22
Yttrande Milj6 2020-07-01 2020-10-22
Analysresultat Vedkarnor 2020-10-22
Analysresultat Slam 2020-10-22
Analysresultat Porgas 2020-10-22
Yttrande Raddningstjanst 2020-03-05 2020-10-22
Utlatande Arborist 2020-10-22
Dagvattenutredning 2020-10-22
Akustikhandling 2020-10-22
PM férdjupad miljéteknisk markundersokning 2020-10-22
Yttrande Raddningstjanst 2020-10-22
Yttrande Milj6 2020-06-08 2020-10-22
Skrivelse 2020-10-22
Antikvariskt utlatande 2020-10-22
Analys Vedkarnor 2020-10-22
Analys Slam 2020-10-22
Analys Porgas 2020-10-22
Hur man 6verklagar 2020-10-22
Yttrande 2020-10-21
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Fasadritning 2020-10-13
Sektionsritning 2020-10-13
Sektionsritning 2020-10-13
Planritning 2020-10-13
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Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Planritning
Markplaneringsritning
Nybyggnadskarta
Teknisk beskriving
Anmalan om kontrollansvarig
Nybyggnadskarta
Brandsksiss 6
Brandskiss 5
Brandskiss 4
Brandskiss 3
Brandskiss 2
Utvandigt kuldérprogram
Energiberakningar
Ritningsférteckning
Berakning parkering
Ytsammanstalining
Brandskiss 1
Brandskyddsbeskrivning
Intyg tillganglighet
Kulérprogram
Hisstopp
Fasadritning
Fasadritning

2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
2020-10-13
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Beslutet ska skickas till

Sokanden; Kontrollansvarig; Grannar fk (Centrum 1:8, Centrum 1:10, Centrum 1:17,
Centrum 1:32, Centrum 1:33, Centrum 1:34); Byggnadsinspektor (Patrik Martensson)fk, GIS
fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, Remissinstans Miljoskyddsenheten fk, VA-enheten (GIC) fk,

PolT, Akten

Amir Azizian Sophia Cohen
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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