T A
a ALINGSAS

Datum: 2020-11-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anton Lund

Direktnr:

Diarienr: 2020.619 SBN

Anmalan nybyggnad av vaxthus/uterum SOLLEBRUNN
19:3 (2020-661)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2020-08-24 och avser Anmalan nybyggnad av vaxthus/uterum pa fastigheten
SOLLEBRUNN 19:3.

Fastigheten ligger inom detaljplan B153B och omradet ar reglerat med bestammelsen BFI.
Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till bostad och reglerar i 6vrigt byggnadsarean
till max 135 m2, varav garage far som storst vara 30 m2. Nagon annan byggnadstyp an
huvudbyggnad och garage ar inte tillaten.

Bedomning
Attefallsatgarder gar inte att ge startbesked for pa den aktuella fastigheten pa grund av att
den omfattas av kulturmiljo.

Kulturmiljén fér Sollebrunn 19:3 ar utpekad i kulturmiljdprogrammet antagen av
Kommunfullmaktige den 25 april 2018 § 88.

Beskrivningen och motiveringen i programmet kan sammanfattas: "Villabebyggelse fran
1930-70-talet” samt "Valbevarad mindre tatortsmiljo med karaktaristisk och tidstypisk
bebyggelse fran framst 1900-talet.” Kartan som ingar i programmet pekar ut den geografiska
omfattningen av det sarskilt vardefulla omradet, dar i ligger Sollebrunn 19:3.

Darfér bedémer samhallsbyggnadskontoret att fastigheten Sollebrunn 19:3 ar belédgen inom
ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historiskt, kulturhistoriskt, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt enligt 8 kap. 13 § PBL.

Mark- och miljoéverdomstolen faststaller en byggnadsnamnds beslut att
neka startbesked i domen MOD 2017-05-29 P 1588-17

Fragan i malet ar om startbesked kan ges fér uppférande av en bygglovsbefriad

komplementbyggnad med stdd av 9 kap. 4 a § PBL. | 9 kap. 4 d § forsta stycket 2 PBL anges
att en sadan atgard inte far vidtas utan bygglov inom ett bebyggelseomrade som avses i 8
kap. 13 § PBL. | den bestammelsen foreskrivs om férbud mot férvanskning inom
bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt. Det ar i malet ostridigt att den aktuella fastigheten ar belagen inom ett
sadant bebyggelseomrade.

Det ar redan enligt ordalydelsen i bestammelsen i 9 kap. 4 d § férsta stycket 2 PBL
tillrackligt att atgarden ska vidtas inom ett saddant bebyggelseomrade som avses i

8 kap. 13 § PBL for att undantaget fran krav pa bygglov inte ska galla. Nagot krav pa att
atgarden darutéver ska forvanska omradet uppstalls inte for att bygglovsplikt ska intrada. Att
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detta inte heller varit lagstiftarens avsikt framgar ocksa av férarbetena till lagstiftningen om
utdékade majligheter att uppféra komplementbyggnader utan bygglov (prop. 2013/14:127 s.
24 ). Darmed har namnden haft fog for sitt beslut att inte Iamna startbesked for den anmalda
atgarden. Mark- och miljddomstolens dom ska darfér upphavas och namndens beslut
faststallas.

Regeringen skriver foljande i propositionen ”Nya atgarder som kan

genomforas utan krav pa bygglov” Prop. 2013/14:127 s. 24 f

Krav pa bygglov inom sadana bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla PBL anger att
en byggnad som ar sarskilt vardefull — fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt — inte far forvanskas. Forbudet galler aven hela bebyggelseomraden (8
kap. 13 §). Vidare finns krav pa att andringar av en byggnad ska utféras varsamt sa att man
tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljidmassiga och konstnarliga varden (8 kap. 17 §).

Boverkets forslag om undantag fran krav pa bygglov innehaller inget undantag for sddana
sarskilt vardefulla byggnader eller bebyggelseomraden. Flera remissinstanser har uttryckt
oro for att fler undantag fran kravet pa bygglov skulle kunna leda till negativa konsekvenser
for bl.a. kulturhistoriskt vardefulla miljéer. En av anledningarna ar att det kan vara svart eller
till och med omgjligt att i efterhand réatta till en eller flera atgarder som resulterat i att ett
vardefullt omrade férvanskas.

Regeringen delar denna uppfattning och férordar darfér att begransningar infors i forslaget i
syfte att varna sarskilt vardefulla omraden. For dessa byggnader och bebyggelseomraden
bor saledes fortfarande krav pa bygglov galla sa att byggnadsnamnden kan sakerstalla att
den tilltdnkta atgarden ar [ampligt lokaliserad, utformad och utférd med tillracklig hansyn till
kulturmiljon. Det kan ibland vara svart att avgdra en byggnads eller ett bebyggelseomrades
varde ur kulturmiljésynpunkt.

Det kan invandas att det ar olampligt att knyta fragor om bygglovsplikt till sddant som ar svart
att bedéma for den enskilde. Kravet pa att byggnader och bebyggelseomraden inte far
forvanskas galler emellertid oavsett om atgarden kraver lov eller inte. Den enskilde riskerar
med andra ord att byggnadsnamnden griper in om atgarder vidtas som strider mot
forvanskningsforbudet. Manga kommuner tillhandahaller redan i dag underlag som
underlattar for den enskilde att beddéma vilka byggnader och bebyggelseomraden som
omfattas av férvanskningsforbudet. Att det i vissa fall kan vara svart att avgéra vardet ur
kulturmiljésynpunkt medfér enligt regeringen salunda ingen annan bedémning. Eftersom de
foreslagna atgarderna bedéms krava anmalan bor byggnadsnamnden vid bedomningen i
fraga om huruvida startsbesked kan ges beakta om den anmalda atgarden avser en sadan
byggnad eller ett sddant bebyggelseomrade som enligt 8 kap.13 § PBL kraver pa bygglov
och om sa ar fallet neka startbesked.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer med denna bakgrund att det inte ar mgjligt att bevilja
startbesked for en attefallsatgard pa den aktuella fastigheten.

Yttranden
Sokanden har inkommit med yttrande (se bilaga 3).
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Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Startbesked nekas med stdd av 6 kap. 5 § 9 punkten Plan- och byggférordningen och 9 kap.
4d § 2 punkten Plan- och bygglagen samt 9 kap. 8 § 2 punkten b) Plan- och bygglagen.

Avgiften for nekat startbesked ar 218 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Avgift

Avgiften for nekat startbesked ar 3 263 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2020-08-24. Beslut om lov fattades 2020-10-16.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 4 veckor har dverskridits
med mer an 4 veckor.

Reduktionen blir: 3 045/5 x 5= 3045 kr.
Avgift for arkivering tas ut med 218 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 218 kr.

Upplysningar
Atgéarden far inte pabérjas forrdn Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om

byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt
11 kap 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststémplad
Anmalan 2020-08-24
Fasadritning Oster 2020-09-15
Fasadritning Vaster 2020-09-15

Fasadritning Séder 2020-09-15
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Fasadritning Samtliga
Fotomontage

Forslag till kontrollplan
Sektionsritning
Situationsplan

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Hur man &verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran s6kande

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Amir Azizian Anton Lund
Bygglovschef Bygglovshandlaggare

2020-09-15
2020-09-15
2020-09-15
2020-09-15
2020-09-15



	Anmälan nybyggnad av växthus/uterum SOLLEBRUNN 19:3 (2020-661)  Ärendebeskrivning
	Bedömning
	Mark- och miljööverdomstolen fastställer en byggnadsnämnds beslut att neka startbesked i domen MÖD 2017-05-29 P 1588-17
	Regeringen skriver följande i propositionen ”Nya åtgärder som kan genomföras utan krav på bygglov” Prop. 2013/14:127 s. 24 f
	Yttranden
	Ekonomisk bedömning
	Förslag till beslut
	Avgift

	Upplysningar
	Handlingar som tillhör beslutet
	Beslutet ska skickas till


