JALING SAS Antagandehandling

KOMMUN

Sambhillsbyggnadskontoret
Handliggare: Hans Nerstu, tfn 0322-61 62 58

Planbeskrivning

Detaljplan for Alingsas, Verksam:- Do 2005-0014 211
heter vid Vanersborgsvagen et 2010.09.30

Andring nr 1 av planbeskrivning, a8
\Verksamheter vid Uppratrad 2020-09-25

s . Sambhillsbyggnadsnimnden 2020-10-19
Vanersborgsvagen



Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan giller tills den upphivs, ersitts eller indras. En dndring av detaljplan kan omfatta f6rindring,
borttagande och/eller inférande av nya bestimmelser inom den ursprungliga detaljplanens planomride. En
indring kan ocksa avse ett upphivande av en geografisk del av en detaljplan. Vid dndring av detaljplan gérs
dndringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nir dndringen har vunnit laga
kraft sd dr det planen i sin dndrade form som giller.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestér dels av denna "Planbeskrivning” som bade innehéller den ursprungliga planbeskriv-
ningen, upprittad 2010-06-01, och en planbeskrivning av indring nr 1.

Planhandlingarna bestar dels ocksa av en "Plankarta” med de ursprungliga planbestimmelserna upprittad
2010-06-01, samt planbestimmelser tillhérande dndring nr 1. Ytterligare en handling dr den urprungliga
genomférandebeskrivningen, upprittad 2010-06-01. En 6vrig handling 4r ”Fastighetsforteckning” och efter
samrdds- och granskningsskedet har ocksa ett "Granskningsutlitande” upprittats.

Forteckning over ursprunglig detaljplan Dp 156 och efterfoljande
andringar:

- Detaliplan for Alingsas, Verksamheter vid Vanersborgsvagen, laga
kraft 2010-09-30.

Syftet med planen var att méjliggora en etablering av ett nytt verksamhetsomride nordost om Alingsas centr-
um. Planomrédet ska utgora en mellanzon mellan Sivelunds industriomride och det da planerade bostadsom-
radet vister om planomradet. Planen medger littare industri, handel med skrymmande varor och bilservice.

- Andring 1 av Dp 156 for Alingsés.

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att ge mdjligheter till handel med skrymmande varor inom ytterligare
en del av verksamhetsomridet. Andringen bedoms vara forenlig med syftet med och planbeskrivningen till gil-

lande detaljplan.

L ashanvisning

Detta dokument 4r en antagandehandling med ett forslag till andring av detaljplan 156. Detaljplanen antas av
Samhillsbyggnadsnimnden och direfter vinner den laga kraft om ingen 6verklagar beslutet inom 3 veckor.
For information om de forindringar som foreslds, lis avsnittet om Andring nr 1.
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Planomridet i Dp 156 med markeringar av de omriden som berors av indringarna.
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Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestér av flera olika skeden. En dndring av detaljplan
tas fram enligt standardf6rfarande.

Samréd

Samrad for Andring nr 1 har skett frin 2020-07-13 till 2020-08-21. Under samridet

har kommunen sint dndringsforslaget pa remiss till bland andra ldnsstyrelsen, lant-
SAMRAD miterimyndigheten och kinda sakigare som berors. Vid dndring av detaljplan gors

inte en limplighetsprévning av hela det ursprungliga planomradet utan prévningen

omfattar enbart den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort.

Granskning

Granskning av Andring nr 1 har pagitt fran 2020-08-31 till 2020-09-14. Infor
granskningen har kommunen underrittat dem som berérs av forslaget, till exempel
sakigare, om forslaget till dindring av detaljplan.

GRANSKNING

Synpunkter frin samrddet och granskningen redovisas i ett granskningsutldtande.

Antagande och laga kraft

En dndring av detaljplan antas av Samhillsbyggnadsnimnden. Efter antagandet har
¢j tillgodosedda sakigare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga dndringen.
Direfter vinner den laga kraft om den inte 6verklagas.
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1. INLEDNING

Syfte Syftet med detaljplanen ir att mojliggora etablering av ett nytt verksam-
hetsomride nordost om Alingsés centrum. Planomradet ska utgra en mel-
lanzon mellan Sivelunds industriomride och det planerade bostadsomra-
det vister om planomridet. Planen medger littare industri, handel med
skrymmande varor och bilservice.

Detaljplanen bedéms inte medfora sddan miljopaverkan att nigon miljo-
konsekvensbeskrivning behéver upprittas.

Planhandlingar Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning, en genomférandebeskrivning
och en illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska underlitta
forstaelsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den. Planen
har varit ute pa utstillning och direfter har ett utlitande upprittats.

Lige och areal Detaljplanen ligger ca 2 km nordost om Alingsis centrum i stadsdelen
Tomtered. Planomradet omfattar en yta pé ca 20 ha.

Markigare Kommunen #ger storre delen av marken inom planomréidet. Nolby 37:6,
37:13, 38:1 och 38:2 ir de kommunala fastigheter som berérs av planen.
Nolby 38:3, 38:40 och Bulten 1 ir de privatigda fastigheter som berérs av
detaljplaneliggningen.
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag Kommunstyrelsen beslutade 2009-01-12 om en detaljplanebestillning dir
uppdraget att uppritta denna detaljplan ingdr.

I kommunstyrelsens bestillning till byggnadsnimnden anges dven att en
forstudie ska genomféras for vissa planer. Forstudien innebir att plan- och
byggkontoret tillsammans med kommunledningskontoret gor en forsta
provning av foreslagen markanvindning under ledning av kommunstyrel-
sens arbetsutskott. Syftet med forstudien ir att klargora allminna intressen;
det vill siga tolka 6versiktsplanens intentioner i den konkreta planeringssi-
tuationen. En sidan forstudie har tagits fram f6r omradet kring Tomtered.



Detaljplaner

Vision

Alingsis miljomal

Oversiktliga planer och

avvigningar

Forstudien f6r Alingsds kommun, Tomtered godkindes av Kommunstyrel-
sens arbetsutskott 2007-11-07.

[ forstudien beslutades att:
”- I detaljplanen bor provas att skapa forutsittningar f6r smd verksamheter
som inte ir stérande for bostider samt handel med skrymmande varor.

- Planen avgrinsas i vister och norr av dike/bick, i séder av planerat gron-
strdk och i dster av Vinersborgsvigen. Detaljplanen omfattar dessutom
omride f6r nuvarande Vincents Gronsaker.

- Gestaltningsmiissiga krav pa utformningen bor utarbetas och anges i sir-
skilda planbestimmelser. Detta giller framforallt det planerade verksam-
hetsomriddets méte med Vinersborgsvigen, i dster, och med eventuella
framtida bostider, i vister.

- I vister kan diken i omridet 6ppnas upp till dagvatten bickar som till-
sammans med vigar fir verka som sévil link genom omradet, som buffert
mellan verksamheter och bostider.

- Ett genomgiende ging- och cykelstrdk ska ansluta till Kyrkestensvigen i
soder.”

Planférslaget f6ljer de beslut som fattades i forstudien. Planomradet har
utdkats ndgot at dster, med industrimark och kvartersmark f6r bilservice.
Efter planens utstillningstid har omridet som omfattade Vincents gronsa-
ker och Vincents vig har lyfts ur planen for att 16sning pd trafiksikerheten
behover utredas nirmare. Omradet kommer att ingd i en angrinsande de-
taljplan, Verksambheter i Nordviistra Sivelund, dir planarbetet 4r pagiende.

Stora delar av omradet ir inte sedan tidigare planlagt. Vistra och sydostra
delen av planomradet ingdr i tva gillande detaljplaner.

For omradet giller f6ljande detaljplaner:
- A 459 Del av Sivelunds industriomride (lagakraftvunnen 1981)
- A 470 Nolby koloniomride (lagakraftvunnen 1985)

Genomforandetiden har gtt ut for ovanstiende planer. Nir den nya
detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att upphiva de ildre planerna i
berorda delar.

Alingsis kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjirna for all plane-
ring. | den anges bl.a. att "Alingsds har en central roll i Vistsveriges utveck-
ling och satsar pa héllbarhet och livskvalitet i hela kommunen. Alingsds har
42 000 invanare ar 2019”. En av tre huvudstrategier f6r genomférandet ir
”Arbete”, och i en niringslivspolicy anges bl.a. att det ska finnas tillging
till mark och lokaler for niringslivets utveckling i de tre kommundelarna.

Kommunen har ocks3 antagit Alingsds miljomal 2005-2008. De mal som
har direkt betydelse for detaljplaneringen ir Begrinsad klimatpédverkan,
Frisk luft, Levande sjoar och vattendrag samt God bebyggd miljs.

I oversiktsplanerna har avvigningar gjorts mellan de motstiende allminna
intressena att bevara naturvirden och rekreationsomriden och att exploate-
ra mark som ir limplig for bebyggelse.

I den kommuntickande 6versiktsplanen OP 95 (antagen 1998-01-28) har
det aktuella omridet beteckningen "Befintlig sammanhaéllen bebygg-
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Program

Mark och vegetation

Geotekniska
forhillanden

else/Storre anliggning”. I férdjupning av oversiktsplanen for staden Aling-
sds (antagen 2008-03-26) har omrédet beteckningen "Omride med detalj-
plan/detaljplanearbete pagir” samt "Utbyggnad f6r verksamheter utan

omgivningspaverkan”. Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Enligt plan- och bygglagen ska en detaljplan grundas pé ett program som
anger utgdngspunkter och mal fér planen, om det inte 4r onddigt. Den nu
aktuella planens dndamal (verksamheter) har stod i f6rdjupning av Gver-
siktsplanen for staden Alingsds och nigot program behovs dirfor inte.

3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Landskapet kring Tomtered utgors idag av ett boljande dkerlandskap med
oppna diken. Omradet ir ett stdrre nirstrovomride f6r de boende kring
Nolby och Bolltorp. Genom Klockaregirdskullen, som angrinsar till plan-
omrédet, gér flera promenadstrdk och hir gir dven den gamla Lirkeskogs-
leden som knyter samman Nolby med norra Tomtered, Tén och sédra
Sivelund.

Jordbruksmarken ir idag arrenderad f6r jordbruks- och jaktmark. Jord-
bruksmarken i Tomtered 4r virderad till klass A, dir A dr den hogsta gra-
deringen i en tregradig skala och stir for mycket bra jordbruksmark (A/ing-
sds kommun Oversz'/etsp/ﬂn maj 1995, rev 1997).

Planens genomf6rande innebir att den forstaklassiga jordbruksmark
kommer tas i ansprik. De 6ppna dikena som finns inom planomradet fo-
reslés bilda 6ppna dagvattendammar, vilket kommer kriva dispensprov-
ning frin linsstyrelsen. Park- och naturmark sikerstiller att de angrinsan-
de gronomréidena forblir tillgingliga.

Geoteknisk undersokning har utf6rts vid tre olika tillfillen inom planom-
radet. Ett antal borrhdl har tagits inom tre olika omrdden och dirmed an-
ses att de geotekniska utredningar som gjorts ir tillrickliga i plansamman-
hang. Undersokningarna har utforts av Kjessler & Mannerstrile AB (dec.
1975 och feb. 1991) samt av Norconsult AB (mars 2009). Markforhallan-
dena har i de geotekniska undersskningarna konstaterats som tillfredsstil-
lande. Totalstabiliteten ir betryggande eftersom marklutningen inom
planomradet ir relativt liten och jordlagren utgors huvudsakligen av fast

och lagrad lera.

Planomrédet, som till stor del utgors av dkermark, bildar en svag sinka i
planomradets centrala del. Ytlager vid markytan bestér till stora delar av
lera och friktionsjord pé berg. P4 sina stillen inom dkermarken finns san-
diga partier och i skogsomradet i vister bestir jordméinen av grovsilt-block.
I planomradet i 6ster utgors marken av berg och sand.

Enligt de geotekniska utredningarna kan byggnader pd lermark grundlig-
gas med platta pd mark under forutsittning att belastningen pd markytan
understiger ca 50 kPa. I planomradets vistra del bor byggnader placeras
parallellt med nivikurvorna f6r att inte fi stor nivaskillnad inom bygg-
nadsytan. Vid uppfyllnad mer 4n ca 1 m, inom samma omréde, bér lerans
sittningsegenskaper undersokas for att verifiera lerans 6verkonsolidering. I
samband med detaljprojektering bor enklare huskroppar efterstrivas inom
planomrédets centrala delar.



Risk f6r 6versvimning

Risk for erosion

Radon

Fornlimningar/kultur-
Minnen

Bilden redovisar kinda fornmin-
nen inom planomriders sidra

del.

Planomrédet ligger inte inom riskomradet for att drabbas av 6versvim-
ningsrisk utmed Sivedn. Omradet ligger mellan 72 — 78 m 6 h enligt

RH 2000. I dagvattenutredningen som gjorts f6r planomradet anges vilken
dimension det krivs pA dammarna for att sikerstilla normalt regn och ett
sk 10-4rs regn, enligt rekommendationerna i Svenskt Vatten P90.

Det foreligger ingen stérre risk for erosion inom planomrédet.

Planomradet ligger till stora delar inom lagriskomrade f6r radon. I den
sydvistra delen av planomrédet &terfinns ett omride med hogriskomride
for radon. Detta omrade har planbestimmelsen naturmark pa plankartan.

Kontorsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med radon-
skyddande konstruktion alternativt ska motsvarande atgirder vidtas sa att
hogsta tillitna radonhalt inte kommer att dverskridas i byggnaden. Ansva-
ret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgirder dligger dock den som ska bygga. Inget bygg-
nadsmaterial fir anvindas som ir radongenererande. Kunskap miste finnas
om varifrin makadamfyllningen till grundliggningen, ballasten i betongen
etc. hirrér. Frigan om radonmiitning pé schaktbotten tas upp p& byggsam-
ridet.

En arkeologisk undersskning gjordes fér planomradet under oktober 2009
av Lodose museum. I samband med undersokningen nyuppticktes tva
fornlimningar. I dagsliget finns dirmed tre kiinda fornlimningar inom
och en fornlimning i direkt angrinsning till planomradet. Alla ligger lings
med 4sen som stricker sig i nordvistlig-sydostlig riktning i planomréidets
sydvistra del. I det sedan tidigare kiinda fornlimningsomrédet, som dven
ir det storsta, dterfinns rester av ett gammalt gravfilt. Gravfiltet har date-
rats till stendldern/bronséldern/jirnldern och bestdr sammanlagt av ca 15
fornlimningar. Dessa utgors av dtta hogar och sju runda stensittningar och
ir delvis skadade av tidigare grustikter och stigar. De tvd nyupptickta
fornlimningarna utgdrs av boplatslimningar. Limningarna bestod av hir-
dar, gropar och sotflickar. Med anledning att omradet dir de nyupptickta
fornlimningarna hittades, ir redovisat med planbestimmelsen "Natur”, dr
den arkeologiska undersékningen tillricklig for plansammanhanget. Vid
planliggning av omrédet nordvist om aktuellt planomride kommer en
forundersskning krivas enligt Linsstyrelsen. Oster om Vinersborgsvigen,
precis i angrinsning till planomrédet finns det en stensittning som har
daterats till bronsaldern/jirnaldern. Platsen undersoktes 1964 och direfter
har de olika fynden tagits omhand.

Fornlimningar har lagskydd enligt 1 § Lag om fornminnen. Om man vid
grivning eller annat arbete patriffar nya fornlimning foreligger anmal-
ningsplikt enligt Lag om kulturminnen m.m. (2 kap. Fornminnen).
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Bostider

Befintlig service och
verksamheter

Kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse

Bebyggelseomriden

Planomridet omfattar en privat bostad inom fastigheten Nolby 38:1. Bo-
stadshuset som ir frin slutet av 1940-talet och ir en av de fem kvarstdende
byggnaderna som tillhérde gamla Nolby gird. Hyresavtal och nyttjande-
rittsavtal har upprittats mellan hyresgisten och kommunen. Avtalet som
finns mellan kommunen och den nuvarande hyresgisten regleras inte i
planhanteringen. Plankartan belyser om att ett separat avtal finns som si-
kerstiller de boendes ritt att bo kvar pd Nolby 38:1. Efter att de boende
valt att flytta frin Nolby 38:1 medges endast smaindustri som ¢j ir stdran-
de for omgivningen samt handel med skrymmande varor och servering.
Nya bostider tilldts inte inom planomridet.

Inom planomradet finns befintliga verksamheter pa fastigheten Nolby
38:40 och Bulten 1. De verksamheter som finns idag pa Nolby 38:40 be-
star delvis av ett foretag som specialiserar sig pa byggnadsvérd och &terbruk
av byggmaterial. I den gamla mangirdsbyggnaden inryms kontorsdel samt
café med lunchservering. Verksamheten pa fastigheten Bulten 1 bestar av
Kabeldon AB som tillverkar kabeltillbeh6r mm. Fastigheten Bulten 1 lig-
ger till stora delar utanf6r planomradet och berdrs inte av planliggningen
mer 4n vid den vistra infarten.

Befintlig verksamhet inryms i planforslaget. Inom planomradet medges
smaindustri som ej ir stérande for omgivningen. Inom vissa kvarter tillts
dven handel med livsmedel, servering eller handel med skrymmande varor.
Handel med livsmedel har begrinsats si att byggritten fir hogst uppta en
yta pi 1000 m’. Utmed 6stra sidan av Vinersborgsvigen medges bilservice
samt smaindustri som ej dr storande f6r omgivningen och handel med
skrymmande varor. Gatukok/vigrestaurang med forsiljning av vissa dag-
ligvaror ingir dven under planbestimmelsen som medger bilservice. Bygg-
ritt for verksamhet som inkluderar ndgon sorts restaurangverksamhet eller
livsmedelsforsiljning fir hogst uppta en yta pa 100 m”. I 6vrigt dr den
sammanlagda hogsta byggnadsarean begrinsad utifrin fastigheternas stor-

lek.

Handel med skrymmande varor ir enligt Boverket "varor som inte kan tas
med pa cykel eller buss. I huvudsak betyder det sillankdpsvaror med stort
ytkrav per forsdld enhet”. Olika tillbehor till de skrymmande varorna har
alltid sélts parallellt. Detta kan godkinnas sa linge handeln till mer 4n

50 % avser skrymmande varor. Skil av betydande vikt behévs dirfor for
att f3 reglera handeln. I den férdjupade 6versikesplanen f6r Alingsés stad
anges att kommunen inte bor stddja storre externa etableringar av detalj-
eller dagligvaruhandel runt t ex nya trafikplatser vid vig E20, d& sidana
skulle riskera att forsimra underlaget for den bostadsnira servicen och for
servicen i stadskirnan. Vinersborgsvigen som utgor en av infartsvigarna
till Alingsés titort bor dven riknas som sddant omréde.

Planomridet omfattar det som tillhérde gamla Nolby gérd, tidigare dven
kallad Nolby Per Kettilsgird, beligen vister om Vinersborgsvigen. Det
som finns kvar av girdsbebyggelsen idag ligger pd tva olika fastigheter,
Nolby 38:40 och delar av Nolby 38:1. I utredningen som linsmuseet gjor-
de i slutet av 1970-talet, beskrev man att “gdrdsanliggningen har ett kultur-
historiskt och miljomiissigt virde”. Regionmuseum Vistra Gotaland utarbe-
tade 2006 rapporten "Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsis stad,
utom stadskidrnan”. Planomrédet omfattas inte av denna inventering och
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dirmed giller den tidigare inventeringen frén 1970-talet.

Gardsmiljon har férindrats sedan linsmuseets inventering. Av de befintliga
byggnaderna som finns idag, dterfinns tre boningshus, mangirdsbyggnad
(1911), dringastuga (1905) och rittarebostad (1948) samt en ladugird
(1950-talet). Trots forindringar i gdrdsmiljon uppvisar fortfarande helhe-
ten ett kulturhistoriskt och miljomissigt virde som bér bevaras.

Huvudbyggnaden anses ha ett sidant kulturhistoriskt virde att den marke-
rats med planbestimmelsen ”q” som stir f6r "byggnader som omfattas av 3
kap 12 § PBL fir ¢j flyttas, rivas eller férvanskas. Vird- och underhéllsat-
girder ska utforas varsamt med sddana material och metoder som &verens-
stimmer med byggnadens originalutférande.”. Men iven rittarebostaden
och dringastugan utgor viktiga delar i den kulturhistoriskt miljomissiga
helhetsbilden fér sjilva girdsmiljon och bér dirfor hanteras direfter. Var-
samhetsbestimmelsen "k” som star f6r ”de karaktirsdrag som gardsbebyg-
gelsen besitter ska bevaras” har dirfér markerats i den omgivning som hela
girdsbebyggelsen inrymmer och stér for:

Fotona visar vissa av byggnader- |
na som tillhir gamla Nolby gir
pé fastighet Nolby 38:40 (mir
ten). ldag inrymmer byggnadern
café i huvudbyggnaden (th) och B |
foretaget Hus till Hus i ladu- g
gardsbyggnaden (tv). el

Gestaltning

Vinersborgsvigen ir en av infartsvigarna till Alingsas titort och gestalt-
ningsfrigan ir viktig for hur man kommer att uppfatta miljén nir man
firdas utmed vigen. D3 planomradet ligger i ett vil exponerat lige utmed
Vinersborgsvigen har planbestimmelsen ”f,” angetts pa tillkommande
kvartersmark for sméindustri och bilservice. Planbestimmelsen anger att
byggnadsvolymer och fasader ska utformas enligt rubriken Geszaltning i
planbeskrivningen, vilket ir foljande: For att tillkommande byggnader inte
ska uppfattas som f6r alltfor dominerande eller enformiga, ska sirskild
omsorg dgnas at utformning av byggnads yttre genom variation i gestalt-
ningen. Tillkommande byggnader ska dirfor delas upp i volymer och vari-
ation i materialval ska efterstrivas. Tak ska vara sadeltak eller motstiende

pulpettak.

Omriden som angrinsar mot den gamla girdsbebyggelsen ska hinsyn tas
till varsamhetsbestimmelsen. Se mer om bestimmelserna "k” och ”q” un-
der rubriken Kulturbistoriskt virdefull bebyggelse. 1 5vrigt far upplag inte

placeras inom det omridde dir marken inte fir bebyggas, det vill siga pa
plankartan prickad mark. Dir upplag fir finnas, ska dessa skdrmas av.

Hogsta tillitna byggnadshdjd har begrinsats till mellan 8 - 12 meter. Inom
kvartersmark som ligger vister om fastigheten Nolby 38:40 fir byggnads-
héjden vara hogst 8 meter med hinsyn till de befintliga byggnaderna pé
fastigheten intill. For att byggnader bade ska kunna ha forhéjt viggliv
finns bestimmelsen; "Utan hinder av byggnadshojd fir frontespis/takkupa/
torn utforas pd huvudbyggnad till hégst en tredjedel av fasadlingden.”
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Terringanpassning

Vigrum/Gaturum

Offentligt-privat

Skyltar

Ljussdttning

Tillginglighet

Trygghet

Planomrédet ir svagt boljande med en hégre nivaskillnad i den sédra de-
len. Nivéskillnaden ligger hir pd 5,5 meter mellan den hogsta och den
lagsta punkten. Byggnaden bér enligt den geotekniska undersékningen,
genomford mars 2009, placeras parallellt med nivikurvorna f6r att undvi-
ka stora nivéskillnader inom byggnadsytan. Inom den norra delen av plan-
omrédet finns en ldgsta hojd 6ver nollplanet redovisat. Enskilda industri-
tomter beriknas inte berdras av terringen nimnvirt.

En planbestimmelse finns om siger att byggnadskropparna skall placeras
utmed grinsen for byggritten nirmast Vinersborgsvigen (Lv 1890) pd de
kvarter som direkt vinder sig mot vigen. Vinersborgsvigen kan dirmed fi
en mer stadsmiissig karaktir genom att byggnaderna skapar ett smalare
gaturum.

Gatan ir den offentliga zonen och gingstriken ligger lings gatan. Alla en-
tréer till husen bér kunna nds och vara synliga frin gatan. Gangstriken blir
trygga dven nir det dr morke eftersom bilar och minniskor ror sig lings
gatan och den blir upplyst av gatulampor och ljus frin entréer.

Byggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r skyltar 2002-04-16. Vid upp-
sittning av skyltar inom planomradet ska riktlinjerna f6ljas. Detta anges

under rubriken Upplysningar pd plankartan.

Rikdlinjer f6r ljussittning finns i Alingsés ljusguide (antagen 2004). Ljus-
sittningen bor gestalta rummet, framhiva karakeeristiska detaljer/miljoer
och underlitta orientering. For belysning pé kvartersmark och lings gang-
och cykelstrdk anvinds stolpar med max 3,5 m hojd till armaturen, alter-
nativt laga pollare eller vigghingning pa byggnader. Samtliga armaturer
inom kvarteret bér ha en enhetlig karaketir for att upplevelsemissigt halla
samman omradet. Ljuskillor ska ha god firgatergivning och neutral firg-
temperatur.

Féljande planbestimmelse finns: "Belysningsarmaturer ska vara vil av-
blindade”. Att armaturerna ir vil avblindade ir viktigt for att inte stora
minniskors mérkerseende sé att delomriden med ligre ljusnivéer upplevs
som alltfor mérka och otrygga.

Enligt plan- och bygglagen 8:3 krivs bygglov for att sitta upp ljusanord-
ningar inom omriden med detaljplan. Bygglov f6r belysningsarmaturer
med opalglas eller for skyltar med ljuslaidor kommer normalt inte att bevil-
jas eftersom detta ger en blindningseffekt.

Vid nybyggnad ska lokaler alltid vara tillgingliga for rorelsehindrade.
Markplaneringen skall utforas si att personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmdga kan nd mélpunkter som entréer m.m. utan problem.
Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. En "Policy for minniskor
med funktionshinder i Alingsds kommun 2007-2010” har upprittats som
ir vigledande for arbetet med tillginglighetsfrigor.

Trygghetsskapande aspekter ir viktiga sisom god belysning. God 6verblick
over olika delomriden ska finnas vilket t.ex. innebir att hoga buskar eller
murar inte fir skymma sikten lings gingstrak. Trafikfloden med fordon
och minniskor som rér sig ger ocksd trygghet. Dirfér finns foljande upp-
lysning pa plankartan: “Entréer till byggnader bor vara synliga frin gatan”.



Skyddsrum

Riksintresse

Forordnanden

Strandskydd

Gator

Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade anvisningar for planeringen (se
www.botryggt.se).

Sirskilt utsatt omrade dir skyddsrum bor byggas har faststillts av kom-
munstyrelsen 1999-10-11, § 205. Den nu aktuella detaljplanen ligger
utanfor detta omrade.

Friytor
Inga riksintresseomrdden for naturvird finns inom planomrédet.

Vinersborgsvigen (Lv 1890) ir en allmin vig och enligt viglagen ska ett
bebyggelsefritt omride pd 30 m finnas lings vigen inom icke detaljplane-
lagt omrade.

Vid samrdd med Trafikverket (f.d. Vigverket) (2008-10-30) har en 6ver-
ensstimmelse gjorts mellan Plan- och byggkontoret och Trafikverket om
att planomréidet 4r mer "stad", vilket innebir en titare bebyggelse. Vid
planliggning av omrédet kring Vinersborgsvigen har det bebyggelsefria
omridet utmed Lv 1890 begrinsats till 11 m. Omridet pé 6stra sidan om
Vinersborgsvigen har ett parkstrak pa ca 11 m innan kvartersmarken bor-
jar. Straket reserveras for en framtida ging- och cykelvig. P4 vistra sidan
om Vinersborgsvigen foreslas att kvartersmarken f6r smdindustri gir inda
ut till vigomradet. Vigomradet stricker sig fram till tvi meter bakom
slintkronets bakkant. Det bebyggelsefria omridet pd 11 m sikras genom
att ingen bebyggelse fir uppféras inom denna zon.

Nigot strandskydd berdrs inte av det aktuella planomridet.

Gator och trafik

Planomrédet ndr man idag via Tomteredsvigen som ir en tillfart frin Vi-
nersborgsvigen till foretaget Hus till Hus pé fastigheten Nolby 38:40 och
bostadshuset pa fastigheten Nolby 38:1. Vigen anvinds dven av en del
tyngre fordon som skall vidare till Bolltorp. Detta bidrar att Tomteredsvi-
gen idr ganska trafikerad.

Tillfarten till Tomteredsvigen foreslés istillet ske frin den befintliga cirku-
lationsplatsen, ca 140 m s6der om befintlig tillfart. Tomteredsvigen kan
da bilda den foreslagna huvudgatan béde till verksamhetsomradet men
dven till den framtida bostadsomridet. Den f6reslagna industrigatan, med
gatunamnet Angsvaktaregatan, mojliggér att en koppling kan géras till den
foreslagna genomfarten, sk Norra linken, som redovisas i Fop staden

Alingséds och som skall férbinda Bolltorp med Vinersborgsvigen och E20.

I samband med att den nya infartsviigen byggs ut frin cirkulationsplatsen,
ska tillfarten till Tomteredsvigen stingas av for all trafik. Fastigheten Nol-
by 38:40 och bostadshuset pé fastigheten Nolby 38:1 fir en ny infart frin
Angsvaktaregatan. For att det dven i fortsittningen ska vara majligt att ta
Tomteredsvigen vidare till Bolltorp foreslds en tillfillig viganslutning dver
parkmark. I en framtida planliggning av det féreslagna bostadsomradet 4r
det limpligt att Tomteredsvigen forlings frin huvudgatan. Se karta nedan.
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Gatorna inom planomridet kommer att f3 tva olika standardnivéer, hu-
vudgata och industrigata. Huvudgatan kommer att utformas s att gatu-
rummet ger intryck av att man kommer till en ny stadsdel som leder vidare
dven till det planerade bostadsomrédet. En tridrad och en ging- och
cykelbana ska dirfor finnas pé ena sidan av kérbanan. Gaturummet kom-
mer fi en sammanlagd bredd pé 13,5 meter varav 7,5 meter kommer vara
korbana och 2,5 meter respektive 3,5 meter kommer vara till for tridrad
respektive ging- och cykelbana. Ett obevakat vergangsstille har redovisats
pa den norra sidan av cirkulationsplatsen. Industrigatan inom det nya
verksamhetsomradet pa vistra sidan av Vinersborgsvigen kommer att ut-
formas med 7 meter krbana samt 3 meter gc-bana pa ena sidan av korba-
nan. Gatorna har héjdsatts inom omradet.

Vinersborgsviigen ir en av infartsvigarna till Alingsds titort. Trafikverket
har tagit fram en presentation om &rsmedeldygnstrafik pa Lv 1890. Berik-
ningarna uppmiittes till ca 6070 fordon/medelvardagsdygn under ar 2001.
Hastigheten ir ganska hég utmed Vinersborgsviigen och grinsen mellan
skyltad hastighet 70/90 km/tim km gér i hjd med illustrerad viindplats pa
Angsvaktaregatan. Nirmast cirkulationsplatsen ir hastigheten ligre it bida
hall pa grund av inbromsning. I kommunens remissyttrande (2009-09-16)
till Trafikverket papekades att grinsen f6r 70/90-skylten bér flyttas en bit
norr om tillfarten till Vincents vig,.

Ett brandkrav vid utrymningshéjder hdgre 4n 11 meter ir ate tillricklige
breda riddningsvigar eller uppstillningsplatser anordnas f6r bilburen ma-
skinstege (avstdndet giller frén fonsterunderkant eller 6verkant balkong-
ricke till underliggande mark). Ett alternativ 4r att byggnaderna utfors
med trapphus enligt Tr2 utférande. Slickbil ska ha hogst 50 meter till alla
byggnader dir insats ska goras.

Kommunfullmiktige har antagit som lokalt miljédmal att cykel- och ging-
trafikens andel av trafikytorna ska 6ka. En framtida markreservation fér en
ging-, cykel- och mopedvig (gcm-vig) anges pa dstra sidan om Viners-
borgsvigen men dven f6r den planerade gcm-vigen frin Kyrkestensvigen
till Angsvaktaregatan, vilket utgér en del av det cykelvignit som redovisats
i Fop staden Alingsis. Ovriga ging- och cykelvigar (gc-vig) anges pa plan-
kartan inom parkmark och utefter Tomteredsvigen respektive Angsvakta-
regatan.

Trafiksikerheten okar nir tillfarten till Tomteredsvigen sker via den be-
fintliga cirkulationsplatsen.
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Parkering for bilar

Parkering f6r cyklar

Kollektivtrafik

Vatten/avlopp

Dagvatten

Parkeringsnormen for stadskirnan tillimpas inom planomrédet. Antal
p-platser/1000 m” viningsyta redovisas enligt tabellen nedan, (Fordjup-
ningen av dversikesplanen for Stadskirnan, antagen 2001-03-28). All par-
kering skall anordnas inom kvartersmark.

Antal p-platser/1000 m’ viningsyta (ej
samutnyttjande)

Industri och hantverk 13

Volymhandel 35

Kontor 21

Livsmedel 45

Kommunfullmiktige har antagit som lokalt miljomal att 6ka cykel- och
gingtrafikens andel av korta persontransporter. For att underlitta f6r cy-
keldkande samt av utseendeskil behéver cykelparkeringar finnas och kravet
dr att 0,3 p-platser/arbetande och 0,3 p-platser/besckande ska finnas pd
arbetsplatser. De ska vara bekvimt beligna nira entréer, tillrickligt stora
samt sikra. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt cykelstll
under skirmtak med t.ex. kablar for fastldsning.

De tva nirmaste héllplatserna ligger utmed Vinersborgsvigen, dels vid
Nolbygard och dels vid Vincents vig. Dessa héllplatser 4r trafikerade med

tre olika linjetrafik med en turtitheten pd ungefir en avging i timmen.

I rapporten ”Lokal trafikforsorjningsplan for kollektivtrafiken i Alingsas
kommun till &r 2010” (antagen av KS i februari 2008) finns forslag pa nya
busslinjer.

Teknisk forsorjning

Omrédet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Nya VA-ledningar
kommer att dras i den planerade industrigatan. I vrigt gir en huvudvat-
tenledning genom planomréidet i nordvistlig-sydostlig riktning. Marken
har inom kvartersmark reserverats med planbestimmelsen ”"u”, marken
skall vara tillginglig allmin underjordisk ledning”. En nigot mindre hu-
vudvattenledning gér i sydvistlig-nordvistlig riktning, frin Nolby bostads-
omride nistan fram till den tinkta huvudgatan. Marken har i planen re-
dovisats som parkmark. Aven 6vriga spillvattenledningar har redovisats
med planbestimmelsen "u”. En befintlig pumpstation finns utmed Tom-
teredsvigen, nordvist om Nolby 38:40. Ytterligare tvd pumpstationer
kommer att behdvas for att £2 bort spillvattnet frin planomradet. De nya
ligena for dessa pumpstationer har markerats med planbestimmelsen "E,”
pa plankartan.

Planomradet ir ett relativt vattenrikt omrade. Grundvattennivin bedéms
ligga péd ca 1- 2, 5 meters djup medan den under vinterhalvéret kan ligga
nira markytan. Omridet avvattnas naturligt genom lingsam avrinning till
ett dike som via en bick leds vidare till Sivedn.

Idag finns problem i Sivedn pd grund av hoga flodestoppar. Av den anled-
ningen bor tillflodet till Sivedn inte 6ka pa grund av den planerade exploa-
teringen. Den foreslagna utbyggnaden av ett nytt verksamhetsomride
kommer att bidra till en stérre och snabbare avrinning frin en 6kad mingd
hardgjorda ytor jimf6rt med idag. En dagvattenutredning har tagits fram
med syfte att utreda hur den skade dagvattenmingden kan tas om hand
inom planomrédet.
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Eftersom flodet frin planomridet inte fir 6ka jimf6rt med dagens flode
foreslds en dagvattendamm med funktionen att fordréja dagvattnet inom
planomridet. Storleken pd dammen behver vara ca 2700 m3. Alternativt
kan tvi dammar tillsammans fordréja den tillkommande vattenmingden.
En dagvattendamm renar regnvattnet till viss del genom att partiklar av-
skiljs genom sedimentering. Enligt utredningen ir utformningen av dam-
men viktig for att fa en god reningseffeke. Ett férhallande mellan lingd och
bredd pa 3:1 rekommenderas i utredningen. Ur risksynpunkt bér man
dven vilja slintlutningar med hinsyn till smabarn som kan befinna sig i
nirheten. En rekommendation ir att slintlutningen bor ligga mellan 1:5
och 1:10, men en liten lutning kriver ocksa storre yta. Slintlutningen har
dven effeke pd skotsel och reningseffekt. Dirfor dr det viktigt att utforma
dammen med hinsyn till underhll och témning. Dagvattensystemet i
planomradet bér planliggas si att det med sjilvfall kan ledas till dammar-
nas forvintade ligpunkt pa ca +72 m. Utloppet pd dammen rekommende-
ras att sittas till ca +71,5 m, dvs. ungefir 0,5 m 6ver mottagande dike for
att minimera risken f6r dimning. Med hinsyn till héjdnivierna dr det
viktigt att sikerstilla att den exploaterade marken i kringliggande omréde
inte understiger nivder f6r beriknat 10-rs regn. Briddnivier bor ligga pd
ca +73 m och dammens 6verkant pd ca +73,2 m. P4 plankartan har fore-
skriven hojd 6ver nollplanet redovisats bade pa allmin platsmark Industri-
gata och pé kvartersmark Industri. Inom omréde f6r parkmark har dagvat-
tendammar redovisats. Dessa dammar kan bilda vattenelement i en natur-
liknande parkmiljo genom att dagvattnet leds bort till dessa platser. En
projektering av dammarnas utformning kommer géras nir det dr dags for
utbyggnaden av dessa.

Dammarna dr dimensionerade for att klara av ta hand om den 6kade dag-
vattenmingden under normala viderférhillanden och under ett s kallat
10-drs regn. For att dagvattenmingden som madste ledas bort inte i onddan
ska 6ka, bor marken inte hirdgéras mer 4n nédvindigt. Behéver man
hardgora stérre ytor kan detta kompenseras t.ex. genom att anligga se-
dumvixter pd nya tak och vilja god genomslipplighet i kor- och parker-
ingsytor. Ett alternativ/komplement kan dven vara f6rdréjningsmagasin pa
kvartersmarken innan dagvattnet leds vidare.

Dagvatten ir enligt definition i Miljobalken ett avloppsvatten om inget
annat bevisas. Dagvatten som bevisas vara fororenat ska genomga en re-
ning innan det leds vidare. Kommunstyrelsen har i november 2006 antagit
en dagvattenstrategi for Alingsés titort (Bilaga 1 till "Strategi for vatten &
avlopp i Alingsds kommun”). Det finns ocksd en "Dagvattenplan for
Alingsis titort”, reviderad 2006. Planbestimmelsen upplyser med att "For-
orenat dagvatten frin hirdgjorda ytor, bdde pa kvartersmark respektive
allmin platsmark, skall renas och fordréjas innan det slidpps ut till fastighe-
tens forbindelsepunkt respektive dagvattendamm?”. Rening av dagvatten
fran trafikytor pd allmin plats kan ske genom att avskiljarsystem sitts i
dagvattenbrunnar eller innan utloppet. Inom kvartersmark fir reningsan-
ordning och fordrojningsmagasin anliggas dir det anses limpligt. Atgirder
for rening och fordréjning inom kvartersmark bekostas av fastighetsigaren.

Oppna diken i jordbruksmark kriver dispensprovning. For att kunna om-
vandla de 6ppna dikena till dagvattendammar behéver ansékan om dis-
pens sokas hos linsstyrelsen. I ansokan ska syftet med dtgirderna redovisas,
vilka dtgirder som planeras och tidpunkt f6r dtgirderna mm.
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Energitillforsel

El

Hallbar utveckling

Naturmiljo

Kulturmiljo

Kommunfullmiktige har antagit "Alingsds energiplan 2005-2008”. Mélen
dr 1 huvudsak att effektivisera energianvindningen (dvs. anvinda mindre
energi per invénare), fortsitta konvertering till férnyelsebara energikillor -
i forsta hand biobrinsle, anvinda alternativa brinslen vid transporter samt
anvinda el enbart till el-specifika andamal.

Idag dr det inte mojligt att ansluta sig till kommunens fjarrvirmenit. Ut-
byggnaden av fjarrvirmenitet inom planomradet kommer att bli aktuellt
nir omradet byggs ut. For att kunna képa kommunal mark maste avtal om
anslutning till fjarrvirme upprittas (i Alingsds kommer ca 95 % av fjirr-
virmen frin biobrinsle).

Enligt kommunens miljomal ska i alla detaljplaner anges hur icke fossila
brinslen kan anvindas utan att risk for oligenheter uppstar. Utslippskra-
ven pa eldstider for ved som primir uppvirmningskilla kommer att jim-
stillas med de som giller for pelletseldstider avseende partiklar och
kolviten. Sarbarhets/beredskapsaspekter med avseende pa elférsorjning
skall beaktas. Lokala eldstider, €j primir uppvirmningskilla, som uppfyller
utslippskraven i Boverkets Byggregler fir installeras. En bestimmelse anger
att endast flexibla luft- eller vattenburna uppvirmningssystem fir finnas.
Syftet r att undvika den bindning till el som direktverkande el-radiatorer
ger (el ska enbart anvindas till el-specifika indamal).

En ny transformatorstation behovs centralt inom planomradet. Ett sddant
lige har markerats med planbestimmelsen ”E,” pd plankartan. I byggna-
derna bor femledarteknik anvindas f6r att minska elektromagnetiska filt.

4. KONSEKVENSER

Hallbar utveckling och miljé

Bebyggelsens energianvindning minimeras genom att kommunen har
stringare krav dn Boverkets byggregler. Vid f6rsiljning av tomtmark kan
en anslutning ske till kommunal fjirrvirme vars energi till ca 95 % kom-
mer frin koldioxidneutralt biobrinsle.

Transporternas energianvindning och miljobelastning 4r svarare att paver-
ka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslige med nirhet till
kollektivtrafik och goda forutsittningar for ging- och cykeltrafik.

Planf6rslaget bedéms vara forenligt med de grundliggande bestimmelser-
na om hushéllning med mark- och vattenomriden och skydd av naturen i
miljobalken kapitel 3, 4 och 7. Det finns inga intressen vad giller flora,
fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomrddet. Omradet har
inte bedomts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens dversikesplan.

Planforslaget innebir att forstaklassig jordbruksmark tas i ansprak. Beslut
och riktlinjer f6r framtida utbyggnadsomraden tas i oversiktsplanen samt i
de fordjupade oversiktsplanerna. Planen har stéd bade i den kommuntick-
ande oversiktsplanen OP 95 (antagen 1998-01-28) och i fordjupning av
oversiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-26). Planforslaget
innebir dven att de dppna dikena i jordbruksmark kommer 4ndras till
oppna dagvattendammar. Innan man pabérjar nigot intill de dppna dike-
na krivs en sirskild dispensprévning,.

Miljon kring den gamla Nolby gird kommer att férindras. Varsamhetsbe-
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Miljskvalitetsnormer

Buller

Riskbedémning

Stillningstagande

Genomférandetid

Handliggning

stimmelse finns f6r den gamla girdsbebyggelsen som finns pd Nolby
38:40 och pé delar av Nolby 38:1. Varsamhetsbestimmelsen belyser att de
karaktirsdrag som den gamla girden besitter ska om mojligt bevaras. I
ovrigt innebir planen inte ndgon forindring av nigon kulturhistoriskt
virdefull miljs.

Miljskvalitetsnormer finns f6r kvivedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Miljéférvaltningen i
Goteborg har 2005 miitt och beriknat luftkvalitetsituationen i centrala
Alingsés. Slutsatsen var att miljokvalitetsnormerna inte dverskreds.

Den nya exploateringen medfor endast en ringa 6kning av trafiken vilket
innebir att buller och avgaser inte kommer att 6ka nimnvirt. Planen
kommer inte att innebira att ndgon miljékvalitetsnorm enligt miljébalken
overtrids.

Vinersborgsvigen ir en infartsvig till Alingsas titort och 4r dirmed en
utpekad bullerstérande vig. Trafikmingden beriknas 6ka ndgot nir plan-
omrédet ir helt utbyggt. Utredningar pagir f6r var Norra linken skall g8.
Planforslaget mojliggor for en framtida anslutning till Norra linken. Detta
medfor att antal trafikrorelser till E20 kan minskas genom Alingsds titort
genom att de som bor i Bolltorp och i det planerade bostadsomradet vister
om planomridet viljer att ta den nya vigen.

Planomrédet, som medger industri och handelsverksamhet, ska utgora en
bullerbarriir mellan Vinersborgsvigen och det planerade bostadsomradet.

En risk- och sérbarhetsanalys antogs av kommunstyrelsen 2004 som inne-
haller féljande rubriker: Viktiga samhillsfunktioner, Fysisk struktur, Vikti-
ga samhillsresurser samt Mark och byggnader.

Linsstyrelsen har 2006 beslutat om en policy f6r markanvindning intill
transportleder for farligt gods. Inom riskhanteringsomridet 150 meter har
mojlig markanvindning angivits. Zonerna har inga fasta grinser utan hin-
syn maste tas till fsrhallandena pd varje plats.

Linsvig 1890 ir inte utpekad som transportled for farligt gods. Planomra-
det berdrs dirmed inte av ovannimnda policy.

Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 § och MB
6 kap 11 § f6r aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att detaljplanen
inte medfér nigon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen
har kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen sirskilt beaktats och an-
setts vara uppfyllda. Kommunen har dirmed bedomt att en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planomride. Samrad har
dgt rum med Linsstyrelsen 2009-05-27.

5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomférandetid ir tio ar frin den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft.

Planliggningen sker med normalt planforfarande och planen antas av
kommunfullmiktige.
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Planavgift

Medverkande

Kostnaderna for upprittandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt
gillande taxa i samband med bygglov/bygganmiilan. Fér del av fastigheten
37:13 nirmast Vinersborgsvigen har ett planavtal upprittats mellan en
privat exploatdr, MiJoDaMa AB, och Alingsis kommun. Planavgift giller
inte f6r omrade som omfattas av planavtalet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en arbetsgrupp med re-
presentanter frin plan- och byggkontoret, kommunledningskontoret, tek-
niska kontoret och miljoskyddskontoret. Utredningar om dagvatten har
gjorts av Tyréns arkitektkontor, arkeologisk utredning har utf6rts av Lodo-
se museum och den senaste geotekniska undersskningen har utforts av

Norconsult AB.

PLANAVDELNINGEN
Katja Saranka Antagandedatum: 2010-09-01
Planarkitekt Lagakraftdatum: ~ 2010-09-30
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Andring nr 1 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens och andringens syfte

Syftet med gillande detaljplan var att méjliggéra en etablering ett nytt verksamhetsomride nordost om
Alingsés centrum. Planomradet ska utgora en mellanzon mellan Sivelunds industriomrade och det planerade
bostadsomradet vister om planomrédet. Planen medger littare industri, handel med skrymmande varor och
bilservice.

Syftet med dndring nr 1 ir att ge mojligheter till handel med skrymmande varor inom ytterligare en del av
verksamhetsomradet. Andringen bedoms vara forenlig med syftet med och planbeskrivningen till gillande
detaljplan.

Uppdrag
Uppdraget har tillkommit genom delegationsbeslut 2020-03-23 gillande positivt planbesked f6r fastigheterna
Rittaregirden 4 och Toresgarden 3.

Gallande detaljplan
Den nu aktuella dndringen gérs av detaljplan Dp 156 som vann laga kraft 2010-09-30.

Genomférandetiden for gillande detaljplan pdgar till 2020-10-01. Efter det kan den nu aktuella dindringens
genomforandetid borja att 16pa.

Planomrade
Planomradet ligger ca 2 km nordost om Alingsis centrum nira Nolbygirds Café och féretaget Hus till Hus.

Planomrédet bestdr av Rittaregirden 4 som dr 11195 m2 och Toresgirden 3 som dr 9487 m2, totalt blir det
cirka 2,0 ha. Marken ir privatigd.

2. Bebyggelse
Bakgrund

Den gillande detaljplanen reglerar ett smdindustriomride som till stor del har byggts ut. Inom stérre delen av
kvartersmarken ir det ocks3 tillitet med olika typer av handel, bl.a. handel med skrymmande varor. Idag finns
verksamheter som siljer jirnvaror, firg, byggvaror, sten, betongsten m.m. Hir finns ocksa foretaget Hus till
Hus som siljer byggnadsvardsprodukter och atervunnet byggmaterial.

Andring

En dndring av detaljplanen f6reslds for fastigheterna Rittaregirden 4 och Toresgérden 3.

Andring av plankartan

En bestimmelse Hi liggs till som anger anvindningen "Handel med skrymmande varor”. Den tidigare mark-
anvindningen J1 "Smdindustri” fortsitter att gilla.
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3. Gator och trafik
Befintligt gatunat/ Trafik

Frin Vinersborgsvigen sker infart till planomradet via Tomteredsvigen.

De aktuella tomterna ligger vid Angsvaktaregatan som ir en industrigata och trafikflodena ir dirfor forhal-
landevis sma. I dldre detaljplaner ingdr handel med skrymmande varor i anvindningen industri utan att detta
foranleder sirskilda dtgirder for okad trafik. Den nu aktuella indringen dir handel med skrymmande varor
tillats pd tvd tomter bedoms inte medféra ndgon betydande trafikskning.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvig finns pd den vistra sidan av Angsvaktaregatan.

Kollektivtrafik

De tva nirmaste busshéllplatserna ligger utmed Vinersborgsvigen, dels vid Nolbygérd och dels vid Vincents
vag.

Parkering for bilar

Parkering sker idag pa kvartersmark. | kommunens vigledande parkeringsnorm ir behovet av parkeringsplatser
lika stort for Industri som for Handel med skrymmande varor. Den nu aktuella dndringen av detaljplanen
medfér alltsd ingen forindring vad giller parkeringsbehovet.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Det finns ingen skyddsvird natur inom det aktuella planomradet.

Vatten

Viister om planomradet rinner en bick mellan tvd mindre dagvattendammar.

Risk for dversvamning och/eller erosion

Planomradet ligger inte i nirheten av nigon 4 eller sj6 och ndgon risk f6r éversvimning eller erosion foreligger
inte.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomridet. Om man vid grivning eller annat arbete patriffar
fornlimning foreligger anmilningsplike enligt Kulturmiljslagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har utférts 1975, 1991 och 2009 inom planomridet. Markforhéllandena har i
dessa undersokningar konstaterats som tillfredsstillande. Totalstabiliteten 4r betryggande eftersom marklut-
ningen inom planomradet ir relativt liten och jordlagren huvudsakligen utgors av fast och lagrad lera..

Riksintresse natur/friluftsliv

Planomrédet berérs inte av riksintresse vad giller natur/friluftsliv.
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Foto med fastigheterna Riittaregdrden 4 till hoger och Toresgdrden 3 till viinster.
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5. Teknisk fOrsorning
Forutsattningar

Vatten och aviopp

Omrédet ir anslutet till kommunala ledningar for vatten och avlopp.

Dagvatten

Med utgangspunkt i en dagvattenutredning har tvd dagvattendammar anlagts inom det ursprungliga planom-
radet. Omréidet avvattnas naturligt till dammarna som f6rdréjer dagvattnet och som sedan via en bick leds
vidare till Sivedn.

El

En transformatorstation har byggts centralt i omridet vid Angsvaktaregatan.

6. Risker och stbrningar pa platsen
Farligt gods

Planomrédet ligger inte vid nigon av de vigar (E20 och R42) som Linsstyrelsen rekommenderat som firdvi-
gar for genomfartstransporter med farligt gods.

Storningar
Inom kvartersmarken lings Angsvaktaregatan finns en planbestimmelse som anger att verksamheter inte far
vara storande for omgivande bostads- och rekreationsomraden.

/. Konsekvenser

Miljolbbedbmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersékningen
har miljsbedomningsforordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedémt att en Strategisk
miljobedémning inte behévs for aktuellt planomride. Omgivningsforutsittningarna och den péverkan detalj-
planen innebir for miljon, hilsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

I den gillande detaljplanen som antogs 2010-09-01 bedomde kommunen 4ven da att detaljplanen inte medfor
nigon betydande miljopaverkan.

Naturmiljo

Forindringen avser ett detaljplanerat omride dir marken redan ir ianspriktagen.

Kulturmilio

Planindringenen innebir inte ndgon f6rindring av ndgon kulturhistoriskt virdefull miljs.

Miljiokvalitetsnormer for luft
I omrédet bedéms inte luftféroreningshalten vara hég. Normerna overskrids inte pd platsen och de kommer
heller inte att 6verskridas pd grund av den forindring av bebyggelse som tilldts i detaljplanen
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MiljOkvalitetsnormer for vatten
Grundvattnet pé platsen paverkas inte negativt pd grund av foreslagen planatgird. Miljokvalitetsnormer for
vatten bedéms inte heller paverkas negativt av genomf6randet av detaljplanen.

Sdvedn ir recipient for dagvatten frin planomradet. En planbestimmelse i den gillande detaljplanen anger:
"Fororenat dagvatten frin hirdgjorda ytor, bide pa kvartersmark respektive allmin platsmark, skall renas och
fordrojas vid behov innan det slipps ut till fastighetens forbindelsepunkt respektive dagvattendamm”.

Konsekvenser for narboende, barn och ungdomar

Nirmaste bostider och rekreationsomréiden ligger mer in 500 m frin den del av industriomradet dir 4ndring
av detaljplan foreslds. Detta innebir att inga pétagliga konsekvenser uppstér f6r nirboende, barn och ungdo-
mar.

8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelse

Bestimmelsen H1 ldggs till som anger anvindningen "Handel med skrymmande varor”.

Boverkets skrift "Handeln i planeringen” dr grunden for tolkning av handelsbegreppet i detaljplan och bygglov.
Handel med skrymmande varor (iven smutsande eller tunga varor) ir enligt Boverket “varor som inte kan

tas med pd cykel eller buss. I huvudsak sillankdpsvaror med stort ytkrav per forsald enhet, t.ex. bilar, bétar,
mobler, maskiner, byggvaror, jirn, vitvaror, firg, radio/TV.”

I alla dldre detaljplaner dir industri anges kan handel med skrymmande varor tillatas. Det ir inte forrin man i
nyare detaljplaner angivit sirskilda omraden f6r handel med skrymmande varor som det inte kan tillitas inom
en annan del av detaljplanen dir det ir angivet omriden f6r industri. I den nu gillande detaljplanen behéver
det ddrfor goras en dndring for Rittaregirden 4 och Toresgarden 3.

9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Opversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade
?Utbyggnad verksamhet”. Andringen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Vision 2040

Alingsés kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsés vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

"Alingsds dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och till-
ginglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

Budget for Alingsas kommun 2020-2022

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans- och kassat1s-
desbudget f6r de kommande tre dren samt investeringsbudget f6r de kommande fem. I budgeten presenteras
prioriterade mél med Vision 2040 som ledstjirna. Milen ir 6vergripande och omfattar hela kommunen. Till
de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for att nd de politiska ambitionerna. De mél som i
forsta hand berér denna detaljplan ir:

*  Alingsis vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och foreningsliv

e I Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling
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Tilvaxtprogram 2020-2029

Tillvixtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar p vilka méjligheter det finns i
Alingsés kommun samt hur kommunen skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvixtprogrammet dr
ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhillsplanering.

Nu akrtuellt planomrade ligger inom en befintlig detaljplan och berérs inte av utvecklingen enligt tillvixtpro-
grammet.

Alingsas miljiomal

Kommunen har ocksi antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De 4r grupperade i de tre huvudomridena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhillet. Inom det sistnimnda omradet ir det frimst f6ljande nationella
miljokvalitetsmal som ir aktuella for detaljplaneringen: Begrinsad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft. Ett 6vrigt 6vergripande mal 4r att de nationella miljomalen avseende luftfroreningar ska klaras i
hela kommunen.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsés har 2011 antagit en "Policy f6r funktionshinderfrigor i Alingsis kommun”. Vistra Géta-landsregi-
onen har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillginglighet: *Tillgingliga och anvindbara miljser” (se www.
vgregion.se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsds kommunfullmiktige 2012 och giller
vid kommunalt byggande. De anger krav pa tillginglighet vid bl.a.:

e Tomter som tas i ansprik for bebyggelse
*  Ny-, om- och tillbyggnad av lokaler dit allminheten har tilltride

Alingsas ljlusguide

Riktlinjer for ljussittning finns i Alingsds ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsds kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva karakteris-
tiska detaljer/miljéer och underlitta orientering. Fér belysning pd kvartersmark och lings ging- och cykelstrak
anvinds stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vigghingning pa byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig karakeir for att upplevelsemissigt halla ssamman omra-
det. Ljuskillor ska ha god firgdtergivning och neutral firgtemperatur.

Riktlinjer for miljbanpassat byggande
”Riktlinjer f6r miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsis kommunfullmiktige 2011. De évergripande
madlen ir att begrinsa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka minniskors hilsa negativt.

10. Genomforande

Ekonomiska fragor

Anladggningar pa kvartersmark
Exploatéren bekostar anliggningar pé kvartersmark.

Tekniska fragor

Utredningar
De geotekniska undersskningar som gjorts ir tillrickliga for éverviganden i plansammanhang. Inf6r detalj-
projektering av kvartersmarken (husgrundliggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare undersskningar.
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El-, teleledningar mm

Alingsés Energi Nit, Telia samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas som paverkar deras
anliggningar. Minst fyra minader innan ndgra arbeten pabdorjas i nirheten av Telias anlidggningar 6nskar Telia AB
att bestillning har inkommit pd eventuell undanflyttning. Kostnader fér omlidggningar belastar exploatérer (vid
dndringar av allmin plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).

1. Administrativa fragor

Genomforandetid

Nu aktuell dndring av detaljplan har en genomférandetid som ir fem ar. Normalt riknas tiden frin den dag da
beslutet att anta planen vinner laga kraft. Eftersom genomférandetiden for den gillande detaljplanen pagir till och
med 2020-10-01 kan dock dndringens genomforandetid tidigast bérja l6pa frin 2020-10-02.

PBL-version

Arbetet med dndring av detaljplanen paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor i enlighet med den
nya version av plan- och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum. Den gillande detaljplanen som
antogs 2010 togs fram i enlighet med en ildre version av plan- och bygglagen (APBL).

Handlaggning

Planliggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan tillimpas om forslaget ir forenligt med
oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande, inte 4r av betydande intresse for allmidnheten eller i 6vrigt
av stor betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljopéverkan. Forfarandet har inletts med ett
samradsskede med de som ir berorda.

Efter ett granskningsskede har sedan ett granskningsutlitande upprittats och direfter antas planen av samhalls-
byggnadsnimnden.

Planavgift
Kostnaderna for upprittandet av dndringen tas ut genom ett planavtal med exploatéren. For den gillande detaljpla-
nen tas planavgift enligt gillande taxa i samband med bygglov.

Planavdelningen
Hans Nerstu Cecilia Sjslin
Planarkitekt Planchef
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o .. . °
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