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Datum: 2020-09-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2020.466 SBN

Bygglov tillbyggnad av enbostadhus GALEASEN 15
(FYRMASTAREVAGEN 33) (2020-144)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-02-18 och avser Bygglov for tillbyggnad av enbostadhus pa
fastigheten GALEASEN 15 (FYRMASTAREVAGEN 33). Redovisad utformning i ett plan med
fasadbekladnad i trd och sadeltak med betongtakpannor.

Atgéarden har en byggnadsarea pa 39,7 m2, befintligt bostadshus har en byggnadsarea pa
75m>.

Forutsattningar

Fastigheten Galeasen 15 ligger inom detaljplan A 108 och omradet ar reglerat med
bestammelsen O |. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till

bostadsandamal. P4 fastigheten finns omrade med punktprickad mark, vilket innebar att
marken inte far bebyggas.

Huvuddelen av tillbyggnaden hamnar pa mark som inte far bebyggas med en

uppmatt byggnadsarea av 28,7m?. Tillbyggnaden stracker sig 5 meter in pa punktprickad
mark.

Byggratt finns for att bygga i bostadshusets langdriktning.

Fastigheten gransar till naturmark med en nivaskillnad invid huset till fastighetsgrans pa drygt
3 meter, vilket behdver hanteras med schaktning fér att maojliggora tillbyggnad av
bostadshuset.

Huset ar byggt i slutet av 40-talet med ett plan och kéllare, putsad sockel och tidstypisk
fasad av staende ytterpanel.

Byggnaden ar utpekad i bilaga till Kulturmiljoprogrammet med varde B, vilket innebar hogt
kulturhistoriskt varde och innebar att byggnaden ar sa vardefull att den bér skyddas med g-
bestdmmelse i detaljplan enligt Plan- och bygglagen.

Omradet Galeasen har en féljsam byggnation med byggnader i tva husrader som haller sig
till byggratten med nagra undantag dar det har beviljats lov for tillbyggnader pa punktprickad
mark.

Yttranden

Med anledning av beslut fattat av Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott 2020-08-17 §
169 2020.466, har arendet aterremitterats till samhallsbyggnadskontoret utan motivering.

Berdrda sakagare, har getts mojlighet att inkomma med yttrande i arendet, enligt 9 kap 25 §.
Foljande grannar/sakagare har getts majlighet att yttra sig dver ansokan:

Galeasen 2, Galeasen 14, Galeasen 16(dddsbo) samt Angabo 2:3.

Foljande grannar/sakagare har inga synpunkter pa ansokan:

Galeasen 2, Galeasen 14(en delagare).

Foljande grannar/sakagare har inte svarat:

Galeasen 14(en delagare), Galeasen 16, Angabo 2:3
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Sakagarutskicket for Galeasen 16 kom i retur med anledning av dodsbo. Nytt sakagarutskick
har skickats till dddsboadressen 2020-09-22.

Bestammelser

Av 9 kapitel 30 § Plan- och bygglagen (PBL) ska Bygglov ska ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) 6verensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

Av 9 kapitel 31b § Plan- och bygglagen (PBL) far bygglov ges fér en atgard som avviker fran
en detaljplan eller omradesbestdmmelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kapitel 31¢ § Plan- och bygglagen (PBL) framgar, Efter det att genomférandetiden for
en detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som
avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgdr ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Bedomning

Stadsplanen ar fran 1947 och galler som detaljplan enligt Plan- och bygglagen. Avsteg fran
detaljplaner far goras enligt 9:31b § och ytterligare avsteg for aldre planer dar
genomférandetiden har gatt ut far géras enligt 9:31c §.

Det enda avsteg som ar forenligt med PBL i det har arendet ar 9:31b § forsta stycket 1,
bygglov far ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och avvikelsen &r liten. Ovriga avsteg &r inte férenliga med atgarden i det
har arendet.

Enligt férarbetena till plan- och bygglagen ska smarre avsteg - t.ex. att placera en byggnad
nagon meter in pa s.k. punktprickad mark - kunna medges sasom en mindre avvikelse.
Forarbetena tar da foretradesvis sikte pa en tillbyggnad som till viss mindre del (10-15
procent) avses hamna pa prickmark. | detta fall &r det fraga om en tillbyggnad om 39,7m? dar
huvuddelen hamnar pa punktprickad mark med 72% och hamnar 5 meter in pa punktprickad
mark. Detta ar inte att betrakta som en liten avvikelse.

Att bygglov har beviljats for liknande atgarder pa punktprickad mark tidigare i omradet andrar
inte denna bedémning och detta framgar med tydlighet aven av flertal domar frAn Mark- och
miljodverdomstolen.

Med foljd av ovanstaende kan detta inte ses som en liten avvikelse och bygglov ska darmed
inte beviljas.
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Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Ansdkan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30 och 31b §§ Plan- och bygglagen

Avgiften fér avslag ar 6265 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras

inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden éverskrider
tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett (for avslag) 2020-02-18.
Beslut om lov fattades 2020-10-19. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 veckor har dverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 6265/5 x 5= 6265 kr.
Avgift fér arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).
Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 450 kr.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Epostmeddelande 2020-05-31
Epostmeddelande 2020-03-10
Ansdkan 2020-02-18
Fasadritning 2020-02-18
Plan- och sektionsritning 2020-02-18
Nybyggnadskarta 2020-02-18

Upplysningar
Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man Gverklagar”.

Om namnden inte beslutar i enlighet med férvaltningens forslag behoéver féljande
laggas till beslutet inkl. upplysningar:

Avgiften for bygglov ar 17 159 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering reduceras

inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden 6verskrider
tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Tidsfristen borjade 16pa da ans6kan bedémdes vara komplett 2020-02-18. Beslut om lov
fattades 2020-10-19. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har 6verskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 10617/5 x 5= 10617 kr.

Avqift for tekniskt samrad, arbetsplatsbesok, slutsamrad och arkivering tas ut med 6542 kr
(reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion: 6542 kr.

Faktura sands separat.

Utsedd kontrollansvarig ar: Claes Klintenberg.
K-behdrighet. SC 0202-18 (Rise). Giltig t o m 2023-03-26.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststémplad
Epostmeddelande 2020-05-31
Epostmeddelande 2020-03-10
Ansdkan 2020-02-18
Fasadritning 2020-02-18
Plan- och sektionsritning 2020-02-18
Nybyggnadskarta 2020-02-18
Anmalan om kontrollansvarig 2020-02-18

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Soror Zahmatkesh pa telefon 0322-616457 .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.


mailto:gis@alingsas.se
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Beslutet ska skickas till

Sokanden; Kontrollansvarig (claes.klintenberg@gmail.com); Sakagare fk (Galeasen 2,
Galeasen 14, Galeasen 16(dddsbo) samt Angabo 2:3); Byggnadsinspektor (SZ), GIS fk,
PolT,

Amir Azizian Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovshandlaggare/byggnadsinspektor
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