T A
a ALINGSAS

Datum: 2020-10-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Ann Hiljanen Linder

Direktnr:

Diarienr: 2020.572 SBN

Bygglov inredande av ytterligare bostad, tillbyggnad och
utvandig andring tvafamiljshus UPPLO 1:1 (2020-575)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-07-17 och avser Bygglov inredande av ytterligare bostad, tillbyggnad
och utvandig andring av tvafamiljshus pa fastigheten UPPLO 1:1. Atgarden innebar att
ytterligare en bostadslagenhet tillskapas pa dvre plan. Det finns sedan tidigare 2 lagenheter i
entréplan. Inga andringar pa barande konstruktion kommer goéras. P4 den sydvastra fasaden
byggs en trappa upp, samt en altan pa totalt 28 kvm, som utgoér entré till lagenheten.
Trappan och altanen byggs av impregnerat virke och kommer inte att malas. En entrédorr i
vitt monteras pa fasaden pa évre plan. Den nya lagenheten far en bostadsarea pa 126 kvm
och kommer ha tre sovrum med garderobsforvaringar i varje sovrum, badrum/wc och en
Oppen planldsning fér kdk och vardagsrum.

Forutsattningar
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

| Alingsas kommuns Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2018-10-31ingar
fastigheten i omrade som omnamns som Norra kommundelen och ingar i Bjarke bygd som
omfattar socknarna Stora Mellby, Erska och Magra.

Landskapet ar vaxlingsrikt och omfattar bade uppodlad jordbruksmark i dalgangarna och
omgivande kuperad skogsmark.

Den berorda fastigheten ar belagen nordést om Magra. Den berérda byggnaden ar
inventerad for sitt kulturhistoriska varde och ingar i Upplo gards bebyggelse. Byggnaden har
ett hogt kulturhistorisk varde, varde B. Upplo gard har varit socknens dominerande
jordbruksfastighet sedan 1400-talet, men lag pa annan plats fran borjan. Har aterfinns de
aldsta profana byggnaderna i socknen — bostadshus och flygelbyggnad fran 1730-talet.
Byggnaderna har férandrats och byggts om en del under arens lopp, men karaktaren ar till
stor del bevarad. Det ar en stdnds-massig gardsmiljé med park och damm, planteringsrundel
framfor bostadshuset samt grusgangar. Arbetarbostaderna och ekonomibyggnaderna ligger
avskilda fran parken med huvudbyggnad och flygel.

Yttranden

Med anledning av det kulturhistoriska vardet och kulturhistoriska miljéon som fastigheten ingar
i, har bebyggelseantikvarien beretts tillfalle att inkomma med yttrande.
Bebyggelseantikvarien inkom 2020-09-08 med féljande yttrande;

"Sokande onskar ersatta befintlig trappa till andra vaningen med en ny samt tillhérande
balkongdel. Enligt forslaget skall utformningen vara densamma som befintlig, fast i storre
format.

Den tillkommande delen skall underordna sig byggnaden med sa fa ingrepp som mgjligt i
fasaden.
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Balkongracket kan vara av trd med smackra, stdende spjalor eller smackert smide.
Balkongstolpar samt racken och dverliggare kan med férdel malas vita for att smalta ihop
med befintlig byggnad.

Balkongstolparna skulle dven kunna ha en indragen midja vertikalt for att ta upp den
befintliga byggnadens uttryck”.

Miljoskyddskontoret inkom med yttrande 2020-08-18; Om atgarden resulterar i en férandring
av volym eller massa for avloppshanteringen kan detta krédva hantering av handlaggare pa
Miljéskyddskontoret.

Utéver avloppsfragan har vi ingen erinran fran de ritningar vi tagit del av.

Da fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade och inte heller omfattas av
omradesbestammelser, omfattas fastigheten saledes av 9 kap 25 § Plan- och bygglagen, att
byggnadsndmnden ska underratta dem som berérs enligt 5 kap 11 § forsta stycket 2 och 3
och ge dem tillfalle att yttra sig dver ansékan. Arendet har kungjorts i Alingsas tidning och
Alingsas kuriren 2020-09-02. Ansokningshandlingarna har aven funnits utstallda pa Alingsas
kommuns digitala hemsida och pa Samhallsbyggnadskontorets anslagstavla pa Sveagatan
12, mellan 2020-09-02 den 2 september 2020 och den 17 september 2020. Inga yttranden
har inkommit till Samhallsbyggnadskontoret angaende den sokta atgarden.

Bedomning

Prévningen av om bygglov kan ges for en atgard som den aktuella, utanfor ett omrade med
detaljplan innefattar enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bl.a. en
prévning enligt bestdmmelserna i 2 kap. samma lag.

Dessa bestammelser foreskriver att foretrade ska ges at en sadan anvandning av mark- och
vattenomraden som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. De innehaller vidare
forskrifter bl.a. om skydd for ekologiskt kansliga omraden och omraden av riksintresse for
bl.a. natur- och kulturmiljovarden. Prévningen av om bygglov kan ges i detta fall ska darmed
ske utifran bestammelser som ar direkt relaterade till miljén och innefattar en bedémning av
atgardens paverkan pa miljon.

Den aktuella byggnaden ar placerad inom bebyggelsemiljé Upplo gard. Atgarden bedéms
med stdd av bebyggelseantikvariens yttrande aven vara férenlig med de krav som stélls pa
den bebyggelsemiljon som finns i omradet och hansyn bor tas till byggnadens gestaltning
och den tillkommande delen skall underordna sig byggnaden, med sa fa ingrepp som méjligt
i fasaden.

Atgarden kommer inte medféra att ytterligare mark tas i ansprak, eftersom det &r fragan om
ett befintligt tvabostadshus.

Atgarden beddéms vara férenlig med 2 kap. och 8 kap. PBL

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Bevilja bygglov enligt 9 kap 31 §§ Plan- och bygglagen (2010:900)
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Utsedd kontrollansvarig ar: Niklas Levinsson, Loo Mdlnemad 920, 441 75 SOLLEBRUNN. K-
behorighet. SC 1544-12 (RISE). Giltig t o m 2022-09-14.

Avgiften for bygglovet ar 31 382 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.
Avgift

Avgiften for lovet ar 31 382kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2020-07-29. Beslut om lov
fattades 2020-10-19. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har éverskridits.

Faktura sands separat.
Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon eller e-post (hakan.soderbergalingsas.se).

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphdr att galla om atgarden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benamning Ankomststamplad
Ansokan 2020-07-17

Anmalan kontrollansvarig 2020-07-17
Planritning plan 2 2020-08-27
Oversiktskarta (2st) 2020-07-29
Fasadritningar (3st) 2020-07-29
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Bilagor:
Bilaga 1: Remiss svar Bebyggelseantikvarie 2020-09-08

Bilaga 2: Hur man dverklagar

Beslutet ska skickas till

Sokanden; Kontrollansvarig (byggkonsult@levinsson.nu); Fastighetsagare; Grannar fk
(Bjornas 1:1, Flaskhall 1:1, Flaskhall 1:2, Flaskhall 1:3, Hoggardet 1:6, Magra 1:12, Magra
1:34, Magra 1:4, Magra 2:10, Magra 2:11, Magra 2:26, Magra 2:28, Magra 2:4, Magra 2:5,
Magra 2:6, Magra 3:10, Magra 3:4, Magra 3.6, Magra 3:7, Magra 3:8, Magra 4:16, Magra
4:3, Magra 4.6, Magra 4:7, Magra 4:8, Magra 4.9, Magra 5:3, Magra 5:31, Magra-Hultet 2:1,
Ranne 1:3, Ranne 2:14, Ranne 2:2, Ranne 2:23, Upplo 1:2, Upplo 1:4, Vastra Askekarr 2:2,
Vastra Askelarr 2:3, Vastra Askekarr 2:4, Vastra Askekarr 2:6, Ostéang 1:2, Ostéang 1:22,
Ostéang 1:3); Byggnadsinspektér (HS), Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT,

Amir Azizian Ann Hiljanen Linder
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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