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Datum: 2020-10-01 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2020.590 SBN

Bygglov Bygglov for ombyggnad av komplementbyggnad
BOKO 1:6 (2020-407)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-05-15 och avser Bygglov for ombyggnad av komplementbyggnad och
avser uppférande av en bastu- och férradsbyggnad pa fastigheten Bokd 1:6. Den aktuella
byggnaden har en byggnadsarea och bruttoarea pa 51,7 m? och ar tankt att ersatta tidigare
bastu- och férraddsbyggnader som stod pa fastigheten.

Uppférandet av den ansokta byggnaden har redan pabdrjats. Detta d& sékande ansag att
den nya byggnaden var en ersattningsbyggnad for befintliga byggnader pa platsen.
Byggnaden star i nulaget pa en gjuten bottenplatta, med vaggar och tak uppférda. Genom ett
tillsynsarende fran Miljoskyddskontoret pa Alingsas kommun fick sbkanden reda pa att
atgarden kravde strandskyddsdispens, varpa dispens soktes och beviljades 2019-11-18 med
beslutsparagraf § 207 2019.498 SBN. Lansstyrelsen beslutade att éverpréva kommunens
beslut och fattade beslut 2020-01-21 med diarienummer 526-46273-2019 att godkanna
strandskyddsdispensen for en bastu- och férradsbyggnad med andringar enligt féljande:

1. Tilldggsvillkor:
a.Byggnaden far inte anvandas for boende.

b.Byggnaden far inte inredas med inventarier och inredning som ar att betrakta som
tillhérande hus som ar avsedda att bo i, t.ex. sangar, kyl/frys, spis, koksskap, diskho,
matsalsmabler, tv/projektor, soffa och soffbord.

c.Fler eller storre fonster an de som finns med pa ritningen i ansdkan far inte uppféras pa
den del som avser bastu, entré och omkladningsrum (se bilaga). | den del som avser forrad
far maximalt ett fonster uppforas och det ska uppforas minst 1,5 meter ovan mark och ha en
yta pa maximalt 0,5 kvm.

d.Dorrarna far inte forses med fonster.

2.Andrar formuleringen "Endast den yta som byggnaden upptar p& marken far tas i ansprak
som tomtplats” till "Endast den yta som byggnaden upptar far anvédndas fér &ndamalet’.

Pa fastigheten har det tidigare funnits en bastubyggnad, en férraddsbyggnad samt ett
pumphus. Dessa togs bort strax innan den nu tillkommande byggnaden bérjade byggas,
under ar 2016/2017.

Placeringen av de tre tidigare byggnaderna var snarlik den placering som den nya
byggnaden har. Byggnaderna stod intill varandra och upptog i stort sett samma yta pa
marken som den nya byggnaden, men den nya byggnaden ar nagot vriden och darmed
placerad nagra meter mer norrut, jamfért med de tre tidigare byggnaderna.
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Den nya byggnaden har en byggnadshéjd av ca 3,0 meter och en nockhdjd av ca 4,2 meter
vilket ar nagot hogre an de tidigare byggnaderna pa platsen. Detta for att klara av nuvarande
krav pa invandig takhojd (2,40 meter). Taklutningen (22 grader) ar snarlik den som de
tidigare byggnaderna hade. Byggnaden har tva dorrpartier och ett fonster i fasad mot vaster,
samt tva fonster i fasad mot 6ster. Byggnaden har inga dorrar eller fonster i fasad mot séder
och fasad mot norr. Placeringen och utformningen av dérrar och fonster ar gjord for att
efterlikna de tidigare byggnadernas utformning. Byggnaden kommer att fa en trédfasad med
kuldr S 3010-R90B och kuldr fér husknutar och foder S 6020-R90B. Avlopp ar tankt
att anordnas till befintlig avloppsanordning pa fastigheten Vassenbo 1:6 med givet tillstand
2011-04-12, delegationsbeslut 107/11.

Fastighetens storlek ar 14 262 m?2. Avstandet fran byggnaden till vattnet, sjon Mjérn, ar ca 15
meter.

Av inlamnad situationsplan ar det redovisat ett avstand till narmaste fastighetsgrans pa 3,76
meter vilket enligt genomgang av kommunens kartunderlag verkar vara 2,5 meter.

Forutsattningar

Den aktuella platsen ligger utanfér omrade med detaljplan och omradesbestammelser.
Delar av omradet ligger inom riksintresse for naturvard (Anten- Mjérn) och en del av
byggnaden hamnar inom det omradet.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat
som Riksintresse for naturvard och inom sammanhallande omrade med vardefull
natur.

Enligt den férdjupade 6versiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsas kommun
(Antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade

R7, vilket innebar: Omrade med stort rekreationsvarde — Ingen ny bebyggelse.

Strandskyddsdispens finns for atgarden

Yttranden

Berdrda sakagare har getts méjlighet att inkomma med yttrande i drendet, enligt 9 kap 25

§.

Foéljande grannar/sakagare har getts mojlighet att yttra sig éver ansdkan:

Vassenbo 1:8 och Bokd 1:5.

Foljande grannar/sakagare har inga synpunkter pa ansokan:

Boko 1:5.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagarna for fastigheten Vassenbo 1:8, se bilaga.
Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna

och getts tillfalle att yttra sig 6ver dem. Se bilaga
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Bedomning

Den sOkta atgarden avser bastu- och forradsbyggnad och ersatter flera tidigare byggnader
pa samma plats. Byggnaden far ungefar samma area som de tidigare byggnaderna har haft
gemensamt. Daremot blir den nya byggnaden nagot hégre an tidigare byggnader. Laga kraft
vunnit beslut finns avseende strandskyddsdispens fran Lansstyrelsen med villkor och
darmed far fragan anses vara utredd avseende tillgang till strandomraden genom
allemansratten samt att goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet bevaras. Dispensen forenades
med villkor foér att byggnaden inte skulle ha en avhallande effekt pa allmanhetens tilltrade till
omradet i vilken utstrackning bastu- och férradsbyggnaden fick férses med fénster och
dorrar. Dispensen medforde inte ratt att for det avsedda andamalet anvanda ett storre
omrade an det som till sin yta motsvarade bastu- och férradsbyggnaden.

Byggnaden ar placerad ca 15 meter fran strandkanten som utgoérs av en liten vik, mellan
byggnaden och strandkanten finns det en del vegetation bestaende av bl.a. trad.

Ansokning om bygglov for denna atgard inom omraden som inte omfattas av detaljplan skall
provas enligt 9 kap. 31 § PBL. Byggnaden ska ordnas pa sadant satt som ar [ampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.

Omradet ar utpekat i den fordjupade oversiktsplanen for Vastra Bodarna avseende omrade
med stort rekreationsvarde och anger att ingen ny bebyggelse ska uppféras. Den férdjupade
Oversiktsplan ar vagledande och har stor betydelse fér beddmning av arendet.

Med beaktande framfér allt av férhallandena pa platsen och byggnadens placering och
utformning sa ar bedémningen att byggnaden inte kommer att bli sarskilt framtradande i
landskapsbilden eller framsta som ett frammande inslag i strandmiljén. Hartill kommer att det
tidigare funnits flera andra byggnader p4 samma plats. Atgarden kan darmed inte anses vara
olamplig med hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.

Vid en avvagning mellan det enskilda intresset av att fa bebygga platsen i enlighet med
ansoOkan och det allmanna intresset att halla omradet fritt fran ytterligare bebyggelse bedéms
det enskilda intresset i det har fallet vaga tyngre med anledning av att flera byggnader har
funnits pa platsen sedan tidigare som ersatts med ny byggnad och att anvandningen ar
begransad for bastu och forrad samt att atgarden inte bedéms fa nagon stérre
omgivningspaverkan.

Byggnadens placering verkar vara narmare fastighetsgransen an vad sékanden har angivit
och hamnar ca 2,5 meter till nArmaste fastightsgrans. At det hallet &r en mur beldgen som
avskiljer fastigheterna fran varandra pa ett tydligt och avskilt satt. Att byggnaden ar nagot
narmare fastighetsgrans an vad sékanden har angivit paverkar inte var bedémning om att
det ar en lamplig placering.

Att byggnaden redan ar uppford paverkar inte detta beslutet utan hanteras i separat
tillsynsarende.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt
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Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgiften for lovet ar 17 624 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2020-09-24. Beslut om lov
fattades 2020-10-19. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits.

Faktura sands separat.

Avqift for 1ageskontroll kan tillkomma.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Situationsplan 2020-09-24
Yttrande 2020-09-18
Remissvar 2020-08-24
Situationsplan avlopp 2020-08-03
Epostmeddelande 2020-08-03
Fasad/plan/sektionsritning 2020-05-15
Fotografi 2020-05-15
Fotografi 2020-05-15
Ansdkan 2020-05-15

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Patrik Martensson pa telefon 0322-616243.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61 71 95
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eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Atgarden kraver anmalan till Miljpskyddsnamnden avseende avlopp.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Sakagare fk (Bokd 1:5); Sakdgare delg kv (Védssenbo 1:8; Byggnadsinspektdr
(PAMA), GIS fk, PolT

Amir Azazian Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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