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Datum: 2020-08-26 Samhalisbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2020.526 SBN

Tillsyn Olovlig atgsird SIMMENAS 1:39 (SIMMENASVAGEN
114) 2020-488

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-06-10 och avser Tillsyn Olovlig atgérd pa fastigheten SIMMENAS 1:39
(SIMMENASVAGEN 114).

2020-06-10 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett

tillsynsérende pa fastigheten Jarngrund 1. Tillsynsarendet upprattades efter att det
kommit till kommunens k&nnedom att den tillbyggnad av enbostadshuset som
beviljades bygglov enligt &rende LOV 2016-000009, har tagits i bruk utan

slutbesked.

Bygglov ar beviljat for tillbyggnad pa 45 kvm 2016-03-23. Planritningen enligt detta drende
stammer 6verens med den planritning som fanns hos maklaren.

Fastighetsdgarna till den aktuella fastigheten har 2020-06-22 getts tillfalle att yttra sig i
arendet samt, blivit informerade om att en byggsanktionsavgift ska tas ut om inte rattelse
sker.

Enligt arende LOV 2016-000009 har bygglov och startbesked beviljats i samma beslut.
Beslutet innehaller upplysningar avseende att ansdkan om slutbesked ska goras innan
byggnaden tas i bruk och att undertecknad kontrollplan (bilagd) ska lamnas till
Samhallsbyggnadskontoret som underlag for ansékan om slutbesked.

2017-10-18 har ett e-postmeddelande skickats till s6kande fran Samhallsbyggnadskontoret,
enligt féljande: "Ni fick bygglov fér en tillbyggnad i Simmendés 1:39, 2016-03-23. Vi har inga
uppgifter om nér det ska vara fardigstéllt, sa jag skickar en paminnelse om slutbesked trots
att bygglovet &r giltigt i fem ar. Mejla mig gérna nér ni tror att det &r klart eller om
tillbyggnaden redan &r klar ska ni skicka in en kontrollplanen som tillhér bygglovet till
Samhéllsbyggnadskontoret.” Det finns inga redovisade handelser i &rendet efter detta.
Yttrande

Yttrande har inkommit fr&n en av fastighetsédgarna 2020-06-29. Enligt yttrandet framgar i
huvudsak att blanketter for ans6kan om slutbesked ar inldmnat pa kontoret i Alingsas ett par
dagar efter paminnelse fran davarande byggnadsinspektor i arendet (LOV 2016-000009).
Detta skedde nér alla vaggar var uppsatta men ytmaterialet inte var fardigstalit. Det kan ha
varit interimistiskt da rérdragningen under huset och pakoppling av vatten inte var méjligt da
fastigheten stod utan vatten i 18 manader.

Hela tillbyggnaden har inte anvants sedan dess utan enbart sovrummet, 14 kvm sedan 2019.
Badrummet slutférdes tre veckor innan yttrandet skickades, vilket kan bekraftas av
installatéren.

Vardagsrummet har aldrig anvénts utan det &r moblerat efter styling infor avyttring, vilket kan
bekraftas av stylisten.

Fastighetséagaren konstaterar att uppenbarligen har nagot gatt snett och han énskar fa de
blanketter som behdvs for att fa detta ur varlden. Nagot uppsat har inte funnits och han har
varit sjukskriven i 6ver tre ar och har helt enkelt inte haft koll.

Bedémning
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Fragan ar om det har skett 6vertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar foreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ér fallet, huruvida det finns férutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.
Den kontrollplan som maste fyllas i, innan den inldamnas som underlag till slutbesked i
bygglovsarendet LOV 2016-000009, har skickats 2020-07-13 6ver e-post till
fastighetsagaren, tillika sékande i arendet. Han har vid aktuell tidpunkt (2020-08-25) annu
inte inlamnat kontrollplanen och ansokt om slutbesked i &rendet. Paminnelse ar skickad
2020-08-25.
Att vardagsrummet har méblerats infor styling for forsaljning bedéms inte innebéra att
rummet tagits i bruk. Det finns ingen anledning att ifragasatta uppgifterna fran
fastighetsagaren, avseende att endast sovrummet har tagits i bruk innan slutbesked. Detta
beddms innebéra att 14 kvm av den sékta tillbyggnaden tagits i bruk innan slutbesked. Av
denna anledning ska en byggsanktionsavgift tas ut for att ha tagit en del av en byggnad, som
omfattas av ett startbesked, i bruk innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.
Enligt bostadssajten Booli har fastigheten salts 2020-07-29 och fastigheten férmodas
saledes ha nya fastighetsagare, som annu inte finns registrerade i kommunens system.
Detta ar dock av ringa intresse da de nya fastighetsagarna inte bedéms beréras av den
olovliga atgéarden.
Det bedéms att byggsanktionsavgiften ska tas ut solidariskt av de bada fastighetsédgare som
agde fastigheten vid tidpunkten for ibruktagandet, dvs de som har begatt 6vertradelsen. De
har getts tillfélle att yttra sig inom 5 ar fran det att 6vertradelsen begicks.
Enligt dom MMD Vénersborgs TR 2014-01-14 P 1897-13 namns mdjlighet till rattelse, vilket
far anses insinuera att rattelse &r méjligt fér ibruktagande innan slutbesked. Lansstyrelsen
har enligt dom fran MMD P9889-18 sagt foljande: "Att vidta réttelse enligt 11 kap. 54 §
innebér istéllet att det som astadkommits genom det olovliga ska bringas ater till
utgangsléget, saledes i detta fall att det som tagits i bruk tas ur bruk igen innan nédmnden
sammantrdder om byggsanktionsavgiften. Det &r klarlagt att sadan réttelse inte skett."”
Med anledning av ovan anfért har fastighetsdgarna getts tilifalle att utféra rattelse genom att
det som tagits i bruk tas ur bruk. Nagon rattelse har inte utforts.
Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900) ta
en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar 4 730
kronor, enligt 9 kap. 19 § 1 p plan- och byggférordning (2011:338), PBF.

Berakning: (0,1*47300)+(0,001*47300*0) = 4 730 kr.
Sokande/fastighetsagaren har getts tilifalle att anséka om slutbesked i efterhand, men nagon
ansOkan om slutbesked har inte inkommit. | kommunens diariesystem finns heller inga
uppgifter som visar att ansdkan om slutbesked har begarts tidigare i det aktuella
bygglovséarendet. Avgiften star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts och
det beddms inte vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Avgiften ska tas
ut aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Enligt 9 kap. 2 § PBF ska en ny avgift for 6vertradelsen tas ut om den avgiftsskyldige inte
vidtar rattelse efter att den forsta byggsanktionsavgiften tagits ut. Eftersom de som anspraket
riktas mot inte langre ar fastighetséagare till den aktuella fastigheten, bedoms rattelse dock
inte kunna genomféras av dem genom att det som tagits i bruk tas ur bruk igen. Eftersom
anspraket inte riktas mot de nya fastighetsdgarna bedéms dessa inte vara skyldiga att utfora
rattelse. Att slutbesked beviljas i efterhand beddms inte innebara att rattelse har utférts. Ett
eventuellt slutbesked skulle dock innebéra att det inte langre foreligger nagot behov av
ingripande enligt 11 kap. Vid ett eventuellt beviljat slutbesked kan arendet darfor avskrivas
utan vidare paféljd eller behov av ingripande. Detta kréver dock att erforderliga handlingar
inkommer fran sdkande i det aktuella bygglovsarendet, vilket inte heller kan betraktas som
rattelse. Med anledning av detta bedéms inte 9 kap. 2 § PBF vara aktuell att tillampa i
arendet.
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Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
En byggsanktionsavgift pa 4 730 kronor tas ut solidariskt av tidigare fastighetsagarna till
fastigheten Simmenés 1:39,

for att utan slutbesked ha tagit 14 kvm av en byggnad i bruk efter
tillbyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.

Arendet avskrivs utan pafdljd och vidare ingripande nér byggsanktionsavgiften ar betald och
slutbesked har beviljats.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 19 § 1 plan- och byggférordning
(2011:338), PBF.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillAmpningsomrade.

Enligt 9 kap. 2 § PBL, kravs det bygglov for bland annat tillbyggnad.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgéarder forrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om ndmnden
inte beslutar annat.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framgéa av de féreskrifter som
regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hgst

50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestimmelse som évertradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till hilften eller
en fiardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhéllsbyggnadsndmndens sammantrade.
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt férdel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det géller dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom
som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behéver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér de Gvertradelser och med de belopp som foljer av férordningen. Avgiften faststills
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.

Enligt 9 kap. 19 § 1 p PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900) ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsnamnden
har gett ett slutbesked ar:
1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap. 2 § PBF, om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den
avgiftsskyldige dérefter inte vidtar rattelse, ska en ny avgift for dvertradelsen tas ut. Varje
sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast i enlighet med detta kapitel.
Den sammanlagda avgiften fér dvertradelsen far dock uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta rattelse.

Handlingar som tillhor beslutet

Bendmning Ankomststamplad

Anmalan 2020-06-10

Skrivelse 2020-06-22 (skickad)

Yttrande 2020-06-29

Planritning 2020-08-26 (ingar i beslut om bygglov, drende LOV

2016-000009)
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Beslutet ska skickas till
Tidigare fastighetségare till fastigheten Simmenas 1:39, rek MB

), Akten
Amir Azizian Viktor Linder
Bygglovschef Bygglovshandlaggare

Amir Azizian, Godkannare tjansteskrivelse, 2020-09-01
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