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Datum: 2020-09-01 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Jonas Olsson

Direktnr: 0322 61 62 81

Diarienr: 2019.317 SBN

Planbesked, delar av Citronen 2, 3 och Noltorp 1:6

Arendebeskrivning

En begaran om planbesked har inkommit 2020-04-14. | dialog med
samhallsbyggnadskontoret har ansdkan (forslag till situationsplan) reviderats/kompletterats
och ansdékningshandlingarna daterade 2020-06-02 bedéms darmed vara kompletta.
Kommunen ska ge planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett
planarbete.

Planbegérans syfte: AB Alingsashem ansoker om upprattande av ny detaljplan som
mojliggdr byggnation av forskola med 6 avdelningar (ca 140 barn) pa delar av Citronen 2, 3
och Noltorp 1:6. Den p-plats som tas i ansprak anlaggs istallet utmed Saterigatan.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti fér att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en proévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: OP 2018 anger inget specifikt for omradet. Gallande stadsplan (A 423)
faststalld 29 april 1974 anger i huvudsak bostadsdndamal som icke far bebyggas
(prickmark), garageandamal samt park for omradet.

Generell bedémning:

Arendet har behandlats i métet med tidiga skeden 2020-06-16. Nedan redovisas synpunkter
som framforts vid arendets beredning:

Forslaget bedéms vara férenligt med OP och andra riktlinjer.

Teknisk forsorjning beddms kunna ordnas pa ett lampligt satt. Basta stalle for VA-anslutning
bor vara mot befintlig brunn i planomradets nordvastra del.

Foreslagen forskola skapar delvis ett nytt bebyggelsemdnster (mindre avstand till
Kungalvsvagen) inom kvarteret. Ett idag bebyggelsefritt omrade inom kvarteret, sanar som
fem garagelangor, utmed sddra sidan av Kungalvsvagen férses med en stbérre byggnad.
Forslaget foljer dock bebyggelsemdnstret Iangre vasterut utmed Kungalvsvagen.

Grasytan pa vilket den nya parkering foreslas placeras bedéms inte ha nagra rekreations-
eller naturvarden. Trotts att gronytan minskar bor omradet kunna utformas mer tilltalande an
idag med avskarmande vaxtlighet m.m.

Hur bor en trafiksaker tillfart fran Saterigatan till den nya ersattningsparkeringen utformas?
Befintlig parkering som tas i ansprak bedéms periodvis vara daligt utnyttjad. Hur ser
parkeringsbehovet i omradet ut och vilken p-norm har man utgatt ifran? Omradet ligger i
granslandet mellan zon 2 och zon 3 enligt gallande p-norm. Lampligt att férskolan angérs
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fran Citrongatan med bil? Sopbilar eller raddningsfordon ska inte backa och vanda. Det
gulmarkerade "Citronenstraket" i ansdkan bor kopplas vidare at bada hall sa det far ett
sammanhang. En trafik-/ parkeringsutredning for att klargora dessa fragor kravs.

Omrade ar bullerstort, framst fran fordonstrafiken pa Kungalvsvagen. Forskolan bér utformas
och placeras sa den dampar bullret fran Kungalvsvagen. En bullerutredning med férslag pa
bullerdampande atgarder behdver goras.

Befintlig grasyta pa vilket ersattningsparkeringen féreslas placeras fungerar som en naturligt
uppsamlingsyta for dagvatten. Viktigt att ha med sig i arbetet och i sa fall ordna sa att vattnet
tas omhand pa annat satt nar den hardgors. Dagvattenutredning behdver goras.

lllustrerad tradrad utmed GC-bana i omradets nordvastra del ar olamplig med tanke pa
befintliga VA-ledningar.

Har traden dar ersattningsparkeringen foreslas placeras biotopskydd? Detta maste utredas.

Vid schaktarbeten utférda 2010 pa Citronen 1 patraffades oljeférorenad jord mellan
Citrongatan 4B-4C. Man gjorde da beddmningen att omradet generellt kan ha fyllts ut med
fororenade massor pa 1970-talet. Da det kan finnas risk att patraffa ytterligare férorenade
massor inom omradet bor det beaktas vid framtida arbeten. En Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning behéver darfor géras, med tanke pa att det ar en férskola som planeras
och att barn ar en extra kanslig grupp.

Utredningar som kravs: Trafikutredning, parkeringsutredning, bullerutredning,
dagvattenutredning, biotopskydd, geoteknisk utredning, miljéteknisk markundersokning.

Slutligt antagande: En detaljplan beddéms kunna antas under ar 2022. En foérutsattning for
detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast hosten
2021. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Ekonomisk bedémning

Planarbetet kommer att finansieras av sékanden vilket regleras i planavtal mellan sbékande
och samhallsbyggnadskontoret. Beredning av planbeskedet bekostas av sékanden enligt
gallande taxa. Ett genomférande av planen antas medféra kommunala investeringar.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
delar av Citronen 2, 3 och Noltorp 1:6, med avvikelser/kommentarer enligt
samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovavdelningen (CS, JS, JO)

Cecilia Sjolin Jonas Olsson
Planchef Planarkitekt
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