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Datum: 2020-08-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Ann Hiljanen Linder

Direktnr:

Diarienr: 2020.523 SBN

Bygglov nybyggnad av enbostadhus, STORSTEN 1:14
(2020-496)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-06-14 och avser Bygglov nybyggnad av enbostadhus pa fastigheten
STORSTEN 1:14.

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus. Den sokta byggnadens byggnadsarea ar
81,5 kvm (9246*8185 mm) och uppfors i tva vaningar med en byggnadshdjd pa 6,0 m och
totalhdjd pa 7,0 m.

Grundlaggningen ar hel platta pa mark, fardigt golv + 167,78. Takutformningen ar
prefabricerade takstolar. Taktdckningsmaterial ar svart 2 kupig betongpanna Benders
Palema Benderit, med en taklutning pa 24 grader respektive 4 grader. Fasaden utgors av
liggande trapanel 21 mm, som malas roéd (S 5040-Y80R) med vita (S 0502-Y) knutar.

Pa entréplan finns méjlighet till vila, tvatt och hygien, gemensamhetsutrymmen, férvaring
samt tillredning av mat. P& plan tva finns utrymmen for vila, kladférvaring, hygien, kék och
gemenskap.

Uppvarmningen sker med bergvarme och entréplan har golvvarme samt elradiatorer. Pa plan
2 installeras en braskamin med premodulskorsten. Ventilationen utgérs av mekanisk franluft.
Vatten-, avlopp samt dagvatten utgérs av befintliga enskilda anlédggningar. Den befintliga
anlaggningen for avlopp bestar av Baga Easy minireningsverk med biomodulpaket fér bad-,
disk, tvatt- och toalettavioppsvatten. Godkand av Alingsas Miljoskydd 2009-04-20, Dnr 2006-
1242.

Avfallshanteringskarl kommer inte sta inom fastighetens granser, utan placeras ute vid
Ljurhallavagen tillsammans med 6vriga karl pa gemensam avsatt plats.

Bostadshuset placeras som narmast 10 m till grénsande fastighet Storsten 1:4.

Forutsattningar
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestdmmelser.

| Alingsas kommuns Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2018-10-31ingar
fastigheten i omrade Hemsjo- Ingared, P 35; Odlingslandskap med fornlamnings- och
vagmiljéer som pavisar den bebyggelsehistoriska utvecklingen under férhistorisk tid och
samfardsel i aldre tider.

Fastigheten ar beldgen inom bebyggelsemiljé och odlingslandskap vid Bjérkbacken,
Slinnebacken och Vran.

Vran ligger i en skogsbygd dar det ar glest mellan gardarna. Landskapet praglas fortfarande
delvis av att ett sméaskaligt jordbruk, som bedrevs dar under senare tid. Annu framtréder de
sma akrarna, hagmarkerna och en mindre slatterang i landskapet. Stenmurar och gamla
korvagar bidrar till landskapets alderdomliga karaktar.

Vid Bjorkebacken ar odlingslandskapet varierat med flera hagmarker.

Slinnebacken utgor en valbevarad och sammanhallen gardsmiljo med funktionsdifferentierad
bebyggelse.
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Kulturhistorisk motivering ar att omradet ar ett variationsrikt och aldre odlingslandskap med
valbevarad helhet. Omradet ar beroende av fortsatt havd som haller landskapet 6ppet samt
att stenmurarna bevaras. En alderdomlig gardsbebyggelse med delvis valbevarad karaktar.

Narmaste granne ar den kulturhistoriskt utvarderade fastigheten Storsten 1:4 med ett mycket
valbevarat bostadshus fran 1939 och en ladugard fran 1800-talet.

Yttranden

Berdrda sakagare har beretts mojlighet att inkomma med yttrande i arendet, enligt 9 kap 25 §
PBL. De fastigheter som har bedémts vara berdrda ar Storsten 1:2, Storsten 1:4 och
Storsten 1:5. Ingen av fastighetsagarna till ovan namnda fastigheter har inkommit med
erinran i drendet.

Med anledning av det kulturhistoriska vardet och kulturhistoriska miljén som fastigheten ingar
i, har bebyggelseantikvarien beretts tillfalle att inkomma med yttrande; Det &r viktigt att
kommande byggnation tar hénsyn till befintlig bebyggelse for att det inte skall padverka
helheten i kulturmiljén negativt. Samtliga stenmurar skall bibehéllas da de bidrar till det héga
kulturhistoriska vérdet inom miljén.

Miljokontoret, Alingsds kommun inkom 2020-07-01 med yttrande;

“Enskilt aviopp &r inte ansokt hos miljéskyddskontoret fér den ansékta byggnaden. Det finns
dock en befintlig anldggning pa fastigheten som &ar dimensionerad fér en fritidsbostad.
Kontakta avioppsgruppen pa miljiéskyddsknotoret for att kontrollera sa att den befintliga
anléggningen klarar den ténkta utékningen eller om ett nytt tillstdnd krévs.

Ligger inom: tertiart vattenskyddsomrade — Férgen. Bevarandeplan fré odlingslandskapet.”

Sokande delgavs miljokontorets yttrande och inkom 2020-08-12 samt 2020-08-13 med
svarsyttrande;

"Det later underligt att anldggningen skulle vara dimensionerad fér fritidshus. Tidigare
tomtégare lét grdva ner reningsverket i samband med deras bygglovsansdkan fér ett hus
som var néra dubbelt sa stort som det hus jag 6nskar bygga. | slutinspektionen av
aloppsanlaggningen for Storsten 1:14, fran Alingsas miljéskydd (2009-04-20, Diar 2006-
1242, Jeff Lundh) star det om avliopps-anordningen att Baga Easy minireningsverk med
biomodulpaket till ett hushall fér bad- disk-, tvétt- och toalettavioppsvatten.

Jag pratade med Jeff Lundh igar och han intygade att allt ér klart och godkéant med
avloppsanldggningen. Anldggningen &r dimensionerad for en familj pa 5 personer och
tillstand, installation och kontroller samt godkédnnande é&r klart fér ldnge sedan’.

Bedomning
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

Prévningen av om bygglov kan ges for en atgard som den aktuella, utanfor ett omrade med
detaljplan innefattar enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, bl.a. en
provning enligt bestammelserna i 2 kap. samma lag och darmed aven en provning enligt 3
kap. miljébalken i och med att oradet omfattas av ett vattenskyddsomrade.

Dessa bestammelser foreskriver att foretrade ska ges at en sadan anvandning av mark- och
vattenomraden som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. De innehaller vidare
forskrifter bl.a. om skydd for ekologiskt kansliga omraden och omraden av riksintresse for
bl.a. natur- och kulturmiljovarden. Prévningen av om bygglov kan ges i detta fall ska darmed
ske utifran bestdmmelser som ar direkt relaterade till miljén och innefattar en bedémning av
atgardens paverkan pa miljon.
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| Miljdbalkens tredje kapitel framgéar de grundlaggande bestdmmelserna fér hushallning med
mark- och vattenomraden och dessa ska tillampas vid beslut om planlaggning och vid
prévning av arenden om lov eller férhandsbesked.

Enligt 3 kap. 6 § MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 i dvrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljon. | andra stycket samma paragraf, anges att omraden som ar av riksintresse
for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas mot atgarder som avses i
forsta stycket.

Av forarbetena till 3 kap. 6 § MB (prop. 1997/98:45, del 2, s 32) framgar att sadana atgarder
som patagligt skulle skada varden i sddana natur- och kulturmiljéer, som har betydelse fran
allman synpunkt och som inte kan aterskapas eller ersattas om den en gang forstors, ska sa
langt som mojligt undvikas. Med atgarder som kan patagligt skada menas sadana atgarder
som kan ha en bestadende negativ inverkan pa det aktuella intresset eller tillfalligt kan ha
mycket stor negativ inverkan pa detta (a. prop. s 30).

Den aktuella byggnaden placeras inom bebyggelsemiljo och odlingslandskap vid
Bjorkbacken, Slinnebacken och Vran. Fastigheten ar belagen strax nordvast om
Slinnebacken och enbostadshusets utférande ar ett klassiskt hus som uppférs i tva vaningar.
Fasaden utgors av liggande trapanel som malas roéd med vita detaljer. Enbostadshuset
ansluts till befintligt borrad brunn samt befintligt avloppslésning med ett tillhdrande
reningsverk.

Sammantaget gors bedémning att placeringen av enbostadshuset ar férenlig med
Oversiktplanen och ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet.

Byggandens utférande anses forenlig med omradets karaktaristiska bebyggelsemiljé och har
en god form- farg och materialverkan och medfér inte nagon betydande olagenhet pa
omgivningen.

| 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen vid prévning av
fragor enligt plan- och bygglagen. En av de grundlaggande principerna att beddmningar i
olika fragor enligt plan- och bygglagstiftningen ska utga fran vad som ar en fran allman
synpunkt lamplig markanvandning, sa ska hansyn alltsa alltid tas till enskilda berérda
intressen. Detta ar ett uttryck for den sa kallade proportionalitetsprincipen som innebar att
det alltid ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de
konsekvenser som beslutet far for motstdende enskilda intressen. Atgarden bedéms vara
forenlig med proportionalitetsprincipen, da det allmanna intresset till ifragavarande mark ar
mindre an s6kandes enskilda intresse att bebygga den med aktuell atgard. Av vad som
framgar enligt ovan anfért kommer atgarden inte heller innebara negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet, om erforderliga krav avseende avlopp uppfylls.

Atgérden beddms aven i évrigt uppfylla de krav som framgar av 2 kap. PBL.

Byggnaden uppfyller erforderliga krav enligt 8 kap. PBL. All erforderlig utrusning som kravs
pa entreplan enligt BBR 3:221 finns redovisat.

Atgarden bedéms med stéd av bebyggelseantikvariens yttrande @ven vara férenlig med de
krav som stalls pa den bebyggelsemiljon som finns i omradet och hansyn bor tas till
eventuella befintliga stenmurar belagna pa eller inom fastigheten och dessa skall bibehallas
for att inte skada det hdga kulturhistoriska vardet inom miljon.



T A
a ALINGSAS

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Bevilja bygglov enligt 9 kap 31 §§ Plan- och bygglagen (2010:900)

Utsedd kontrollansvarig ar: Anders Johansson, Larketorpsvagen 41 441 60 ALINGSAS.
K-behdrighet. SC0528-14 (RISE). Giltig t o m 2024-08-21.

Avgiften fér bygglovet ar 38 290 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Avgift

Avgiften for lovet ar 32 290 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2020-07-07. Beslut om lov
fattades 2020-09-21. Med anledning av att beslut i arendet fattas av
Samhallsbyggnadsnamnden har handlaggningstiden férlangts med ytterligare 10 veckor den
2020-08-11, med stdd av 9 kap. 27 § PBL. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 veckor med mojlighet till ytterligare férlangning inte har dverskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om

byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt
11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Sdderberg (hakan.soderbergalingsas.se) pa telefon eller e-post.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.


mailto:gis@alingsas.se
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Handlingar som tillhor beslutet

Benamning Ankomststamplad
Ansdkan 2020-06-14
Nybyggnadskarta 2020-06-14
Fasadritning SO/NO med marksektion 2020-07-07
Fasadritning NV/SV med marksektion 2020-07-07
Plan- och sektionsritning 2020-07-07
Anmalan kontrollansvarig 2020-06-14
Bilagor:

Bilaga 1: Handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2: Grannehoérande Storsten 1:2, Storsten 1:4 (2st), Storsten 1:5 (2 st)

Bilaga 3: Svarsyttrande s6kande inkommen 2020-08-13
Bilaga 4: Remissyttrande Bebyggelseantikvarie 2020-08-18
Bilaga 5: Hur man Overklagar

Beslutet ska skickas till
Sdékanden; Kontrollansvarig (anders@rajdesign.se); Grannar fk (Storsten 1:2, Storsten 1:4,
Storsten 1:5); Byggnadsinspektor (HS), GIS fk, PolT, Akten

Amir Azizan Ann Hiljanen Linder
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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