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Datum: 2020-01-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2019.477 SBN

Utvandig andring av balkonger och cykelforrad ANKARET
12 (Ankargatan 2A) (2018-696)

Arendebeskrivning
Ansodkan inkom 2018-10-16 och avser Utvandig andring av balkonger och cykelférrad pa
fastigheten ANKARET 12 (Ankargatan 2A).

Enligt ansdkan avser den sokta atgarden tillbyggnad av 10 stycken balkonger pa plan 2 pa
den sddra fasaden mot Hemvagen, samt nybyggnad av 4 stycken cykelférrad pa
innergarden.

Balkongerna kommer uppféras med matten 2400x5250 mm, rakt ovanfor de befintliga
uteplatserna pa markplan pa den sédra byggnaden pa den sédra fasaden. Tillbyggnaden
innebar en utdkad byggnadsarea pa 126 kvm. Stommen kommer ha en silvermetallic kulor
(RAL9006). Hojden pa racket ar 1100 mm och racket kommer ha ett maskat nat med
maskmatt pa 25x25 mm.

Bygglov har beviljats for cykelférraden enligt Samhallsbyggnadsnamndens beslut § 193,
2019-11-18. Avseende tillbyggnaden av balkongerna aterremitterade
Samhallsbyggnadsnamnden arendet for beredning fér omprévning av férvaltningens forslag
till beslut.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 184, Bostéder vid Ankargatan (laga kraft 2013-06-17).
Detaljplanens bestammelser innebar bland annat att prickbetecknad mark inte far bebyggas,
vaderskyddad uteplats far dock anlaggas. Hogsta byggnadshojden for
komplementbyggnader ar 3,0 m dver mark/gardsbjalklag. Den aktuella prickbetecknade
marken ska ocksa vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. Den egna eller
gemensamma uteplatsen skall klara 50 dBA ekvivalentniva och maximal ljudnivd om 70 dBA.
Yttranden

Eftersom den sokta atgarden avseende tillbyggnad av balkonger strider mot gallande
detaljplan har en kommunicering om avslag skickats till sokande 2019-09-11. Sokande har
inte inkommit med yttrande i fragan.

Arendet har skickats fér grannehdrande till fastighetsaghare till grannfastigheterna Ankaret
11, Ankaret 13, Kristineholm 1:1, Skepparen 36, Tuvebo 1:10, Vimpeln 1, Vimpeln 2,
Vimpeln 3.

Erinringar har inkommit fran fastighetsagarna till fastigheterna Kristineholm 1:1, Tuvebo 1:1
och Vimpeln 3.

Alingsas kommun ar agare av fastigheterna Kristineholm 1:1 och Tuvebo 1:1 och har
inkommit med yttrande 2020-01-13 enligt féljande:

“Enligt detaljplan far marken inte bebyggas. Omradet fér balkong/terrass &r &ven planlagt
med egenskapsbestdmmelse fér u-omrade. Marken skall séledes vara tillgénglig fér
allménnyttiga ledningar.”

Fastighetsagare till fastigheten Vimpeln 3, BRF Gerdska Strom, har yttrat att nar det galle
balkongerna hanvisar foreningen till Samhallsbyggnadsnamndens Protokoll 2019-11-18
enligt foljande: ..tillbyggnaden av balkonger strider mot gallande detaljplan, dessutom
prickbetecknad mark.
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Sdékande har informerats om de inkomna erinringarna och har meddelat att de inte har nagot
att yttra avseende detta.

Beddmning

Pa den aktuella platsen for den tankta tillbyggnaden finns idag balkonger/uteplatser pa
markplan och de utgér i dagslaget ingen matbar byggnadsyta enligt svensk standard (SS
21054:2009). | och med att de nya balkongerna tillbyggs plan 2 ses de som méatvarda
utkragande byggnadsdelar, som innebar att de da upptar byggnadsyta pa den underliggande
marken. Atgarden bedéms séledes vara en tillbyggnad som utgdr en ny byggnadsyta pa
mark som inte far bebyggas. Hela den yta som balkongerna upptar omfattas av
prickbetecknad mark. Balkongerna bedéms inte heller vara sadan vaderskyddad uteplats
som avses i detaljplanens bestammelser och som far uppféras pa den prickbetecknade
marken. Syftet med dessa vaderskyddade uteplatser bedéms med stéd av detaljplanens
planbeskrivning vara gemensamma uteplatser pa fastighetens innergard. De aktuella
balkongerna &r inte heller vaderskyddade.

Balkongernas placering ar tankt pa fasaden som vetter mot séder och gatan Hemvagen.

Eftersom tillbyggnaden av balkongerna mot Hemvéagen enligt bullerutredningen ger en 6kad
bullerniva pa uteplats, 61-62 dBA, anses inte detta optimalt for manniskors halsa och miljé.
De uppfyller saledes heller inte det tekniska egenskapskrav i fraga om buller enligt 8 kap. 4 §
PBL; Fér att uppfylla de krav pa skydd mot buller ska ett byggnadsverk vara projekterat och
utfort pa ett sadant sétt att buller, som uppfattas av anvédndarna eller andra personer i
nérheten av byggnadsverket, ligger pa en nivad som inte medfér en oacceptabel risk for
dessa personers hélsa (3 kap. 13 § PBF).

Placeringen av balkong tillbyggnaderna sker pa prickad mark som inte far bebyggas enligt
detaljplan. Tillbyggnaderna kommer ocksa att innebara att marken, som ska vara tillganglig
for underjordiska ledningar, inte langre kommer att vara det.

Bygglov for tillbyggnad av balkonger kan darfor inte beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL, 9 kap. 31
b eller 9 kap. 31 ¢, dels med anledning av att hela den sékta tillbyggnaden av balkonger
placeras pa mark som inte far bebyggas och dels med anledning av att bullerkraven fér
uteplats inte uppfylls.

Agare till grannfastigheterna Kristineholm 1:1, Tuvebo 1:10 och Vimpeln 3 har erinrat mot de
sokta balkongerna.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuell

Forslag till beslut
Avslag for den del av ansdkan som avser bygglov for tillbyggnad av tio balkonger, med stéd
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Anmald kontrollansvarig ar: Adam Lindberg, Kaserntorget 1 1tr, Géteborg.
K-behdrighet. SC 1856-12 (RISE Certifiering). Giltig t o m 2022-04-20.

Avgiften for beslut har redan tagits ut i arendet och nagon ytterligare avgift kommer inte att
tas ut.
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Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslut om bygglov upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar frAn den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Ansdkan 2018-10-16
Fasad- och sektionsritning 2018-10-16
Fasadritning 2018-10-16
Situationsplan 2019-04-03
Detaljritning, balkong 2019-04-03
Bilagor

Bilaga 1- Ritningar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Yttrande, Kristineholm 1:1
Bilaga 3- Yttrande, Tuvebo 1:10

Bilaga 4- Yttrande Vimpeln 3, inkl. bilaga
Bilaga 5- Hur man overklagar

Beslutet ska skickas till
Soékanden; Kontrollansvarig (adam@protek-projektstyrning.se); Grannar fk (Ankaret 11,
Ankaret 13, Skepparen 36, Vimpeln 1, Vimpeln 2); Sakagare rek MB (Kristineholm 1:1,
Tuvebo 1:10, Vimpeln 3), PolT, Akten

Amir Azizian Viktor Linder
Enhetschef bygglov Bygglovshandlaggare
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