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Planbeskrivning




Syfte

Planhandlingar

Planprocessen

1. Inledning

Syftet med detaljplanen ar att ersatta befintlig anvandning i
bottenvaningen, C "centrumfunktioner” med den nya anvandningen, C
”"centrum utom hotell och vandrarhem, medges endast i bottenvaningen”.
Detta for att mojliggora for fler typer av centrumandamal, daribland
lattare form av vard m.m. i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att mojliggora

for bostader i en andra vaning.

Den juridiskt bindande handlingen &r Plankarta med bestammelser. Till
detaljplanen bifogas en Planbeskrivning och lllustrationskarta vilka inte
har ndgon rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av detaljplanen
och vara vagledande vid tolkningen av den. En évrig handling ar

Fastighetsforteckningen.

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera
olika skeden. Denna detaljplan tas fram enligt standardforfarande.

Samrad

Under samradet ska kommunen samrada detaljplaneforslaget med bland
andra Lansstyrelsen, Lantméaterimyndigheten, kdnda sakagare och
boende som berors. Samradets syfte ar att samla in information,
onskemal och synpunkter som ber6r planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts kan planforslaget justeras
utifrdn de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till

forutsattningarna pa platsen.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pA samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for
granskning. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berérs av forslaget, till exempel sakagare, boende och 6vriga som har
yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett

granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen antas detaljplanen av samhéllsbyggnadsnamnden.
Efter antagandet har ej tilgodosedda sakagare under tre veckors tid
majlighet att dverklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om

den inte 6verklagas.

Planprocess standardférfarande

Samrad

Underrittelse  Granskning ~ Gransknings-
utldtande

Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.

Antagande

Laga kraft



Lage, areal och
markéagare

Planomradet omfattas av fastigheten Ingared 5:230, ar ca 1200 m? stort
och ligger i Ingared ca 12 km fran Alingsas. Inom planomradet finns en
centrumbyggnad dér Ingareds handel och pizzeria tidigare bedrev
verksamhet. Planomradet ligger i Ingareds centrum och gransar i dster
till torget och Ingaredsgatan (éldre bendmning Kungsvéagen). | séder och
vaster gransar planomradet till gang- och cykelvag och i norr till en
gangvag. Vaster om planomradet finns ocksa Ingareds skola, i norr, en
stdrre parkering och i s6der och i vaster finns bostader. Marken inom
planomradet ar privatagd.
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Planomradet schematiskt inringat i rott.
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2. Tidigare stéallningstaganden

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden,

Uppdrag

2017-06-05 8§ 80, beslutade om att ge fastigheten Ingared 5:230 ett posi-
tivt planbesked. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planpriori-

h som ska paborjas. Uppdraget
lanprioriteringen.

agar oc

tering for samtliga planer som p

arip

att uppratta denna detaljplan ing

For omradet galler Detaljplan for Ingared, Ingareds centrum, vilken vann

Detaljplan

27. Genomférandetiden har gatt ut for ovanst

plan. Aktuell, ny detaljplan kommer att vid lagakraftdatum ersétta den nu

gallande planen i berérda delar.
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Planomradet schematiskt inringat i rott.



Vision 2040

Kommunens
flerarsstrategi

Alingsas miljomal

Oversiktsplan

Alingsds kommun har antagit Vision 2040 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges att "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i
en levande bygd. Genom nytdnkande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet fér alla.”

Sedan kommunens nya styrmodell borjade galla (ar 2012) tar kommunen
fram dokumentet "Flerarsstrategi” som omfattar budget samt mal for
kommunens styrning. | Flerarsstrategin presenteras prioriterade mal som
ar overgripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen
kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitionerna.

| "Flerarsstrategi 2019-2021” anges bl.a. féljande prioriterade mal:
-1 Alingsas finns det attraktiva boendemdjligheter.

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljéomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda
samhallet. Inom det sistnamnda omradet ar det framst féljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd miljo och Frisk luft. Ett Gvrigt Overgripande
mal ar att de nationella miljomalen avseende Iuftféroreningar ska klaras i
hela kommunen.

Ett annat mal ar att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

| kommunens 6versiktsplan (antagen 2018-10-31) har omradet beteck-
ningen "tatortsutbyggnad- utredningsomrade centrum”. Planforslaget
Overensstammer med oversiktsplanen.



Mark och vegetation

Jordarter och risk for
skred och ras

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Marken inom planomradet &r redan i anspraktagen for bebyggelse och
inga naturvarden bedéms finnas inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av moran.
Marken inom planomradet ligger pa mellan +63,5 och + 66,5 m 6.h.
Hojdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000.

En geoteknisk utredning har utforts 1977-06-10 vid planomradet av
Hofmanns Geotekniska AB. Utredningen syftade till att utreda jord- och
grundlaggningsforhallanden for en ny butiksbyggnad (Ingareds handel).

| utredningen framgar det att undersokningsomradet bestar av gammal
betesmark, som vid tiden da utredningen gjordes anvandes som forrads-
och upplagsplats for pagaende smahusbyggnation i omradet.

Utredningen visar att jorden under vegetationsskiktet bestar av fast
lagrad sandig och lerig silt. | byggnadens norddstra hérnparti har dock
gammal fylining patraffats, bestaende av saval organiskt material (mylla,
vaxtrester) som icke organiskt material (sten, sand, silt). Troligen ar det
frdga om ett gammalt jordtag som fyllts pa med bl.a. tradgards- och
hushallsavfall. Fyliningen har konstaterats na ner till 2,8 m djup under
befintlig markyta.

Djupet till den for viktsonden fasta bottnen varierar mellan ca 1 och 3 m.
Sonden har stoppat i mycket fast jordmaterial, troligen finkornig moran. |
en punkt har dock stopp erhallits mot block eller berg.

Grundvatten forekom vid undersokningstillfallet inte i nagot av borrhalen.
Jordens tjalfarlighet bedéms i huvudsak hanforlig till klass 11l enligt BYA
(mycket tjalaktiv jord).

En oversiktlig stabilitetskartering éver Ingared har utforts av Sweco VBB
ar 2004. Planomradet ligger inom stabilitetszon 3 (fast mark).

Kommunen bedémer att det inte foreligger ingen nagon risk for skred
eller ras inom planomradet.

Grundlaggning

Ansvar att utreda om det foreligger risk for skadliga sattningar for
planerad byggnation aligger exploatéren. Infor detaljprojekteringen
(grundlaggning m.m.) ska exploattren ta fram ett geotekniskt
projekteringsunderlag. Kravet pa ett sadant underlag ar att det i detalj
ska redovisas lamplig grundlaggningsteknik for planerad byggnation.



Markféroreningar

Risk for 6versvamning
eller erosion

Radon

Historisk kartlaggning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett
indikation pa att fororeningar finns. Miljoteknisk markundersokning har
inte utforts. Om fororeningar patraffas ska Miljoskyddsnamnden
(enligt Miljobalken) underrattas om den patraffade féroreningen. Innan
avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskydds-
namnden i god tid innan planerad atgéard.

Planomradet ligger pa ca 350 meters avstand fran sjon Savelangen. En
utredning av vattennivaer i sjon Saveldngen i ett framtida forandrat klimat
har utforts av SMHI, daterad 2013-11-22. Den higsta uppmatta
vattennivan 2006 var +53,9 m.

Beraknat 100-arsflode ar 2100 &r + 54,7 m 6 h. Dessutom har ett extremt
scenario med 100-arsflode +60 % okade floden beraknats vilket skulle
ge nivan +55,6 m.

Marken inom planomradet ligger pa mellan +63,5 och + 66,5 m 6.h.

Nagon risk for 6versvamning eller erosion foreligger inte inom
planomradet. Hojdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000.

Radon &r en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon
finns i marken i stora delar av Sverige och kan tranga in i byggnader
genom otatheter i grunden eller kallaren. Planomradet ligger inom
normalrisk fér radon, jordarten &r moran. Radon kan ocksa avges fran
alunskifferbaserad lattbetong, s.k. blabetong, som anvandes mellan 1929
och 1978.

Bostader, kontor och skolor inom normalriskomrade ska normalt utféras
med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att Gverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifrdn makadamfyliningen till grundlagg-
ningen, ballasten i betongen etc. harrér. Fragan om radonmaétning pa
schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.



Fornlamningar/kultur-
minnen

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen). Planomradet ligger i
nara anslutning till Ingaredsgatan (&ldre bendmning Kungsvagen).
Ingaredsgatan/Kungsvagen klassas som fornlamning och benamns av
Riksantikvariedmbetet som "6vrig kulturhistorisk 1amning” och *"fardvag”.
Ingaredsgatan/Kungsvagen har anor frdn medeltiden och pa
Riksantikvarieambetets hemsida star foljande om vagstrackningen:
"Vagen torde vara den bast bevarade och vackraste delen av den gamla
riksvagen, "Kungsvagen", inom Hemsjo socken.”

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse vid Ingaredsgatan/Kungsvégen
(soder om planomradet, fastighet Ingared 5:117). Vy fran oster.



Riksintresse-
kommunikationer

Riksintresse —
kulturmiljévard

Natura 2000

Befintlig service och
verksamhet

Riksintressen

Ca 650 m Oster om planomradet finns vag E20, vilken ar av riksintresse.
E20 mellan Goteborg och Stockholm ingdr i stamvagnatet och ar den
viktigaste vagforbindelsen mellan Géteborgsregionen och
Stockholmsregionen. Féreslagna forandringar inom planomradet bedéms
inte skada riksintresset.

Ca 150 m nordost om planomradet finns ett omrade som utgor riksin-
tresse for kulturmiljovard vilket formuleras enligt féljande (Riksantikva-
rieambetet 1996-08-27): "Motivering: Odlingslandskap med fornlam-
nings- och vagmiljoer som illustrativt pavisar den bebyggelsehistoriska
utvecklingen under forhistorisk tid och samfardseln i aldre tider.” Foresla-
gen detaljplan bedéms inte skada riksintresset.

Karrbogarde ar ett Natura 2000-omrade och ligger ca 450 m fran
planomradet. Omradet utgérs av en delvis igenvuxen ekhage, en
gammal lévang och ekskog med mycket grova ekar och lindar. | omradet
finns flera rodlistade arter. Kommunen bedomer att Natura 2000-omradet
inte paverkas pa ett betydande sétt av planforslaget.

Bebyggelse

Planomradet ligger centralt belaget vid torget i Ingared. Inom
planomradet finns en centrumbyggnad inom vilken Ingareds handel
(jourbutik) och pizzeria finns. Pa fastigheten Ingared 5:237, dster om
planomradet finns Ingareds bibliotek och fritidsgard och vaster om
planomradet finns forskola och Ingareds skola (arskurs f- 6). Langre
sOderut pa Ingaredsgatan ligger aldreboendet Hemsjogarden. | relation
till befolkningsantalet i orten ar utbudet av kommersiell service

litet, och manga utfor sina arenden i Alingsas eller pa annat hall. Inga
storande verksamheter finns i planomradets narhet.

Torget och biblioteket till vanster i bild och centrumbyggnaden till hdger i
bild.



Torget i Ingared med biblioteket till vanster och planomradet till hdger i bild.

Norr om planomradet finns en parkering som nyttjas av besokare av centrum.
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Fler former av
centrumandamal

Befintliga bostader

Soder om planomradet, vid Ingaredsgatan ligger aldreboendet Hemsjogarden.

Eftersom samhaéllet framfor allt utgérs av bostader ar den service som
finns i omradet viktig att varna om da den Okar attraktiviteten till omradet.
Dessutom utg6r den en viktig social punkt i form av métesplats. For att
oka utvecklingsmajligheterna for centrumandamal finns en
planbestammelse som reglerar att C "centrum utom hotell och
vandrarhem, medges endast i bottenvaningen” Detta innebar att fler
former av centrumandamal medges endast i bottenvaningen i och med
denna detaljplan. Darmed erséatts den aldre bestammelsen C
"centrumfunktioner”.

Med den nya centrumbestammelsen som medges i bottenvaningen i och
med denna detaljplan avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt
eller pa annat satt vara latt for manga manniskor att na. Dar ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, hantverk och annan service. | anvandningen
ingar aven byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning och lattare former av vard och
halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation, hakte
och liknande kan lokaliseras inom centrum.

Omkringliggande bebyggelse, nordvast och dster om planomradet,
bestaende av radhus i en till tva vaningar har ett enhetligt och
sammanhallet uttryck med tak med takpannor och fasader av tegel och
tréa.
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Merparten av Ovrig bebyggelse i Ingared ar bostadsbebyggelse fran
1970-talet i form av villor och radhus. | Ingared finns ocksa parhus,
radhus och flerfamiljshus fran 2000-talets borjan och framat.

Parhus i Ingared. Flerfamiljshus i Ingared

12



Villa i Ingared.

Kulturhistoriskt vardefull Soder om planomradet, pa fastigheterna Ingared 5:117 och Ingared

bebyggelse 5:118 finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, tidigare tillhérande
Ingareds gard. Bebyggelsen inom fastigheterna har ursprungligen
anvants som gastgiveri respektive inspektorbostad.

| "Byggnadsinventering i Alingsas kommun 2009” omnamns fastigheterna
och féljande star om bebyggelsen inom Ingared 5:117: "Betydelsefull del
av traktens historia genom dess tidigare funktion. Byggnadshistoriska
varden genom hog alder och bevarad aldre karaktar.”

Bebyggelse inom fastighet Ingared 5:117

Om byggnaderna inom Ingared 5:118 star det féljande i
byggnadsinventeringen: "Fore detta huvudbyggnaden till Ingareds gard
och inspektorsbostad. Betydelsefull del av Ingareds gardsanlaggning
genom dess lage och tidigare funktion. Byggnadshistoriska varden
genom hog alder och bevarad aldre karaktar.”
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Bebyggelse inom fastighet Ingared 5:118.

=P - . . . T ; g 05 G Mo
Ingared 5:117 och Ingared 5:118 ligger séder om planomradet.

N Bostader medges endast i andra vaningen. Bostadskomplement som
Nya bostader o - . . N )
forrad, cykelrum, miljdhus, tvattrum och liknande medges aven i
huvudbyggnadens bottenvaning till en stérsta sammanlagd bruttoarea
om 80 mz2. Detta for att bostaderna ska kunna nyttjas pa ett
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andamalsenligt satt. Utover bostadkomplement i huvudbyggnaden far
bostadskomplement inrymmas i komplementbyggnader.

Marken runt om byggréatten for huvudbyggnaden regleras med prickmark
vilket innebar att marken inte far forses med byggnad men att parkering
medges. Inom prickmarken i planomradets sédra del kan parkering for
rorelsehindrade anordnas. Inom planomradet regleras delar av marken
som korsmark vilket innebar att marken endast far férses med
komplementbyggnader som miljéhus och forrad samt hiss, parkering,
tradack och altan.

Antal lagenheter regleras inte. Antalet lagenheter som planférslaget
medger beror pa vilka lagenhetsstorlekar som slutligen valjs.
Upplatelseform kan inte heller regleras i detaljplanen vilket innebar att
olika former av agande-, bostads- eller hyresratt kan bli aktuellt. Byte av
upplatelseform kan ocksa komma att ske senare.

Gestaltning

Centrumbyggnaden (Ingareds handel och pizzeria) och Ingareds skola
ar byggda kring &r 1970 och har liknande uttryck.

Centrumbyggnaden och biblioteket ligger vid torget i Ingared.

Centrum har inte en helt enhetlig och sammanhallen karaktéar. Biblioteket
och Ingareds handel och pizzeria har olika fasad- och takmaterial.
Bebyggelsen vid torget harmonierar dock vad géller skala da den ar i en
vaning.

Biblioteket till vanster och centrumbyggnaden till hoger i bild.
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Komplementbyggnader

Centrumbyggnaden inom planomradet (Ingareds handel och
pizzeria).

Omkringliggande bebyggelse nordvast och dster om planomradet,
bestaende av radhus i en till tva vaningar har tak med takpannor. Den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen séder om planomradet bestar av
friliggande byggnader i en héjd motsvarande tva vaningar.

For att anpassa tillkommande bebyggelse till skalan for omkringliggande
bebyggelse finns bestammelser i plankartan som reglerar bebyggelsens
omfattning och skala. Hogsta byggnadshojd éver markens medelniva ar
7 meter, hogsta antalet tillatna vaningar ar tva. Minsta tillatna takvinkel
ar 22 grader och storsta tillatna takvinkel ar 28 grader. Dessutom finns
en planbestammelse om att vind inte far inredas som bostad och att
vind endast far inredas som forrad. Takkupor och frontespis far inte
finnas i takfall mot torg.

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen har takutsprang och sadeltak
som ar tackt med takpannor. Planbestdmmelse om att huvudbyggnad
ska ha sadeltak i langsgaende riktning och att tak pa huvudbyggnad ska
ha takutsprang och tackas med takpannor finns i plankartan.
Planbestammelse som reglerar att omsorg ska agnas byggnadernas
utformning och anpassning till omkringliggande, kulturhistoriskt, vardefull
bebyggelse finns ocksa.

Planbestammelserna om bebyggelsens utformning syftar till att fa
tilkommande bebyggelse att samspela med den omkringliggande,
kulturhistoriskt, vardefulla bebyggelsen.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 4,0 meter.
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Volymstudie med biblioteket till vénster och ny mojlig bebyggelse till hoger i
bild. lllustrationen visar ett mojligt forslag till bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen medger aven andra sétt att bygga inom planomradet. Vy fran
nordost vid Ingaredsgatan.

al

Volymstudie med biblioteket till vénster och ny mojlig bebyggelse till hoger i
bild. Illustrationen visar ett méjligt forslag till bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen medger aven andra sétt att bygga inom planomradet. Vy fran oster
vid Ingaredsgatan.

17



Terrdnganpassning

Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar majligt och
nivaforandringar tas upp genom olika hoga socklar, suterrangvaningar,
grundlaggning pa plintar o. dyl. Uteplatser kan finnas i form av balkonger
och tradack. Kommunen har antagit riktlinjer for skyltar som tillampas vid
bygglovsprovning.

Marken &r relativt plan i de 6stra och sddra delarna av planomradet men
ar mer kuperad i den véastra delen dar marken sluttar ner mot gang- och
cykelvagen. | den norra delen av planomradet sluttar marken ocksa ner
mot gadngvagen och parkeringen norr om planomradet. Tillganglig
handikappsparkering kan anordnas i planomradets sodra del.

For nybyggnad av bostader foreskriver géallande lag att alla lagenheter
belagna hogre upp an tva vaningsplan ska ha tillgang till hiss. Lokaler
ska alltid vara tillgéngliga for rérelsehindrade. Eftersom bebyggelsen
begransas till tva vaningar finns inte krav om att anordna hiss.

Inom planomradet behdver dock en framtida insattning av hiss
mojliggoras eftersom bostaderna i andra vaningen inte kan nas fran
marken. En planbestammelse om korsmark i planomradets sodra del
mojliggor att hiss far placeras pa marken.

Vid bygglovet ska byggnaden vara projekterad och utford pa ett sddant
satt att en hiss eller annan lyftanordning kan installeras utan svarighet.

Markplaneringen skall utforas sa att personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Ramp med maximal lutning 1:12 ska kunna anordnas till entré. Onskvart
ar dock att ramper har maximal lutning om 1:20. Foreskrifter finns i
Boverkets Byggregler, BBR.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inom-
hus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God Overblick 6ver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att hoga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna
ses fran bostaderna. Trafikfloden med fordon och méanniskor som rorsig
ger ocksa trygghet. Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade
anvisningar for planeringen.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide samt i rapporten
"Tryggt och jamstallt ljus”. Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljder och underlatta orientering. For belysning
pa kvartersmark och langs gang- och cykelstrak anvands stolpar med ca
4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangning pa
byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig
karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskallor ska
ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Att armaturerna ar val avblandade ar viktigt for att inte forstéra
manniskors morkerseende sa att delomraden med lagre ljusnivaer
upplevs som alltfér mdrka och otrygga.

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stélls krav pa ljusanordningar
likaval som pa byggnader.
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Friytor

Lek

Gronomrade

Trafik och gator

Mbjlighet till

raddningsinsatser

Gang- och cykeltrafik

Skolvagar (arskurs 1-6)

Friytor, rekreation och fritid

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for tillkommande bostader. Om
det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering
ska man, enligt PBL 8:9, i férsta hand ordna friyta.

Narmaste kommunala lekplats &r belagen sydost om planomradet och
ligger pa ett gangavstand om ca 50 meter. Ingareds skatepark och
badplats finns ca 350 meter sydvast om planomradet.

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i
tatorterna ska ha maximalt ca 500 meter promenadavstand mellan
bostad och sammanhangande gronomrade.” Narmaste gronomrade ar
Karrbogéarde som ligger pa ca 450 meters avstand fran planomradet.

Trafik och gator

Ingared &r en ort som praglas av trafikseparering mellan olika trafikant-
grupper. Planomradet ligger utmed Ingaredsgatan som stracker sig i
nord-sydlig riktning. HOogsta tillatna hastighet pa den norra delen av Inga-
redsgatan (fran torget till korsningen Ingaredsgatan /Norsesundsvagen)
ar 40 km/h. Den resterande delen av gatan séderut ar gangfartsomrade
dar hogsta tillatna hastighet &r 7 km/h. Planomradet ligger ca 115 m fran
Norsesundsvagen. Hogsta tillatna hastighet pa Norsesundsvagen ar 70
km/h pa den Gstra delen av vagen fran E20 till en punkt strax dster om
korsningen vid Hultebackavagen, darefter galler 50 km/h vidare vaster ut.

Norseundsvéagen trafikeras av ca 2300 fordon/ arsmedeldygn (Trafikver-
kets flodeskartor 2013). Ingaredsgatan trafikerades 2011 av ca 420 for-
don/ &rsmedeldygn (ADT). Angoring till planomradet sker i den sédra
delen av fastigheten Ingared 5:230 via Ingaredsgatan.

Byggnader ska vara atkomliga for raddningsinsatser. Om gatunatet
eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskilda raddningsvagar
anordnas som ger god framkomlighet. Raddningsvag ska var skyltad
och ha uppstallningsplatser for erforderliga fordon. Avstandet mellan
raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppsvag
bor understiga 50 m. Om det i bygglovsskedet visar sig att
Réaddningstjansten ska vara behjalpliga med utrymning ska en
diskussion kring detta tas med Raddningstjansten innan beslut om
bygglov ges.

Merparten av Ingaredsgatan ar gangfartsomrade dar gang- och
cykeltrafiken sker i blandtrafik. Vaster och séder om planomradet l6per
en gang- och cykelbana som &r en del av det gang- och cykelbanenat
som binder samman de olika kvarteren, lekplatserna och de allménna
gronytorna. Norr om planomradet finns en gangvéag. For korsning av
Norsesundsvagen och Karrbogardevagen hanvisas gang- och
cykeltrafikanter till tunnlar under vagarna.

Gang- och cykelvagen vaster om planomradet forbinder planomradet
med Ingareds skola och férskola. Barn kan darmed ta sig till skolomradet
fran de nya bostaderna utan att behtéva korsa nagon gata dar det
férekommer biltrafik.
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Kollektivtrafik

Parkeringsnorm for bilar

Befintligt innehav av
parkeringsplatser

Narmaste busshallplats ar "Ingared” som ligger vid korsningen
Ingaredsgatan/Norsesundsvéagen, ca 130 meters nordést om
planomradet. For narvarande avgar bussar till och fran Alingsas ungefar
tva ganger i immen morgnar och eftermiddagar mandag-fredag. Resan
till Alingsas tar ca 30 minuter.

Pendelparkering finns sydost om planomradet utmed den del av
Norsesundsvagen som ligger i h6jd med anslutningen till E20.

I Norsesund, ca 2,5 kilometer frdn planomradet finns det aven en
pendeltagstation med tadg mot Goteborg och Alingsas. Med tag nar man
centrala Goteborg pa ca 35 minuter och Alingsas pa ca 10 minuter.

Att tillrackligt med bilparkering kan anordnas ska redovisas vid
bygglovsprovning.

Nedanstaende parkeringsnorm galler for anvandningen bostader.

e Flerbostadshus: 10 parkeringsplatser per 1000 m2 bruttoarea,
motsvarande 1,0 bilplats per lagenhet.

Parkeringsbehovet for befintlig byggratt for centrumandamal i
bottenvaningen bedoms som tillgodosett. Enligt ett aldre parkeringsavtal
innehar fastigheten Ingared 5:230 (centrumbyggnaden) 15
parkeringsplatser inom en kommunalt &gd markparkering norr om
planomradet.

Ny byggratt for centrumandamal i bottenvaningen ar ungefar lika stor
(omfattning i bruttoarea) som befintlig byggratt. Parkeringsbehovet (15
parkeringsplatser) for tilkommande centrumandamal i bottenvaningen
bedoms som likstallt med befintlig byggratt for centrumandamal.

Parkeringen norr om planomradet.
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Parkering inom den egna Ett par parkeringsplatser, daribland tillganglig parkering for

fastigheten

Utbyggnad av parkering

rorelsehindrade kan anordnas inom den sddra delen av fastigheten
Ingared 5:230 (prickad och korsprickad mark).

Den kommunalt &gda markparkeringen norr om planomradet inrymmer
ca 44 p-platser och nyttjas av bl.a. besokare av biblioteket och
centrumbyggnaden (Ingareds handel och pizzeria) inom planomradet.

Idag ar parkeringen inte fullt utbyggd men mdgjlighet finns att uttéka den i
vast ca 10 meter med ca 18 parkeringsplatser i enlighet med géllande
detaljplan. Se plankartan for géllande detaljplan pa sidan 4. Vid en sadan
utbyggnad bedéms parkeringen inrymma ca 62 parkeringsplatser (jamfor
med dagens 44 parkeringsplatser).

For anvandningen i andra vaningen, bostader behover fastigheten
Ingared 5:230 bygga ut parkeringen med ca 8 parkeringsplatser. Darmed
skulle fastigheten totalt inneha 23 p-platser (15 befintliga och 8
tilkommande) inom parkeringen. Resterande del av parkeringen norr om
planomradet kommer att byggas ut av fastighetsagaren for en nybildad
fastighet (Ingared 5:278), norr om parkeringen.

Schematisk illustration dver utbyggnaden av parkeringen.
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Gemesamhets-
anlaggning parkering

Parkering for cyklar

Vatten och avilopp

Dagvatten

Lantmateriet har nyligen fattat beslut om att bilda en gemensamhetsan-
laggning, blivande Ingared ga:28, for parkeringen norr om planomradet.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 kommer i samband med den har
detaljplanen att behGva ansoka om att fa delagarskap i
gemensamhetsanlaggningen.

Nar parkeringen utokas i vast kommer tva trad som idag finns pa den del
av parkeringen som inte ar utbyggd att behdva tas bort fér att bereda
plats for fler parkeringsplatser. Fastighetsagaren for Ingared 5:230
betalar ersattning for traden till kommunen.

Fo6r mer omfattande redogorelse for gemensamhetsanlaggning Ingared
ga:28, se aven avsnittet 6. Genomférande, Organisatoriska fragor samt
Fastighetsrattsliga fragor.

Ett lokalt mal &r att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykelakande
attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillréackligt med cykelparkering
ska redovisas vid bygglovsprévning och normen 2 p-platser/bostad
foreslas. Platserna ska vara bekvamt belagna nara entréer, tillrackligt
stora samt sékra. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt
cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar for fastlasning.

Cykelparkeringsnorm for centrumverksamheterna far bedémas i varje
enskilt projekt vid bygglov men for handel féreslas ca 7 p-platser per
1000 m? bruttoarea.

Teknisk forsdrjning

Omradet ar idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Dessa
ledningar &r dragna i vast- Ostlig riktning dver den sédra delen av
fastigheten Ingared 5:230. En planbestammelse reglerar att ett omrade
inom fastigheten ska vara markreservat och darmed tillgangligt for
allmanna, underjordiska ledningar (u-omrade i plankartan).

Dagvatten tas delvis om hand i det kommunala dagvattennéatet. Sjon
Savelangen ar recipient for dagvatten.

Dagvatten ska dock alltid tas om hand lokalt dar sa ar mojligt och
lampligt samt om sa beh6vs genomga rening innan det avleds till
recipient.

Kommunfullméktige har i oktober 2010 antagit "Dagvattenstrategi for
Alingsés tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas
kommun”). Tekniska namnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for
Alingsas tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Mark som idag inte ar hardgjord bor fortsattningsvis ocksa vara det for att
dagvattenmangden som maste ledas bort inte skall 6ka. Detta kan t.ex.
l6sas genom vaxtlighet pa nya tak och god genomslapplighet i gang-,
kor- och parkeringsytor. Ett alternativikomplement kan vara
fordrojningsmagasin pa kvartersmarken innan dagvattnet leds till det
kommunala dagvattennétet.
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Energitillforsel

El

Fjarrvarme och fiber

Restprodukter/avfall

Brandposter

Idag ar marken i planomradets véastra del grasbevuxen och funge-
rar som infiltrationsyta for dagvatten. Planbestammelse om prick-
mark i plankartan innebér att marken inte far forses med byggnad.
Vaster om planomradet finns allman plats (parkmark). Marken
inom planomradet sluttar ner mot vaster och parkmarken fungerar
ocksa som infiltrationsyta for dagvatten fran planomradet.

Kommunfullméktige har antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. Mélen ar i
huvudsak att energianvandningen per invanare och utslapp av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kdnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

Vattenfall ansvarar for elférsorjningen till planomradet. Befintlig
bebyggelse inom planomradet &r idag ansluten till en
transformatorstation. Ledningar (lagspanningsmarkkablar 0,4 kV)
finns inom den norra delen av fastigheten Ingared 5:230
(planomradet). Omradet for ledningarna har prickmarkerats i
plankartan, vilket innebar att marken inte far forses med byggnad.
Avtalsservitut for kraftledning finns inom planomradet.

Femledaresystem bor installeras vid nybyggnation for att minska elektro-
magnetiska falt.

Fjarrvarme ar inte utbyggt. Mdéjlighet finns att ansluta till fibernatverk.

For avfallsfordon kravs rundkorningsmdajlighet pa 4 m bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Idag backar avfallsfordon in vid planomradets sodra del for att tomma
avfallskarl. Detta ar en 16sning som behover atgardas. En béttre 16sning
ar att avfallsfordon stannar till vid Ingaredsgatan i hdjd med den syddstra
delen av planomradet och att miljohus placeras nara fastighetsgransen.
En avgift for dragavstand kommer vid en sadan I6sning att behova
alaggas fastighetsagaren for de 25 meter som avfallskarlen behover
dras.

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, karl for komposterbart hushalls-
avfall samt eventuella sorteringskérl for fastighetsnara insamling
(tidningar, férpackningar av plast, glas, metall och papper/kartong m.m.)
ska finnas under tak och med god tillgénglighet.

Vid befintligt varuintag for Ingareds handel (vid den sédra delen av
fastigheten Ingared 5:230) finns en atervinningsstation pa gatumark.
Atervinningsstationen ska flyttas till ett nytt I4ge som &nnu inte &r utrett.
Atervinningsstationen i Stora Mellby kan fungera som ett
referensexempel vid utformning av ny atervinningsstation.

Brandposter finns i planomradets nérhet.
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Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Naturmiljo

Omradets
karaktar/stadsbild

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

I enlighet med kommunens dversiktsplan (antagen 2018-10-31) lyfts
principer for hallbar utveckling fram bl.a. genom att framja en
utbyggnadsprincip som bygger pa sammanhallen bebyggelse och dar
fortatning sker inifran. P& sa vis skapas férutsattningar for gemensamt
nyttjande av infrastruktur och tekniska system. Ny bebyggelse foreslas
utdkas inom nuvarande struktur. Inga nya vagar behdver byggas ut och
den tekniska infrastrukturen ar redan framdragen.

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svart att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Manniskor trivs som regel dar det finns andra manniskor och det finns en
trygghetsaspekt i att ett omrade ar befolkat under stérre delen av dygnet.
En blandad bebyggelse dar bade centrumfunktioner och bostader finns
kan skapa en upplevelse av trygghet for de ménniskor som vistas inom
och i anslutning till planomradet.

Idag finns det inte s& mycket service i Ingared, da samhallet framfor allt
utgors av bostader. Den service som finns i omradet ar viktig att varna
om da den okar attraktiviteten till omradet och den utgor dessutom en
viktig social punkt i form av métesplats. Detaljplanen medfér 6kade
utvecklingsmaoijligheter for centrumandamal, vilket i sin tur kan leda till att
Ingareds centrum befolkas mer frekvent och att centrums roll som
motesplats stérks.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan &r utbyggd ger lagre
byggkostnader. Att mdéjliggora for fler bostader i Ingared kan bidra till ett
Okat kundunderlag for den lokala handeln och kollektivtrafiken.

Miljdé och hélsa

Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar
ianspraktagen.

| 6vrigt beddms planférslaget vara forenligt med de grundlaggande
bestammelserna om hushallning med mark-och vattenomraden och
skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Utdver ovanndmnda finns
det inga andra intressen vad géller flora, fauna eller rédlistade arter
registrerade inom planomradet.

Skala och uttryck

Bebyggelsen i Ingareds centrum har idag inte en helt enhetlig och
sammanhallen karaktar. Biblioteket skiljer sig fran centrumbyggnaden
(Ingareds handel) och Ingareds skola bl.a. vad géller fasad- och
takmaterial. Centrumbyggnaden och biblioteket harmonierar dock vad
galler skala d& de bada &r i en vaning.

Planbestammelser som reglerar tillkommande bebyggelses omfattning

och skala finns i plankartan. Eftersom befintlig bebyggelse vid torget i
Ingared idag &r i en vaning och planforslaget medger tva vaningar inom
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Miljékvalitetsnormer for
luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for
vatten

planomradet kommer planen att bidra till en férandrad upplevelse av tor-
get.

Planforslaget kommer inte att skada den kulturhistoriskt, vardefulla be-
byggelsen utan ta hansyn till den.

Funktioner- centrum och bostéder

Inom planomradet finns idag centrumverksamheter i en vaning.
Planforslaget innebar att den befintliga bestammelsen "C,
centrumandamal” ersatts med "C centrum utom hotell och vandrarhem,
medges endast i bottenvaningen”. Den befintliga bestammelsen
inrymmer redan manga andra alternativa centrumandamal an vad som
finns inom omradet idag. Den nya "C centrum” medger, forutom de
befintliga centrumandamalen, ytterligare centrumandamal som lattare
form av vard m.m.

Vilken eller vilka typer av centrumverksamheter som kommer etablera
sig inom omradet kommer att paverka graden av huruvida platsen
upplevs som publik respektive privat. Det ar viktigt att omradet behaller
sin karaktar av centrum déar funktioner som upplevs som mer eller mindre
publika medges i bottenvaningen och darmed regleras detta i planen.
Bostader &r t.ex. en funktion som kan ses som privat till skillnad fran
centrum som kan ses som mer publik. Bostader medges i andra
vaningen men for att dessa ska kunna nyttjas pa ett andamalsenligt satt
tillats dock bostadskomplement om 80 m2 i huvudbyggnadens
bottenvaning. Utéver bostadkomplement inom huvudbyggnaden far
bostadskomplement inrymmas i komplementbyggnader.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén
samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Rege-
ringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer fér utomhus-
luft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a.
for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10)
och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare
bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och
energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en mindre 6kning av trafiken, vilket
paverkar buller och avgaser negativt aven utanfor planomradet. Eftersom
trafikokningen till planomradet ar ringa sa bedémer kommunen att miljo-
kvalitetsnormer och miljomal for luft klaras inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten
ska uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande malet ar att allt vatten
ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till &r 2027. Normerna anger
en miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att fororena upp till den
angivna nivan.

Miljokvalitetsnormer for vatten formuleras pa olika satt beroende pa viken
typ av vattenférekomst de berdr.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och

kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for
vaxt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vaxt- och
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Trafikbuller-vagar

djurliv negativt ar férandring av vattenflédet, férandring av botten eller
mark och strandzon, férsurning och dvergddning. Ytvattnets kemiska
status bestédms av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet
eller bottensedimentet. De @&mnen som ses som fororeningar ar &mnen
som normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetal-
ler, bekdmpningsmedel och kemiska féreningar som anvéands i bland
annat tillverkningsindustrin.

Sjon Saveladngen ar recipient for dagvatten fran planomradet.
Saveladngen har god ekologisk status men har ej god kemisk
ytvattenstatus.

Detaljplanens genomférande kommer inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Kommunen beddémer att inte
heller grundvattnet paverkas negativt till foljd av detaljplanen.

Enligt Plan-och bygglagen 4 kap 33 § ska en redovisning ske av berak-
nade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnads fasad och vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Vilka ljudnivaer som inte bér 6verskridas regleras med stod av miljo-
balken (9 kap. 12 8) av en forordning. Nu aktuell férordning ar
"Foérordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”.

Enligt férordningen bor nedanstaende riktvarden for buller fran spartrafik
och vagar inte dverskridas.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad. Om ljud-
nivan som anges anda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats anda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

e FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fa-
sad.

En bullerutredning har utforts av Akustikverkstan, 2018-02-12, reviderad
2018-03-03. | bullerutredningen har trafikbullerberakningar utforts for en
framtidsprognos ar 2035. Trafikuppgifter har bl.a. erhallits fran Alingsas
kommun. Trafikuppgifter om ADT (&rsdygnstrafik) och andel tung trafik
pa Norsesundsvagen har hamtats fran en tidigare utford
trafikbullerutredning gjord av Soundcon 2016-04-11. Denna
trafikbullerutredning togs fram i samband med planarbetet for Detaljplan
for Alingsas, Bostader vid Karrbogardevagen 2 m.fl infér byggnation intill
Norsesundsundsvagen som &r bullerkalla &ven i aktuell detaljplan.
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Resultat fran bullerutredningen gjord av Akustikverkstan, 2018-02-12,
reviderad 2018-03-03 visar att riktvarden for trafikbuller fran vagar,
ekvivalent och maximal ljudniva, uppfylls inom hela planomradet.

6414600

(/] u §§ /II/§4
ey N
=

/]

[/

[/
~
-~

=

o
]
[

-,

==

-

Kund: Ingareds Handel

Projekt: 18-052

Bullerutredning Ingared 5:230
A\ 18-052-R1-B2

N | Trafikbuller

N Ljudniva berdknad 2m ovan mark fran vagtrafik

Fasadniva asver hagsta varde oavsett vaningsplan.

Ekvivalent Ljudniva
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(((AKUSTIKVERKSTAN)))

Akustikverkstan AB
Fabriksgatan 4
53130 Lidkoping
Tel: 0510 - 91144

Om Blumenstein
12/02/2018

SoundPLAN 7.4, 7

Trafikbuller fran vagar, ekvivalentniva, utbredningskarta for 2 m hojd och fasadnivaer.
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Kund: Ingareds Handel
Projekt: 18-052
Bullerutredning Ingared 5:230

18-052-R1-B3
Trafikbuller

Ljudnivé berdknad 2m ovan mark fran vagtrafik

Maximal Ljudniva Teckenforklaring
Lagmax 9B

B - 2] Byggnad
I o - s

45 - 50
- 55
- 60
- 65
- 70
- 75
- 80
> 80

6418800

Skala 1:750
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Fabriksgatan 4
53130 Lidkaping
Tel; 0510 - 911 44

Berakningsprogram: SoundPLAN 7.4, Uppdalering 0610412017

Trafikbuller fran vagar, maximalniva, utbredningskarta for 2 m hojd.

For buller fran spartrafik och flygtrafik galler "Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Buller och vibrationer fran jarnvag har
inte varit aktuellt att berakna da planomradet ligger ca

1,7 km fran Véastra Stambanan.

Buller fran flygtrafik bor inte dverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal
ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Om den ljudnivd om 70
dBA maximal ljudniva flygtrafik anda 6verskrids, bor nivan inte
overskridas mer an sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och tre
ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Landvetter flygplats ligger 30 km sydvast om planomradet. En
miljérapport for 2016, gjord av Koncern Miljé GOT har tagits fram for
Landvetter flygplats 2017-03-30. | miljérapporten finns en
bullerberakning fran 2016 som visar pa att planomradet inte ligger inom
de bullerkurvor som anger var det bullrar mer an 55 dBA FBN respektive
70 dBA maximal ljudniva (rétt och blatt omrade pa bilden). Planomradet
klarar darmed riktvardena for flygbuller.
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Bild fran Miljorapport (2017-03-30) for Landvetter flygplats. Ingared ligger inte
inom blatt eller rétt inringat omrade.
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Verksamhetsbuller

| planomradets nérhet finns bullerkallor som avger verksamhetsbuller. |
Boverkets rapport (2015:21) "Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldaggning och bygglovsprévning av bostader” samt i Naturvardverkets
rapport (6538) "Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”
finns rekommenderade riktvarden for olika typer av verksamhetsbuller.
Nedan redovisas tabeller for riktvarden.

Tabell 1. HOgsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde
utomhus vid bostadsfasad.

Leq dag Leq kvéll Leq Natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, sondagar
och helgdagar

Leq dag + kvl (06-22)

Zon A*

50 dBA 45 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bér
kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

ZonB

60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader boér
kunna accepteras forut-

satt att tillgang

till ljud-

dampad sida finns och att
byggnaderna bulleran-

passas.
*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre
installationer galler vardena enligt tabell 2.
Ljuddampad sida
| zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad sida dar ljudnivaerna
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.
Tabell 2. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddampad
sida. Friféltsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.
Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA
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Utover riktvarden for hogsta ekvivalent ljudniva finns foljande riktvarden
for frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad.

e Maximala ljudnivaer 6ver 55 dBA bor inte forekomma nattetid
mellan kl. 22—-06 annat an vid enstaka tillfallen. Om de berdrda
byggnaderna har tillgang till en ljuddampad sida avser begrans-
ningen i férsta hand den ljuddampade sidan.

Lastning och lossning, atervinningsstation

Buller som uppkommer vid lastning och lossning av varor till
centrumbyggnaden inom planomradet (Ingareds handel och
pizzeria) och buller som uppkommer vid témning av
atervinningsstationen beddéms vara verksamhetsbuller.

Leveranser till centrumbyggnaden (Ingareds handel och pizzeria)
beddms som ringa. Dock finns en osékerhet géllande hur pass
omfattande framtida leveranser kommer att bli. Detta da det rader
osékerhet kring vilka verksamheter som kommer att etablera sig inom
planomradet. Av denna anledning regleras det i planen att riktvarden for
industri- och verksamhetsbuller i Boverkets rapport (2015:21) ska
klaras vid bostadsbyggnads fasad.

Atervinningsstation finns i direkt anslutning till planomrédet i sydost.
Behallarna vid atervinningsstationen toms tre till fyra ganger i veckan
framfor allt p& vardagar mellan kl. 06.00 och kl. 20.00 men ocksa pa
l6rdagar. Som regel forekommer inte tomningar av atervinningsstationer
som ligger néara bostader fére kl. 06.00 men i undantagsfall kan detta
forekomma péa grund av omstandigheter som vader och trasiga fordon
m.m. Témning av atervinningsstationen kan ge upphov till stérande
buller. Atervinningsstation ska flyttas till ett nytt Iige som &nnu inte ar
utrett och darfér kommer buller fran den inte att utgora ett problem for de
planerade bostaderna.

Atervinningsstationen soder om planomradet.
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Flaktar

For buller (ekvivalent ljudniva) fran varmepumpar, kylaggregat,
ventilation och liknande yttre installationer galler riktvarden enligt tabell 2
(se sidan 30).

Planomradet paverkas av verksamhetsbuller som kommer fran
varmepumpsflaktar monterade pa fasad pa Ingaredsskolan samt utblas
pa tak och galler ovanfor dorr. Flaktarna finns ca 20 meter vaster om
planomradet. Bullerutredningen gjord av Akustikverkstan, 2018-02-12,
reviderad 2018-03-03 omfattar aven ljudeffektmatningar gjorda pa plats
2018-02-07 for verksamhetsbuller. Enligt vaktmastare pa skolan satts
flaktarna igdng pa morgonen och stangs av pa kvallen.

Berakningsresultaten presenteras som utbredningskarta och fasadnivaer.
Resultaten for ljudeffektmatningen av verksamhetsbuller visar att
riktvardet 45dBA ekvivalent ljudniva klaras inom planomradet bade under
dagtid (kl. 06—18) och under kvallstid (kl. 18-22).

Kund: Ingareds Handel
Projekt: 18-052

Bullerutredning Ingared 5:230
18-052-R1-B1

" | Ekvivalent Ljudniva Teckenférklaring

Lpgq dB

<= 40 @ ks
. a5 27 Byogmad

Skala 1:500
0 45 9 18 27 38
:h — — —

Om Bumenstein
12022018

SoundPLAN 7.4, L L 017

Verksamhetsbuller, ekvivalentniva (LAeq, 06-22), utbredningskarta for 2 m hojd.
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Ovriga bullerkallor | narheten av planomradet finns ocksa tva férskolor och en grundskola

(Ingaredsskolan). Da buller fran skolan och férskolorna inte bedéms vara
omgivningsbuller har de inte tagits med i bullerutredningen.

| Alingsas miljomal 2011-2019 finns féljande mal: "Den bebyggda miljon
ska utgdra en god och halsosam livsmiljé”. Det har tidigare exemplifierats
med: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla fér magnetfalt
klaras." Ingen luftburen kraftledning eller transformatorstation inom eller
utanfér planomradet skulle kunna medféra risk att riktvardet overskrids i
nagon byggnad.

Stralning

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som
Lansstyrelsen rekommenderat som fardvagar fér genomfartstransporter
med farligt gods. Planomradet ligger ca 650 meter fran E20.

Riskbeddmning

Konsekvenser for narboende

Trafik Ingaredsgatan hade ca 420 fordon/arsmedeldygn vid matning ar 2011.
Planférslaget medfér en mindre 6kning av trafiken vid Ingaredsgatan.
Om bostader byggs i en andra vaning beréknas planforslaget medfora
ytterligare ca 24-32 fordonsrorelser till och fran planomradet om man
raknar med att samtliga hushall har en bil och gor fyra resor per dag till
och fran bostaden.

En byggratt for ’C, centrumfunktioner” finns redan idag i en vaning.
Befintlig bestdmmelse omfattar; butiker, service, kontor, bio, bibliotek,
teatrar, kyrka, foreningslokaler, restauranger osv. Byggratten &r inte helt
nyttjad i gallande plan och darfor finns mojlighet for verksamheten att
expandera redan idag.

Planforslaget innebar att befintlig anvandning "C centrumfunktioner ”
ersatts med ett nytt "C centrum utom hotell och vandrarhem, medges
endast i bottenvaningen.” Den nya planbestdmmelsen har en vidare
omfattning, vilket innebar att fler former av centrumandamal kan
inrymmas i bottenvaningen, daribland apotek och lattare form av vard
m.m.

Centrumverksamheter som majliggors i bottenvaningen antas generera
en mindre 6kning av trafiken till omradet. Detta da den andel bruttoarea
som detaljplanen medger for anvandningarna &r relativt liten.

Fler bostader ar under byggnation dster om planomradet, vid
Karrbogardevagen i Ingared och kundunderlaget for centrumandamal i
Ingareds centrum forvantas oka.

Ingareds handel fungerar som en narlivsbutik, framst for boende i
Ingared och kan inte likstallas med en stormarknad. Aven om trafiken till
Ingareds centrum skulle 6ka sa antas besokare inte parkera nagon
langre stund i centrum. Med ortens goda gang- och

cykelférbindelser bedéms ocksa forutsattningarna som goda for att
manga besokare kan ta sig till centrum utan bil.
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Okad service och
boendemdjligheter

Skugga

Planférslaget kan bidra till att 6ka kundunderlaget for den lokala handeln,
servicen och kollektivtrafiken. Ett storre kundunderlag kan utgora ett
incitament for en expandering av handeln och andra
centrumverksamheter.

Komplettering med lagenheter i Ingared innebér att bade yngre och aldre
far storre valmajlighet vid val av bostadsort. Om lagenheter byggs kan
ocksa de som idag bor i hus i Ingared bo kvar pa orten &ven om man
onskar att byta boendeform.

En solstudie, gjord av Contekton arkitekter Fyrstad AB, daterad 2019-03-
20 visar skuggpaverkan for omkringliggande fastigheter.

Bostader finns nordvést och 6ster om planomradet (pa andra sidan
Ingaredsgatan). Direkt 6ster om planomradet finns Ingareds bibliotek.

Under var- och hostdagjamning paverkas bostaderna ster om
planomradet av skuggning nagot under sen eftermiddag och kvall.

Under vintersolstand paverkas bostaderna nordvast om planomradet
nagot under férmiddagen och bostaderna dster om planomradet under
eftermiddagen.

Under sommarsolstand paverkas inte omkringliggande bostader av
skuggning fran ny bebyggelse.

Studien visar att tiden da bostaderna runt om planomradet paverkas ar
begréansad.

WA Fad

Ingaredsgatan/Kungsvagen. Vy fran soder. Oster om planomradet finns
Ingareds bibliotek (till vénster i bild) och bostader (till hoger i bild).
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parkeringen

bostader
bostader
centrumbyggnaden
Vardagjamning 20/3 2019 - KI. 09.00 Vardagjamning 20/3 2019 - KI. 11.00
|
i
Vardagjémning 20/3 2019 -KI. 13.00 Vardagjamning 20/3 2019 - K1. 15.00
Vardagjamning 20/3 2019-KI. 16.00 Vardagjamning 20/3 2019 - Kl. 17.00

Vy fran sydvast. Centrumbyggnaden (mitten av bilden), parkeringen norr om
centrumbyggnaden, bostader 6ster om centrumbyggnaden (till héger i bild) samt bostéder
vaster om centrumbyggnaden (till vénster i bild).
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parkeringen

bostader
bostader
centrumbyggnaden
Sommarsolstand 21/6 2019 - KI. 09.00 Sommarsolstand 21/6 2019 - KI. 11.00
Sommarsolsténd 21/6 2019 - Kl 13.00 Sommarsolsténd 21/6 2019 - Kl 15.00
Sommarsolstand 21/6 2019 - KI. 16.00 Sommarsolstand 21/6 2019 - Kl. 17.00

Vy fran sydvast. Centrumbyggnaden (mitten av bilden), parkeringen norr om
centrumbyggnaden, bostader éster om centrumbyggnaden (till héger i bild) samt bostader
vaster om centrumbyggnaden (till vanster i bild).
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parkeringen

bostader
bostader
centrumbyggnaden
Héstdagjamning 23/9 2019 -KI. 09.00 Hostdagjamning 23/9 2019 - KI. 11.00
Héstdagjamning 23/9 2019 - KI. 13.00 Hostdagjamning 23/9 2019 - Kl. 15.00
Héstdagjamning 23/9 2019 - KI. 16.00 Héstdagjamning 23/9 2019 -KI. 17.00

Vy frén sydvast. Centrumbyggnaden (mitten av bilden), parkeringen norr om
centrumbyggnaden, bostader 6ster om centrumbyggnaden (till héger i bild) samt bostader
vaster om centrumbyggnaden (till véanster i bild).
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parkeringen
bostader bostader

centrumbyggnaden

Vintersolstand 22/122019-KI. 11.00 Vintersolstand 22/12 2019 - Kl. 13.00

Vintersolstand 22/12 2019 -KI. 15.00

Vy fran sydvéast. Centrumbyggnaden (mitten av bilden), parkeringen norr om
centrumbyggnaden, bostéader dster om centrumbyggnaden (till héger i bild) samt bostader
vaster om centrumbyggnaden (till vénster i bild).

Behovsbeddmning

Behovsbedtmning- Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4

stallningstagande kap 34 § och Miljobalken 6 kap 7 § (2017:782) for aktuell detaljplan.
Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbeddémningen har kriterierna i bilaga 4 till
MKB-forordningen sarskilt beaktats och ansetts vara uppfylida.
Kommunen har darmed bedémt att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdvs for aktuellt planomrade.
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Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

Plankostnad

Genomfdrande-
beskrivningens
rattsverkan

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

5. Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag da beslutet
att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal féreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren kan begéara
ekonomisk kompensation for uppkommen skada eller férlorad byggrétt.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya versionen av plan- och bygglagen (PBL) som
galler fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilampas om forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forfarandet inleddes med ett samradsskede
med de som ar berérda.

Efter granskningsskedet upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen tas ut genom planavtal
med fastighetségaren. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband
med bygglov.

6. Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Den redovisar de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas. Beskrivningen &r
vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istallet av plankartan och planbestammelserna.

Planen omfattar endast kvartersmark. Kommunen ar huvudman fér
allman plats i anslutning till planomradet. Huvudmannaskapet innebéar
ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Allmanna anlaggningar
Alingsas kommun utfér samtliga atgarder som beror allmannyttiga under-
jordiska ledningar inom planomradet.

Atgarder inom planomréadet (kvartersmark)

Atgarder som behéver utféras pa kvartersmark inom planomradet ansva-
rar fastighetsagaren till Ingared 5:230 for.
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Ledningsréatt och
avtalsservitut

Kvartersmark

Gemensamhetsanlaggning- parkering

Lantmateriet har nyligen fattat beslut om att bilda en gemensamhetsan-
laggning, blivande Ingared ga:28, for parkering norr om planomradet
(fastighet Ingared 5:114).

Kommunens fastighet Ingared 5:114 och den nybildade bostadstomten
Ingared 5:278 (ligger norr om parkeringen), har andelar i gemensamhets-
anlaggningen. Gemensamhetsanlaggningen kommer att forvaltas av
deldagarna genom gemensamma beslut s.k. delagarférvaltning. Vid behov
kan Lantmateriet, efter ansokan fran delagarna, bilda en samfallighets-
forening (juridisk person) som forvaltar gemen-samhetsanlaggningen.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 ansvarar for anstkan till Lantmateriet
for omprévning/utbkning av gemensamhetsanlaggningen Ingared ga:28.
Omprévning/utékning av Ingared ga:28 innebar att Ingared 5:230 erhaller
andel i Ingared ga:28 och att gemensamhetsanlaggning utokas stder ut
med nya p-platser for att tacka Ingared 5:230: s tillkommande parke-
ringsbehov som uppstar vid byggnation utifran nu aktuell blivande detalj-
plan.

Avtal

Avtal om allménna anlaggningar
Kommunen avtalar om ledningsratt for befintliga allmanna underjordiska
VA- ledningar inom fastighet Ingared 5:230.

Genomfdérandeavtal

Ett genomférandeavtal mellan kommunen, delagarna i Ingared ga:28 och
agaren till Ingared 5:230 ska undertecknas innan bygglov beviljas for
fastigheten. | genomforandeavtalet regleras foljande:

e Fastighetségaren till Ingared 5:230 ska anstka om delagarskap i
Ingared ga:28 (parkeringen) och underteckna en
Overenskommelse med kommunen och delagarna i gemensam-
hetsanlaggningen dar kostnader for atgarder som behovs for om-
och tillbyggnad av parkeringen regleras.

e Fastighetségaren till Ingared 5:230 ska bygga ut parkeringen norr
om planomradet med upp till atta parkeringsplatser.

e Fastighetsédgaren ska betala ersattning till kommunen for tva be-
fintliga trdd som forsvinner nar parkeringen byggs ut norr om
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmanna underjordiska ledningar (VA) pa kvartersmark tryggas med
ledningsratt. Kommunen ansvarar for ansékan om lantmateriférrattning
for ledningsratt. Omrade for markreservat for ledningarna (u-omrade)
finns pa plankartan.

Ledningar (lagspanningsmarkkablar 0,4 kV) finns inom den norra
delen av fastigheten Ingared 5:230 (planomradet). Omradet for
ledningarna har prickmarkerats i plankartan, vilket inneb&r att marken
inte far forses med byggnad. Avtalsservitut for kraftledning finns inom
planomradet.

Fastigheten Ingared 5:230 ges genom denna detaljplan majlighet till
utokad byggratt inom fastigheten.
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Gemensamhets-
anlaggning parkering

Detaljplan

Allmanna anlaggningar

Atgéarder inom
kvartersmark

Gemensamhets-
anlaggning- parkering

Ersattning av mark

Redogorelse for gemensamhetsanlaggning Ingared ga:28, se &ven
avsnittet Organisatoriska fragor, gemensamhetsanlaggning-parkering.

Ingared 5:114 (kommunen) kommer att ga in som delagare i Ingared
ga:28 for fastigheterna Ingared 5:230 (planomradet) och Ingared 5:237
(Ingareds bibliotek). Detta da det finns aldre parkeringsavtal, i vilka det
framgar att kommunen, inom parkeringen ska sta for underhall och drift
av 15 p-platser for fastighet Ingared 5:230 och ca atta parkeringsplatser
for fastigheten Ingared 5:237.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 ansvarar for ansdkan till Lantméateriet
for omprévning/utékning av gemensamhetsanlaggningen for parkeringen
norr om planomradet. Detta da fastighetséagaren kommer att behéva
bygga upp till atta nya parkeringsplatser inom parkeringen i samband
med denna detaljplan.

Eftersom parkeringen redan ar reglerad som "parkering” och
planbestammelse om "gemensamhetsanlaggning” finns i gallande
detaljplan, har parkeringen inte tagits med i planomradet. Se gallande
detaljplan sidan 4.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattande av aktuell detaljplan regleras och finansieras
genom upprattat planavtal.

Alingsas kommun utfor och bekostar samtliga atgarder som beror
allmannyttiga, underjordiska ledningar och bekostar ansékan om
lantmateriforréattning for ledningsratt.

Atgéarder inom fastigheten Ingared 5:230 bekostas av fastighetségaren till
Ingared 5:230.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 bekostar lantmateriférrattning for
omprovning/utdkning av gemensamhetsanlaggningen for parkeringen
norr om planomradet.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 bekostar utbyggnaden av upp till atta
nya p-platser.

En skriftlig 6verenskommelse upprattas mellan fastighetsagaren till
Ingared 5:230 och delagarna i gemensamhetsanlaggningen dar ansvaret
for kostnader for atgarder som behovs for om- och tillbyggnad av
parkeringen regleras.

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 betalar ersattning till kommunen i
utbyte mot att kommunal mark upplats for den utékade parkeringsan-
laggningen. Erséttningen ska motsvara marknadsvardet for marken.
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Ersattning for trad

Utredningar och
solstudie

Geoteknik

El-, och teleledningar
m.m.

Massbalans

Medverkande

Fastighetsagaren till Ingared 5:230 betalar erséttning till kommunen for
forlusten av tva trad som behover tas bort nar gemensamhetsanlagg-
ningen for parkeringen uttkas.

Tekniska fragor

Foljande utredningar och solstudie ar underlag for detaljplanen.

Trafik- och verksamhetsbullerberékning, Ingaredsgatan 5 med bilagor
Akustikverkstan, 2018-02-12, reviderad 2018-03-03.

Geoteknisk utredning, Hofmanns Geotekniska AB, 1977-06-10

Solstudie, Contekton arkitekter Fyrstad AB, 2019-03-20 (redovisas enbart i
planbeskrivningen)

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillréckliga for évervag-
anden i plansammanhang. Ansvar att utreda om det foreligger risk for
skadliga sattningar for planerad byggnation aligger fastighetsagaren till
Ingared 5:230. Infor detaljprojekteringen (grundlaggning m.m.) ska
fastighetsagaren till Ingared 5:230 ta fram ett geotekniskt
projekteringsunderlag. Kravet pa ett sadant underlag ar att det i detalj
ska redovisa lamplig grundlaggningsteknik for planerad byggnation.

Alingsas Energi Nat, Vattenfall, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas
i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.
Kostnader for omlaggningar bekostas av fastighetsagaren till Ingared
5:230.

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Fastighetsagaren till
Ingared 5:230 och entreprenér ansvarar for omhandertagande samt att
bygglov soks for tillfallig lagring av massor fér omférdelning inom
omradet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av representanter fran
samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och
miljoskyddskontoret.

Genomférandebeskrivningen ar framtagen av samhéallsbyggnadskontoret
och exploateringsenheten vid kommunledningskontoret.

lllustration av volymer har tagits fram av samhallsbyggnadskontoret.

Plan- och bygglovsavdelningen

Planarkitekt Planchef
Sara Ekelund Cecilia Sjolin
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