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Datum: 2019-10-30 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2019.517 SBN

Toresgarden 3, bygglov nybyggnad av industribyggnad
(2019-0504)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2019-07-22 och avser Bygglov nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten
TORESGARDEN 3 (ANGSVAKTAREGATAN 28).

Den sdkta byggnadens byggnadsarea och bruttoarea ar 3105,5 kvm respektive 3195,7 kvm.
Det fristaende skarmtakets byggnadsarea ar 147,6 kvm. Total byggnadsarea som soks ar
saledes 3253,1 kvm.

17 p-platser varav en for rérelsehindrade ar redovisade, ca 25 m fran entré.

Upplag ar placerade pa mark som enligt detaljplanen ar betecknad med prickar. Upplagen
avser marksten, mursten, murblock, plint, staket/skarmar och armering.

Enligt situationsplan avser den sokta atgarden Byggmayx, vilket avser detaljhandel som riktar
sig mot enskilda.

Férutséattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 156, Verksamheter vid Védnersborgsvégen (laga kraft
2010-09-30).

Enligt detaljplanen ar fastigheten ar avsedd fér smaindustri. Hogsta byggnadsarea i procent
av fastighetsarea ar 35 (9487*0,35 = 3320 kvm). Byggnadsvolymer och fasader skall
utformas enligt rubriken Gestaltning i planbeskrivningen. Byggnad skall placeras minst 6 m
fran fastighetsgrans. Verksamheter far inte vara stérande fér omgivande bostads-
rekreationsomraden. +73,5 ar lagsta markhojd 6ver nollplanet. 12 m ar hdgsta byggnadshojd
i meter.

Prickad mark far inte bebyggas med byggnader, upplag far inte finnas. Marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar.

Fororenat dagvatten fran hardgjorda ytor, bade pa kvartersmark respektive allman platsmark,
skall renas och fordrdjas vid behov innan det slapps ut till fastighetens férbindelsepunkt
respektive dagvattendamm.

Utan hinder av byggnadshdjd far frontespis/takkupa/torn utféras pa huvudbyggnad till hdgst
en tredjedel av fasadlangden.

Installationsteknik som medfér lag vattenanvandning skall anvandas och att dessa
installationer skall ha individuell matning for varje verksamhet.

Endast flexibla luft- eller vattenburna uppvarmningssystem far finnas i ny bebyggelse.
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Markhojden far inte andras mer an 0,5 meter utanfér byggnader. Undantag kan prévas dar
byggnadsnamnden prdvar det Iampligt.

Detaljplanens upplysning anger foljande:

- Entréer till byggnader bér vara synliga fran gatan.

- For undvikande av sattningar mm skall anvisningar i de aktuella geotekniska
utredningarna foljas.

- Belysningsarmaturer skall vara val avblandande.

- Riktlinjer for skyltar skall foljas.

- Dispens kravs vid forandring av de 6éppna vattendikena.

- Avtal finns som sakerstaller bostadshyresgasternas ratt att bo kvar pa Nolby 38:1.

Under rubriken Gestaltning i planbeskrivningen anges foljande: For att tilkommande
byggnader inte ska uppfattas som for alltfor dominerande eller enformiga, ska sarskild
omsorg agnas at utformning av byggnads yttre genom variation i gestaltningen.
Tillkommande byggnader ska darfér delas upp i volymer och variation i materialval ska
efterstrévas. Tak ska vara sadeltak eller motstdende pulpettak.

Remiss har skickats till byggnadsantikvarien, som dver e-post 2019-10-15 meddelat att flera
byggnader uppforts i omradet utan att hansyn har tagits till gestaltningsbestammelserna och
att det darfor inte langre ar rimligt att stalla kav pa att byggnader ska anpassas till den gamla
garden, vilket redan uppférda byggnader borde anpassats till.

Yttranden

Trafikingenjor pa Alingsas kommun har yttrat att de inte kan acceptera parkeringslésningen
for kunder, som kommer att géra backrérelser ut mot trafiken pa Angsvéktarevagen.
Parkeringar maste ske pa den egna tomten och inte anvanda hela gatan for att géra dessa
rorelser, utan det ska helst vara endast in- och utfart till fastigheten. Sékande har blivit
informerad om det inkomna yttrandet och har darefter reviderat parkeringslésningen.
Trafikingenjor har utifran reviderad handling meddelat att de pa Trafik och Planering
accepterar denna l6sning.

Miljoskyddsinspektdr har 2019-09-12 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att de
under granskning ej kunnat finna skal mot att byggnaden kan uppféras. Miljéskyddskontoret
har inget att erinra. Fastigheten berdrs inte av nagra kdnda naturvarden eller omradesskydd.
Miljdskyddskontoret bedémer at den planerade verksamheten ej kommer ge en vasentlig
Okning av buller da placeringen sker i ett redan etablerat omrade med flera liknande
verksamheter. Bostader ar forhallandevis langt borta och bedéms inte paverkas av en ny
etablering i omradet om buller halls under naturvardsverkets riktlinjer gallande
verksamhetsbuller. Miljoskyddskontoret har inte kAnnedom om nagra féroreningar pa
fastigheten.

Med anledning av att upplag placeras pa mark som det inte far finnas upplag pa har grannar
och sakagare (Nolby 38:1, Rattaregarden 4, Toresgarden 1, Toresgarden 2) getts tillfalle att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.

Alingsas kommun har i egenskap av fastighetsagare till fastigheten Nolby 38:1 2019-09-20
inkommit med synpunkter mot sokt atgarden. Enligt yttrandet anges att Alingsas kommun
salde fastigheten 2018 och det fanns d& andra intressenter som var tvungna att tacka nej da
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detaljplanen ej godkdnde handel. Samhallsbyggnadsnamnden gav ocksa negativt
planbesked for handel med skrymmande varor pa fastigheten 2019-06-20 § 86.

Sokande har blivit informerad om den inkomna erinringen 6ver e-post 2019-09-24.

2019-10-02 har en kommunicering om avslag skickats till sokande, dar denne informeras om
att bygglov inte kan beviljas eftersom detaljhandel inte ingar under markanvandningen
smaindustri.

Sokande har 2019-10-27 inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet anges att Byggmax
Gruppen tagit kontakt med Axxona AB for att utreda mojligheterna att fa byggt en
butiksanlaggning for forsaljning av byggnadsvaror i Alingsas, med 6ppning under sommaren
2020. Byggmax kommer att behdva 7-8 st heltidsanstallda samt 14 st tillsvidareanstallda till
butiksanlaggningen i Alingsas.

Vidare anges att avseende upplag, finns inom hela detaljplaneomradet mindre upplag av
pallar, avstallda bilar, bodar, sandhdgar, marksten, tegel osv pa prickad mark. Axxona ser
sig sjalv samt dvriga fastighetsagares lagerhallning som en naturlig del av féretagandet.

Avseende markanvandningen, anges att inom detaljplaneomradet finns ett flertal fastigheter
som har bade J och H som byggratt och att tex Toresgarden 3 och Rattaregarden 4 endast
har J-byggréatt ser de som en mindre avvikelse och att det borde varit H dven pa dessa
fastigheter eftersom fastigheterna ligger inom samma detaljplaneomrade. Axxona AB ager
Rattaregarden 4 som fick bygglov beviljat av Samhallsbyggnadskontoret i juni 2014, for
forsaljning av sallankdpsvaror till konsument och privata foretagare. Rattaregarden och
Toresgarden 3 &r grannar med endast Angsvaktaregatan emellan. Axxona AB tycker att
likabehandlingsprincipen borde gélla eftersom Colorama, Grangarden, AT Works,
KaminButiken etc bedriver storskalig handel med sallankdpsvaror inom samma omrade.

Vidare anges att detaljaplanen ar 10 ar till sommaren 2020 och Axxona AB anser att det ar
dags att starta upp ett mindre férandringsarbete av detaljplanen fér hela omradet. Axxona AB
ar beredd att betala del av kostnaden for detta och detaljplaneandringen skulle innebara att
upplag inom prickat omrade tas bort samt att H (sallankdpshandel) bér finnas med i hela
omradet. Axxona AB kan redan nu goéra en forfragan om att fordela plankostnadsarbetet till
ovriga fastighetsagare inom omradet om Samhallsbyggnadsnamnden begar det.

Byggmax Gruppen éppnar ca 7 st Byggmax-anlaggningar i norden varje ar och Byggmax
Gruppen har starka 6nskemal om att fa 6ppna en Byggmax-anlaggning enligt den aktuella
bygglovanstkan och turen har alltsa kommit till Alingsas stad. S6kande uppger att detta
innebar en mojlighet att ge ett positivt beslut som ger Alingsas invanare och butikens
anstallda en ny och fin Byggmax-anlaggning som kan éppna till sommaren.

Bedbémning

Atgérden strider mot de gestaltningskrav som beskrivs i planbeskrivningen. Flera byggnader
i omradet avviker dock redan fran dessa krav vilket medfor att omradet inte ytterligare
kommer att paverkas negativt av den sdkta atgarden.

Upplaggning av foder, gédning och annat i samband med jordbruk kraver inte bygglov. Inte
heller upplaggning av material, ravaror, avfall och dylikt som laggs upp i anslutning till en
industri eller annan verksamhet kan betraktas som upplag som kraver bygglov. Om
verksamheten daremot anordnar ett upplag pa en plats som inte ligger i anslutning till
verksamheten kraver det lov. Ett tillfalligt upplag for byggande eller underhall av allmanna
vagar kraver inte heller lov. (jfr prop. 1985/86:1 sid.685)

Upplagen ar inte bygglovspliktiga, men strider mot detaljplan. Grannehdrande har gjorts och
ingen har haft nagot att erinra mot upplagen. Avvikelsen avseende upplagen ar av
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begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt och bygglov bedéms darmed kunna beviljas med stéd av 9 kap. 31 ¢
§ PBL, nar det galler detta.

Den sOkta atgarden avviker aven fran detaljplanen avseende den sdkta byggnadens
markavandning.

Enligt gallande detaljplan ar den avsedda markanvandningen pa platsen
Smaindustridndamal.

Vid tolkning av aldre planer ska den handbok som géallde nar planen gjordes anvandas som
vagledning. Den handbok som gallde nar aktuell plan gjordes var "Boken om detaljplan och
omradesbestdmmelser. 2002 é&rs revidering. Boverkets allménna rad 2002:1”. Enligt
handboken framgar foéljande avseende kvartersmark avsedd for industri:

J INDUSTRI — Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anléaggningar inryms i
industribegreppet. Vidare inréknas de kontor, vaktmastarbostader, personalutrymmen etc.
som behovs for industriverksamheten. Kontorsdelen bér uppta mindre an halften av den
byggda bruksarean inom en industrifastighet. Mindre personal-butiker kan férekomma.

Enligt "Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan - 4.9 Boverkets
allménna rad om planbestédmmelser for detaljplan” anges att partihandel, alltsa handel som
inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen industri. Detaljhandel, det vill siga handel
som riktar sig till enskilda, ingar inte i J - Industri utan bor istallet betecknas H - Detaljhandel
eller i C - Centrum. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Ansodkan avser Byggmax som bland annat innebéar en verksamhet som innefattar
detaljhandel riktade till enskilda. Eftersom sadan anvandning, enligt ovan anfért, inte gar in
under den enligt gallande detaljplan bestdamda markanvandningen Smaindustri, kan inte
bygglov beviljas for sokt atgard enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte heller liten eller av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar O kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Ett
eventuellt bygglov kommer att férenas med avgift.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/J-Industri/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-kvartersmark/J-Industri/
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Handlingar som ingar i beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Ansodkan 2019-07-22
Ritning, skarmtak 2019-07-22
Situationsplan 2019-08-30
Hojdsattningsplan 2019-07-22
Planritning 2019-07-22
Fasadritning 2019-07-22
Sektionsritning 2019-07-22
Skyltbeskrivning 2019-07-22
Yttrande, sokande 2019-10-27
Bilagor

1. Handlingar som ingar i beslutet

2. Hur man 6verklagar

Beslutet ska skickas till
Sokanden; TF(GIC) fk, PolT, Akten

Aila Hirvonen Bremefors Viktor Linder
Plan- och bygglovschef Bygglovhandlaggare



	Toresgården 3, bygglov nybyggnad av industribyggnad (2019-0504)  Ärendebeskrivning
	Ekonomisk bedömning
	Förslag till beslut
	Beslutet ska skickas till


