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Datum: 2019-10-24 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Sophia Cohen

Direktnr:

Diarienr: 2019.495 SBN

Forhandsbesked nybyggnad enbostadhus, GARDSHULT
1:27, RUNNSHULTSVAGEN 7 (2018-000789)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-11-21 och avser férhandsbesked nybyggnad enbostadshus pa
fastigheten GARDSHULT 1:27 (RUNNSHULTSVAGEN 7). Sékanden anger en tankt
fastighetsarea pa 1800 kvadratmeter. Ett bostadshus pa 170 kvadratmeter och ett garage
pa 50 kvadratmeter byggnadsarea . Garage och bostadshus har enligt inkommen illustration
en tankt taklutning pa 27 grader och sadeltak.

Forhandsbeskedet ska préva markens lamplighet for den valda byggnationen. For att
beddma detta ska arendet préva den mest lampliga markanvandningen for fastigheten och
om byggnation av ett enbostadshus passar val in med omgivningen och befintlig
bebyggelsestruktur. Arendet ska &ven préva om vatten och avlopp kan anordnas fram till
byggnaden, om tomten kan utformas lampligt ur ett tillganglighetsperspektiv samt om
byggnaden kan fa en lamplig vaganslutning och atkomst till samhéllsservice och
kommunikation.

Ett platsbesdk gjordes av bygglovshandlaggare 2019-09-25.

Den avsedda lokaliseringen ligger utanfér samlad bebyggelse och utanfér detaljplanelagt
omrade.

Enligt Oversiktsplan for Alingsas kommun fran 31 oktober 2018 finna inga utpekade varden
dar sarskild hansyn ska tas. Ur ett évergripande perspektiv ar éversiktsplanens intentioner
for nya bostader utanfor detaljplanelagt omrade att enstaka bostader eller mindre grupper av
hus kan tillkomma utan detaljplan. Ny bebyggelse ska anpassas med hansyn till platsens
identitet. Nya byggnader ska kadnnetecknas av mycket hog energieffektivitet och
barnperspektivet ska beaktas. Ett samhalle som ar tillgangligt och tryggt for alla ar en
grundldggande utgangspunkt.

Den valda lokaliseringen ar placerad inom ett svagt kuperat omrade mestadels bevaxt med
blandskog och beddmningen ar att lokaliseringen inte splittrar upp produktiva
brukningsenheter.

Platsen ligger i nara anslutning till vag. Krav pa narhet till samhallsservice och
kommunikation uppfylls. Vandplats for brandbil och slamtomningsbil kan anordnas.
Avloppsansokan ar inkommen till miljdenheten. Ansdkan galler ett minireningsverk.

Enligt miljdkartan for Alingsas kommun ar den planerade fastigheten placerad pa jordart
betecknad berg och jordtyp urberg. Eftersom terrangen inom tankt fastighet endast ar
mattligt kuperad innebar detta inte nagra storre risker for omfattande sprangningsarbeten. En
framtida geoteknisk utredning kan ge svar pa lampligt byggnadssatt infor lovgivning och
byggnation. Markens anordnande kring bostadshus kan anpassas for att pa ett sakert satt
kunna anvandas av barn och manniskor med funktionshinder.
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Den till Runnshultsvagen angransande fastigheten Gardshult 1:14 ar bebyggd med ett
enbostadshus. Ett férhandsbesked for ett enbostadshus pa angransande fastighet pa
Gardshult 1:30 ar beviljat. Detta innebar att en framtida byggnation inom vald lokalisering pa
Gardshult 1:27 medfér att det skapas en ny sammanhallen bebyggelse med tre angransande
bebyggda fastigheter.

Vald lokalisering av enbostadshuset sker langt fran stérre vagar och bullerstérande
verksamheter och bedéms uppfylla grundlaggande krav pa riktvarden for buller. En
bullerutredning bedéms darfor inte behdvas.

| direkt anslutning till ansokt lokalisering av enbostadshuset ligger i 6ster en aldre stenmur
och stengardsgard som grans mot ett aldre odlingsgarde. Bebyggelsen i omgivningen
praglas av en traditionell utformning med sadeltak.

Yttranden

Berdrda grannar (21 stycken) har getts mojlighet att yttra sig i arendet. Av dessa har 15 svar
inkommit och ingen av dessa har nagon invandning.

Bedbmning

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
nybyggnation av ett enbostadshus. Huset kan med latthet anslutas mot vag, samhallsservice
och kommunikationer. Vald lokalisering uppfyller krav pa miljohansyn och avfallshantering
kan tillgodoses. Krav pa tillganglighet kan tillgodoses.

Markens geotekniska lamplighet for vald byggnation kan utredas vid en framtida
bygglovsgivning och byggnation.

Eftersom omgivningens bebyggelse praglas av att den utformats med sadeltak boér det tas
hansyn till detta vid val av utformning av bostadsbyggnaden.

Ansdkan har prévats mot plan- och bygglagen 2 kapitlet (2019:900). Den sammanlagda
beddmningen ar att marken fran allman synpunkt ar lamplig for byggnation av ett
enbostadshus.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kapitlet 17§ med nedanstaende villkor.

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 097 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
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Villkor for markens lamplighet vid byggnation av ett enbostadshus:

+ Bostadshuset samt bostadsfunktioner kan anordnas enkelt atkomliga, sékra och
tillgangliga for funktionshindrade.

+ Tillfartsvag till enbostadshuset ska utformas sa att den ar tillganglig for
raddningstjanst.

» Bebyggelsen bor i sin byggnadsvolym och utformning ansluta och anpassas till
omgivande bebyggelses utformning.

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens medfor inte ratt att paborjas
byggnadsarbetet innan bygglov erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Benamning Ankomststamplad
AnsoOkan 2018-11-21
Situationsplan 2019-03-04
Exempelritning/garage 2019-09-30
Exempelritning/bostadshus 2019-09-30
Foreslagen byggnadsarea 2019-09-30
Dokumentation/platsbestk 2019-10-01

Beslutet ska skickas till

Sokanden; Sakagare fk (Gardshult 1:12, Gardshult 1:14, Gardshult 1:18, Gardshult 1:20,
Gardshult 1:21, Gardshult 1:25, gardshult 1:26, Gardshult 1:28, Gardshult 1:30, gardshult
1:7, gardshult 1:8, Karrbogarde 2:2, karrbogarde 2:7, Karrbogarde 2:8, Karrbogarde 2:9);
PolT.

Aila Hirvonen Bremefors Sophia Cohen
Plan- och bygglovschef Bygglovshandlaggare
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