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Datum: 2019-10-25 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2019.500 SBN

Forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus,
VASTERBODARNA 1:11 (2018-000346)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten Vasterbodarna 1:11. Bostadshusen utformas med tva vaningar och en
byggnadsarea pa ca 150 - 200 m2 vardera. Garagebyggnaderna far en storlek pa ca 30 m2
vardera. Den befintliga fastighetens storlek ar 440 347 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en foreslagen storlek pa
ca 1 800 m2. Fastigheten ligger utanfoér detaljplan och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse. | dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31)
ligger fastigheten inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

Fastigheten ligger inom omradet for férdjupad 6versiktsplan, FOP Vastra Bodarna fran 2014.
| den férdjupade Gversiktsplanen betecknas omradet: "R1 - Omrade for i férsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom detaljplan och inte genom férhandsbesked eller
bygglov for enstaka byggnader.”. Den tankta fastigheten utgérs av skogsmark. Platsen ligger
inom ett omrade med normal radonrisk. P4 fastigheten ar det tankt att anordnas en
gemensamhetsanlaggning fér avlopp samt gemensam vattenbrunn. Tillfart till den tankta
bebyggelsen ordnas fran Graskarrsvagen.

Da samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att positivt férhandsbesked inte kan
utfardas for atgarden, har sékande fatt mojligheten att yttra sig angadende detta. S6kandes
yttrande finns som bilaga.

Yttranden
Da samhallsbyggnadskontorets beddémning ar att positivt férhandsbesked inte kan ges for
den aktuella atgarden, har inte arendet skickats till grannar for yttrande.

Bedbémning

Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:
"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behdvs
med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet
av samordning eller till forhallandena i vrigt,

2. en bebyggelse som ska férandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska miljo som atgarden ska genomfoéras i, till atgardens
karaktar eller omfattning eller till férhallandena i 6vrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov
eller ar en annan byggnad an en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och
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a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller
om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgarder for att férebygga och begransa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och

4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgarder for att forebygga och begransa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvandning kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lag (2018:1325).”

Den foérdjupade 6versiktplanen for Vastra Bodarna redogor for vilka delar av det aktuella
omradet dar det bedéms lampligt att en atgard kan hanteras via bygglov eller
forhandsbesked, samt vilka delar av omradet dar det behovs en detaljplan for ny bebyggelse.
Den for atgarden aktuella platsen regleras med "R1” i den fordjupade 6versiktsplanen. Detta
innebar att platsen ligger inom ett omrade dar "Ny bebyggelse provas genom detaljplan och
inte genom férhandsbesked eller bygglov fér enstaka byggnader”.

Samhallsbyggnadskontoret delar den beddmning som gjorts i den férdjupade
oversiktsplanen. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt fér nya bostader, och ligger i en del
av kommunen dar det finns en stor efterfragan pa bostader. Omradet behéver dock
utvecklas i ett samlat grepp genom en detaljplan, sa att férutsattningar sasom avlopp,
bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard samt vagtrafikbuller (fran jarnvag) kan
hanteras i ett stdrre perspektiv. Att omradet bebyggs successivt, utan en gemensam struktur
och plan for omradet riskerar att medfora framtida svarigheter for flertalet viktiga funktioner
sasom avlopp, gronstruktur och vagstruktur. Genom en detaljplan kan kommunen
noggrannare utreda férutsattningarna fér en utbyggnad av omradet, vilket i férlangningen
leder till en mer rationell utformning, dar marken kan nyttjas pa basta maojliga satt.

Pa grund av ovan ndmnda behov av detaljplan for omradet, bedoms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.

Upplysningar
Avgift for negativt forhandsbesked tas ut med 7 848 kronor. Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
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Handlingar som tillhér beslutet

Ansokan om férhandsbesked (reviderad), 2019-03-27
Situationsplan, 2019-09-04

Planritning, 2019-09-04

Fasadritning, 2019-09-04

Yttrande fran sokande, 2019-09-23

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Akten.

Aila Hirvonen Bremefors Martin Frank Cederbom
Plan- och bygglovschef Bygglovshandlaggare
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