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Upphévande av OB 9 Omradesbestammelser for Sjébacken, Snasenvégen

Beskrivning 2019-10-22
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Fritidshusomrade

1. Inledning

Syftet med upphavandet av omradesbestammelserna ar att ge majlighet
att prova tillbyggnader och komplementbyggnader for befintliga
enbostadshus. En férutsattning for utékad byggnadsarea ar dock att
strandskyddsdispens kan beviljas eftersom all bebyggelse i planomradet
nu ligger inom omrade med strandskydd.

De juridiskt bindande handlingarna ar Bestammelsekarta och
Beskrivning.

Efter skeden med samrad och granskning av forslaget har ett Gransk-
ningsutlatande upprattats. En ovrig handling ar Fastighetsforteckning.

Bestammelseomradet ligger vid sjon Antens vastra strand, séder om
tatorten Grafsnas. Omradet ar cirka 29,5 ha.

Marken ar privatagd.

2. Tidigare stéllningstaganden

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2012-01-31 positivt planbesked till att
préva upphavande av omradesbestammelser for fastigheterna Borasen
1:7, Sagen 1:4 och 1:8 samt intilliggande fastigheter. Planen har sedan
funnits med i Samhallsbyggnadsnamndens planbestallning men i
kategorin "Ovriga” - planer som kan pabérjas nar resurser finns. 2018-
05-14 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden om en prioritering av
planer/program efter de 23 pagaende och de 7 nya som kommun-
styrelsen beslutat om. Aktuell plan angavs da som nr 3 nér ytterligare
nya planer ska paborjas.

For omradet galler OB9 Omradesbestammelser for Sjobacken (laga kraft
1993-10-14). Omradesbestammelser har inte nagon genomforandetid.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges att "Alingsas har en central roll i Vastsveriges
utveckling och satsar pa hallbarhet och livskvalitet i hela kommunen.
Alingsas har 42000 invanare ar 2019”. En av tre huvudstrategier for
genomforandet ar Boende och i en bostadspolicy anges att
bostadsformerna ska vara strandnéra boende, innerstadsboende,
lAgbudgetboende, marknara boende samt boende pa landet.

I den kommuntackande 6versiktsplanen (antagen 2018-10-31) ar det
enda som anges for mark- och vattenanvandningen att omradet ingar i
"Sammanhangande omrade med vardefull natur”. Gallande omrades-
bestammelser reglerar storsta storlek pa byggnader och innebér ingen
lamplighetsprovning av ny- eller tillbyggnader. Ett upphdvande av
omradesbestammelserna 6verensstammer darfor med Gversiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Omradesbestammelserna inférdes 1993 for att bevara karaktaren av
fritidshusomrade. Sddana omraden var angivna i den da géllande
oversiktsplanen men i den nya kommuntéckande oversiktsplanen finns
inte langre denna beteckning. 1993 undantogs 7 helarshus nar
omradesbestammelserna inférdes och sedan dess har ytterligare 5 hus
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blivit permanent bebodda. Det finns nu bara 9 fritidshus kvar som berdérs
av bestammelserna. Inom omradet finns det darfor inte langre kvar
nagon karaktar av fritidshusomrade.

1975 infordes strandskydd i lagstiftningen. Det rader strandskydd inom
300 m fran strandlinjen vid sjon Anten vilket innebar att all bebyggelse
inom bestammelseomradet omfattas av detta. Syftet med strandskyddet
ar att bade tillgodose allméanhetens friluftsliv samt att bevara goda
livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Om ny- eller tillbyggnad planeras inom strandskyddat omrade maste
strandskyddsdispens s6kas och en prévning sker da av om nagot sarskilt
skal finns. | Miljobalken 7 kap anges sex sarskilda skal for att ge dispens
fran strandskyddet. For nybyggnad av bostadshus &r troligen inget av de
skal som anges mdjligt att tillampa i det nu aktuella omradet. For
tillbyggnader och komplementbyggnader gors en prévning dar det &r
viktigt att den upplevda hemfridszonen inte utdkas. Byggande utan
strandskyddsdispens ar en typ av lagbrott som aldrig preskriberas. Om
dispens inte kan beviljas i efterhand innebé&r det att ny- eller tillbygg-
naden maste rivas. Mer information om regler kan ges av kommunen.

Miljoskyddskontoret har haft tillsyn pa alla avioppsanlaggningar inom
omradet som tillkommit fore 2015. Det finns inga anmarkningar noterade.
For en fastighet som berors av bestammelserna (Lyckasa 1:5) och en
som &r undantagen (Lyckasa 1:6) behdvs dock atgarder om belastningen
ska Okas pa avloppet. Det kravs anmalan till Miljoskyddsnamnden vid
vasentlig forandring av avloppsvattnets mangd eller sammansattning
(enligt Forordning till Miljobalken 9 kap).

Det finns for narvarande inga planer pa utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp inom bestammelseomradet.

Natur

Bestammelseomradet bestar huvudsakligen av skogbekladd kuperad
terrang och till mindre del av odlad mark. Vegetationen bestar till stérsta
delen av I6vskog med hogt naturvéarde.

Riksintressen och byggnadsminne

Bestammelseomradet ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv
men inte inom riksintresse for kulturmiljovard eller kommunikationer. Att
omradesbestammelser upphavs som reglerar storsta storlek pa
byggnader bedéms inte paverka riksintressena.

Genom bestammelseomradet stracker sig byggnadsminnet Anten-
Grafsnas Jarnvag som numer drivs ideellt som museijarnvag. Att
omradesbestammelser upphavs som reglerar storsta storlek pa
byggnader bedéms inte paverka byggnadsminnet.

4. Konsekvenser

Ett upphavande av gallande omradesbestammelser innebar att storsta
storlek p& byggnader inte langre regleras. Strandskydd rader dock for
alla byggnader inom aktuellt bestammelseomrade och for tilloyggnader
och komplementbyggnader kravs dispens fran strandskyddet. Nagot nytt
bostadshus kan troligen inte tillkomma med nuvarande regler for strand-
skydd.
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Om dispens kan erhallas for tillbyggnader kan ytterligare bostader
komma att bli permanent bebodda. Det finns dock kollektivtrafik pa
vagen langs bestammelseomradets vastra grans vilket innebar att
bilberoendet inte blir alltfor stort. Utbyggnad i befintlig bebyggelse ger
ocksa ett socialt sammanhang samt lagre byggkostnader eftersom vagar,
el-, vatten- och avloppsanlaggningar redan finns.

Milj6

Upphéavandet bedéms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljobalken kapitel 3 och 7.

Upphavandet innebar ingen forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Upphéavandet innebér inte att miljokvalitetsnormer inte foljs.
Miljobedémning

Kommunen har i en undersdkning enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 §
och Miljobalken 6 kap 5-6 §, studerat om aktuellt upphavande kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Miljiobedomningsforordningen har da
sarskilt beaktats och kommunen har darmed beddomt att en strategisk
miljobeddmning inte behovs for aktuellt bestammelseomrade. Omgiv-
ningsforutsattningarna och den paverkan upphavandet innebar for miljon,
halsan och hushallningen redovisas i denna beskrivning.

5. Administrativa fragor

Gaéllande omradesbestammelser upphavs den dag da beslutet att anta
nu aktuellt upphavande vinner laga kraft.

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) som galler fran ar 2015 anvands
vid handlaggningen av upphéavande av omradesbestammelserna.

Provningen av forslaget sker med standardftérfarande enligt PBL 5 kap.
Detta forfarande kan tillampas om forslaget ar férenligt med éversikts-
planen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &r av betydande
intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte heller kan
antas medftra en betydande miljopaverkan. Forfarandet inleddes med
ett samradsskede med de som &r berorda. Efter ett granskningsskede
upprattades sedan ett granskningsutlatande och darefter antas upp-
havandet av samhéllsbyggnadsndmnden.

6. Genomférande

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att provning sker av eventuella
ny- och tillbyggnader samt vasentliga férandringar av aviopp.

Plan- och bygglovavdelningen

Hans Nerstu Antagandedatum  2019-11-18
Planarkitekt



