Komplettering av Bygglov gardshus Kristina 6,
Alingsas, diarienummer LOV 2019-000082




Handelser i kronologisk ordning

* 19-02-05
* 19-03-26
* 19-03-26

* 19-03-28

* 19-04-08

e 19-04-15
* 19-04-25

* 19-04-26
e 19-04-29
* 19-04-30

Bygglovsansokan skickas in gallande gardshus Kristina 6
Arendet tilldelas handliggare Josephine Bruhn

Mail till handlaggare med 6nskemal om mote for att diskutera
bygglovsarendet med medverkan av stadsantikvarie Annika Kaas.

Mailsvar fran handlaggare med uppgift att drendet skall
granskas tillsammans med mentor Paivi Hauska 19-04-02
Handlaggare aterkommer med tid for mote efter granskning.

Mote pa Samhallsbyggnadskontoret med handlaggare, mentor och
stadsantikvarie.

Granskningen av arendet ar inte paborjad vid motestiden.

Kort presentation av arendet fran oss som byggherre med fértydliganden.
Handlaggare ska aterkomma nar arendet ar granskat.

Mail till handlaggare med fragan om granskning ar gjord.

Mail fran handlaggare som onskar diskutera granskning av drendet.

Mail till handlaggare med 6nskemal om dagordning for motet.

Mail med diskussionspunkter fran handlaggare

Mote pa Samhallsbyggnadskontoret med handlaggare och mentor.

7 veckor

9 veckor

10 veckor
11,5 veckor

12 veckor



Handelser i kronologisk ordning

* 19-05-02

* 19-05-08

* 19-05-15

* 19-05-22

* 19-06-20

Inkommer med redovisning hur vi uppfyller detaljplanens krav pa vattentatt
byggnadskonstruktion

Morgondagens 2019-05-09) inbokade mote med handlaggare avbokas av
handlaggaren da hon skriver i sitt mail ; “ser ingen anledning for oss
att traffas da jag inte har nagon ny information att delge”.

Handlaggaren kommunicerar att bygglov for Kristina 6 inte uppfyller
kraven i PBL. Samtliga punkter kvarstar.

Handlaggaren aterkopplar med svar att nagra mobila I6sningar pa vattentat
byggnadskonstruktion kan inte accepteras och att om vi 6nskar fortsatta
diskutera justeringar sa kommer hon inte hinna klart med sin tjansteskrivelse
utan da flyttas arendet fram till ndsta SBN mote dvs den 20:e augusti.

Detta innebar att vi inte ges tid att bemota handlaggarens ny inspel om att
ej acceptera mobila [6sningar.

Mote samhallsbyggnadsnamnden

12,5 vecka

13 veckor

15 veckor

16 veckor

19 veckor



Byggnadsarean avviker med 19%
Enligt detaljplan tillaten byggnadsarea ar 130 kvm, ansékt byggnadsarea
155 kvm.

 sammanhallen bebyggelse i kvartersgrans

 sammanhallen bebyggelse i fastighetsgrans
mot Kristina 11

* Om en mindre byggnad uppfors, med fasad i
tomtgrans mot Kristina 11, medfor att en mork
7.5 meter lang remsa skapas mellan
fastigheterna da fastigheten Kristina 11 bebyggs
med gardshus dar inga vaxter kan overleva pga
avsaknad av solljus. Denna lucka kommer aven
att skapa en kansla av otrygghet.

* Vi har tagit fram 12st olika forslag pa
planlésningar men fann inga fungerande
l6sningar med en mindre byggnad




Vattentat byggnadskonstruktion upptill + 61,60 Méh

* Viredovisade var l6sning for handlaggaren och mentor vid mote 2019-04-08 som da skulle
fundera pa denna.

* Var lésning dr beprévad och anviands bland annat pa Norra Alvstranden i Géteborg samt i hela
Europa samt USA.

 Oversviamningsskydden monteras pa mindre dn 5 minuter per dorr och ingen utbildning krévs.
« Oversvamningsskydden innehar erforderliga certifikat

* Efter mote med Tobias Andersson 2019-05-02 kompletterade vi var ans6kan med en redovisning
av tankt konstruktion, kompletterande handling inskickad 19-05-02

* Handldggaren aterkommer via mail dar denne anser att den enda vattentita
byggnadskonstruktionen ar att héja golvnivan till +61,60 Moh.

* En hojd golvniva till +61,60 Moh skulle fa till foljd att det kravs ramper, lika Kristina 12, for att
upphna kraven pa tillgianglighet vilket pa verkar ytan lamplig for Lek och utevistelse samt dven ar
kraftigt forfulande i den viktiga kulturmiljon Alingsas innerstad ar.

e 2019-05-22 aterkommer handlaggaren med besked att hon inte accepterar nagra mobila
|I6sningar detta ar forsta gangen detta kommit fram trots att det ar samma I6sning som vi
presenterade vid vart forsta mote 2019-04-08, vi har ej hunnit bemota detta.



Vattentat byggnadskonstruktion upptill + 61,60 Méh

* For att fa lite perspektiv vad en vattenniva pa +61,60 meter innebar

* Det dr en konsekvens av ett sa kallat 100-ars regn dvs ett regn som med 63% sakerhet intraffar
en gang per 100 ar

« Samtliga fasade mot Norra stromgatan kommer att vatten staende 1,6 meter upp pa fasaden

* Polishuset kommer att inte kunna att nas da samtliga dérrar i markplan inklusive garage
behover tatas mot intrangande vatten

» Samtliga elskap i kvarteret som befinner sig mindre an 20 meter fran Lillan kommer att vara
under vatten dvs all el kommer att vara bruten.

* Ingen biltrafik kommer att kunna ske pa Stromgatorna, inga brandbilar eller ambulanser
kommer fram.

* Boende och de som arbetar mindre an 20 meter fran Lillan kommer att behova aka bat sista
biten till sitt boende eller arbete.

* Vart gardhus kommer att vara tatt och inget vatten kommer att kunna tranga in detta tack vare
en vattentatt byggnadskonstruktion som vi redovisar pa nasta sida.




Vattentat byggnadskonstruktion upptill + 61,60 Méh

Komplettering av Bygglov gardshus Kristina 6, Alingsas, diarienummer LOV 2019-000082

Redovishing av vattentat byggnadskonstruktion

Ett krav i gdllande detaljplan ar en vattentat konstruktion. Via mail fran handlaggaren Josefin Bruhn har inkommit en fraga om hur detta krav skall uppfyllas.
Nedan redovisas tankt utférande.

Text fran detaljplan:

Bostader och verksamheter ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till +61,60 m 6ver nollplanet.

FOorutsattningar:

e  Gatuniva i korsningen Norra Stromgatan- Solgatan +60.00
e Byggnadens fardiga golvhéjd pa vaningsplan 1 ar +61,00
e  Byggnaden har 5st dorroppningar pa vaningsplan 1

Vald byggnadskonstruktion

Betongplatta pa mark med en platsgjuten sockel i betong och med en hojd pa 800mm. Detta ger en vattentat konstruktion upp till +61,80.

For de 5 dorroppningar som finns i den platsgjutna sockeln kommer det att i byggnadens teknikrum finnas 5st 6versvamningsskydd av typ Floodgate eller Dameasy
med en hojd av minst 600mm. Dessa skydd ar bland annat godkanda av EVH (European flood protection agency), TUV, SUD, CE. Skydden monteras i dérroppningarna
vid risk for oversvamning. Liknande l6sningar finns sedan flera ar pa bla Eriksberg i Goteborg



Vattentat byggnadskonstruktion upptill + 61,60 m




Minst 2/3 av den obebyggda marken ska vara lamplig for utevistelse.

~ Befintlig
huvudbyggnad

Kristina 6 innergard Kristina 12



Minst 2/3 av den obebyggda marken ska vara lamplig for utevistelse.

* Vi har skriftligt samt pa moéten med handlaggaren redovisat att vi uppnar 61-66% av den
obebyggda marken ar fri och lamplig for lek och utevistelse, via mail den men saknar
aterkoppling fran handldaggaren, sp vet inte om denna punkt fortfarande ar relevant

» Saknar handlaggarens redovisning av hur denne kommer fram till att vi ej uppfyller kraven pa

yta lamplig for lek och utevistelse.

* Saknar svar pa fragan om var stod i PBL eller BBR finns for att korytor som trafikeras med bil 8-
24 minuter/dag ej kan raknas med i ytan som ar lamplig fér lek och utevistelse.

* Inom narhet till Kristina 6 finns foljande parker, Christinae kyrka 130 meter, paradisparken 200
meter, Plantaget 235 meter samt skolgarden pa Gustav Adolfskolan, vilka bor tas med i
bedomningen om lamplig yta for lek och utevistelse.

Alternativ 1 enligt ansdkan

Areatyp kvm % av gardsyta
Totalt obebyged yta 246 100%
Utfart for garage 30 12%
Utfart gemensam 17 T
utfart bilplats 12 5%
Bilplats x2 25 10%
Bilplats x1 12,5 5%
Total avgaende yta Fag,5 39%

Yta far lek och utevistelse 150 B61%

Alternativ 2 flyttade bilplatser (2,7m)

Areatyp kvm % av gardsyta
Totalt obebyged yta 246 100%
Utfart for garage 30 12%
Utfart gemensam 17 7%
utfart bilplats 0 0%
Bilplats x2 25 10%
Bilplats x1 12,5 5%
Total avgaende yta i 84,5 34%
Yta for lek och utevistelse 161,5 B6%



Tillganglighet till férrad éverstiger 25 m

* Forrad for gardshus uppgar till 14 kvm

* Mdjlighet till 3kvm i varje lagenhet i
bottenplan

e Tillgangliga forrad i huvudbyggnaden med
tillganglig entré fran Norra Stromgatan

e Losningen accepterad av Tobias Andersson vid
mote 2019-04-30 med hanvisning till
kulturmiljo och skyddsvarda byggnader

Befintlig
huvudbyggnad_



