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Datum: 2019-10-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2019.350 SBN

Gjutaren 18, bygglov andrad anvandning av
industribyggnad till restaurang samt ombyggnad, rivning,
tillbyggnad och fasadandring (2019-0330)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-05-16 och avser bygglov for andrad anvandning av industribyggnad till
restaurang samt ombyggnad, rivning, tillbyggnad och fasadandring pa fastigheten Gjutaren
18 (Jarnvagsgatan 11).

Rivningen avser rivning av byggnadens sodra del samt tva utbyggnader. Rivningen omfattar
750 kvm byggnadsarea. Byggnadsdelen som rivs ersatts av ny tillbyggnad med
byggnadsarea pa 514,6 kvm + 24,6 kvm. Tillbyggnaden avser tennisbana med laktare och
forrad. Nockhojd pa denna del bli 9,2 m.

Utover detta tillkommer en tillbyggnad av soprum pa 10,4 kvm byggnadsarea.

Uteservering tillkommer dar de tva utbyggnaderna som avses rivas finns. Ingen
byggnadsarea tillkommer denna plats. Ramp till uteservering ar redovisad.

Ombyggnad utférs pa byggnadens norra del och omfattar 733,5 kvm bruttoarea och avser
foljande:

Plan 1 andrar anvandning fran verkstad till servering/bar. 2500 mm rumshdjd. Planlésning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. RWC finns. Ramp fran entré tillkommer.
Plan 2 andrar anvandning fran kontor till servering/bar. 2600 mm rumshdjd. Planlésning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. Hiss tillkommer. Terrass pa befintligt tak
tillkommer.

Mittendelen av byggnaden andras fran varmlager till lounge med toaletter och dusch.

Fasadandringen avser foljande:

Nordvast - 11 fonster och en dérr andras till stérre fonster respektive dérr med fonster.
Sydvast - Tva fonster pa plan 2 tas bort. En dorr pa plan 2 tillkommer. Pardérr och enkeldorr
tillkommer pa plan 1. Ett fonster pa plan 1 tas bort.

Terrass tillkommer pa tak mot nordvast och omges av en glasskarm som ar 2 m hog. Tak pa
byggnadsdelen som mot nordvast har inlastningsportarna, andrar takvinkel till platt tak.
Nodutgang fran takterrass gar ut pa detta tak. Taket och portarnas héjd sanks och portarna
flyttas inat.

Sokande anger att parkeringsbehovet tillgodoses genom bland annat 8 parkeringsplatser pa
kommunens pendelparkering, fastigheten Tuvebo 1:10.

Férutséttningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A185 (laga kraft 1955-02-18). Detaljplanens
bestammelser anger bland annat féljande: Hogsta tillatna nockhoéjd ar 12 m. Omradet far
anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
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olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far dock
anordnas i den utstrackning, som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning i omradet.

Yttranden

Eftersom den sdkta atgardens nya anvandning (tennisanlaggning/servering/bar/restaurang)
inte gar in under anvandningen industridndamal och saledes strider mot gallande detaljplan,
har en kommunicering om avslag skickats till sékande 2019-06-24, enligt vilken
vederbdrande har getts tillfalle att inkomma med andringar eller ett yttrande.

Sokande har 2019-06-25 meddelat 6ver telefon att han vill ta arendet vidare till nasta
namndssammantrade.

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till angransande fastigheterna getts
tillfalle att yttra sig — Centrum 1:20, Gjutaren 23, Gjutaren 24, Gjutaren 26 och Tuvebo 1:10.

Alingsas Energi Nat AB, Gjutaren 24, har 2019-09-23 inkommit med invandningar mot sokt
bygglov och enligt yttrande anges att de bedriver tillstandspliktig verksamhet enligt
miljobalken i form av fjarrvarmeproduktion inom fastigheten Gjutaren 24. | fastigheten finns
tva stycken oljepannor om vardera 16 megawatt. Vidare finns 2 oljetankar om 120
kubikmeter respektive 90 kubikmeter. Anlaggningen fungerar som spets och
reservanlaggning och agaren klassar denna anlaggning som samhallsviktig. Pa fastigheten
finns &ven en natstation for hdgspanning vilken forser delar av kvarteret med strom. Vidare
anges att innergarden till fastigheten Gjutaren 24 ar inhagnad och Iast. Inhagnaden utgoér en
del av fastighetens skalskydd och innergarden far under inga omstandigheter blockeras, da
akuta atgarder eller revisionsarbeten maste kunna utféras utan hinder dygnet runt. Pa grund
av detta foreslar de att nédutgang "Vaéster” flyttas. Vidare anges att de vill ta del av och yttra
sig angaende brandskyddsdokumentationen innan bygglov beviljas. Vidare anges aven att
Alingséas Energi Nat AB har tillstand enligt miljébalken att bedriva varmeproduktion inom
fastigheten och fastighetsagare till Gjutaren 18 bor beakta detta vid bland annat val av
ventilation, fonster mm.

Trafikverket har 2019-09-24 inkommit med ett yttrande enligt vilken de bland annat anger att
restaurangen foreslas placeras ca 47 m fran Vastra Stambanan samt ca 90 m fran vag E20,
vilka ar 6ppna for transporter av farligt gods. Inom ett avstand om 150 m fran ett farligt gods-
strak maste en riskbedémning goras for att klargéra lamplig utformning, utrymningsvagar
mm. Raddningstjanstens synpunkter behover darfér inhamtas i den fortsatta processen.
Trafikverket vill aven uppmarksamma om att det finns en kand vibrationsproblematik pa
platsen och det ar darfor viktigt att tillse att riktvarden for vibrationer inte dverstigs.
Trafikverket vill uppmana sékande att ta ett helhetsgrepp vid utformningen av restaurangen,
med hansyn till det bullerutsatta laget. Buller- och vibrationsproblematiken behdver utredas
vidare. Trafikverket bekostar vare sig buller- eller vibrationsdampande atgarder pa grund av
att anvandningen av lokalen andras fran industri till restaurang. Om ovanstaende synpunkter
beaktas har Trafikverket inget dvrigt att erinra.

Remiss har efter detta skickats till RAddningstjdnsten som har svarat att de behdver en
brandskyddsdokumentation fér att gora ett yttrande. Den brandskyddsbeskrivning som
skickats tilsammans med remissen har saledes inte utgjort tillrackligt underlag for yttrande
fran Raddningstjansten.

Sinoma Stenen 5 AB, Gjutaren 26, har 2019-09-25 inkommit med ett yttrande enligt vilken de
anger att de inte har nagot att invanda mot sokt atgard med undrar hur parkeringar erbjuds
for planerad verksamhet.
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Bedbémning

Den del av ans6kningen som avser rivning, ombyggnad, tillbyggnad och fasadandring
beddms inte strida mot gallande detaljplan. Atgarden uppfyller utformningskraven enligt 8
kap. PBL.

Varken tennisanlaggning eller servering/bar/restaurang gar in under anvandningen

industriandamal. Den del av ansdkningen som avser den andrade anvandningen strider
saledes mot gallande detaljplan avseende markens anvandning. Restaurang och
tennisanlaggning kan inte uppféras pa mark som ar avsedd for Industridndaméal. Dessutom
beddms anvandningen innebara risk for sakerhet med hansyn till de yttranden som ar
inkomna fran Alingsas Energi Nat AB samt Trafikverket. Bygglov kan darfor inte beviljas for
den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte liten eller av begransad
omfattning och nédvandig fér att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bilagor:

Situationsplan, inkommen 2019-05-16

Plan- och sektionsritning, inkommen 2019-07-05

Plan- och fasadritning, inkommen 2019-07-05

Plan- och sektionsritning — rivning, inkommen 2019-07-05
Kommunicering om avslag, skickad 2019-06-24

Yttrande, Alingsas Energi Nat AB, 2019-09-23

Yttrande, Trafikverket, 2019-09-24

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Grannar fk (Tuvebo 1:10, Gjutaren 23); Sakagare delg kv (Centrum 1:20,
Gjutaren 24, Gjutaren 26); GIS-handlaggare fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten

Aila Hirvonen Bremefors Viktor Linder
Plan- och bygglovchef Bygglovhandlaggare
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