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Andring av detaljplan for Alingsis, Bostad vid Ferieviigen 102 (Kronet 2)

Andring nr 1 av planbeskrivning, 2019-08-05
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1. Inledning

Syftet med andringen av detaljplanen ar att méjliggora en delning av
fastigheten Kronet 2 och uppférande av ett nytt enbostadshus.

Planhandlingarna &r "Andring nr 1 av plankarta” samt denna "Andring nr
1 av planbeskrivning”. Endast "Andring nr 1 av plankarta” blir juridiskt
bindande. En 6vrig handling ar "Fastighetsforteckning”. Efter samrads-
och granskningsskedet upprattas ocksa ett "Granskningsutlatande”.

Andring av detaljplan innebar att gallande plan fortsatter att galla, men
att andringar gors i planens bestdmmelser och att genomférandetiden for
berort omrade férlangs.

Omradet ligger i Lévekulle ca 3 km sydvast fran Alingsas centrum.
Omradet utgors av fastigheten Krénet 2 som ar 2172 m2.

Berdrd mark ar i privat &ago.

2. Tidigare stallningstaganden

Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden
2018-02-19.

For fastigheten Kronet 2 galler detaljplan Dp 63 som vann laga kraft
1999-05-10. Genomférandetiden har gatt ut. Planen anger Bostader (B)
for berért omrade. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 200 m? per
fastighet och en huvudbyggnad samt garage eller férrad far uppféras
(e4). Minsta tomtstorlek ar 1800 m? (e4). Utmed Svallasvagen finns ett 6
meter brett punktprickat omrade, vilket innebar att marken inte far
bebyggas.

I den kommuntackande éversiktsplanen antagen 31 oktober 2018
beskrivs pa ett 6vergripande satt den langsiktiga inriktningen for
kommunens mark- och vattenanvandning. Planen anger inget specifikt
for berérd fastighet.

3. Forutsattningar och forandringar

Agaren till fastigheten Krénet 2 har 2017-12-13 lamnat in en begaran om
planbesked foér andring av befintlig detaljplan. Syftet ar att dela
fastigheten Kronet 2 i tva delar sa att ytterligare en fastighet for
bostadsandamal tillskapas.

Det ar en stor variation av tomtstorlekar och placering av byggnaderna
inom omradet. Gallande detaljplan medger tomstorlekar ner till 1000 m?
inom delar av planomradet. Fastigheten Krénet 2 har en yta pa 2172 m?
och beddéms vara tillrackligt stor for att kunna delas i tva tomter.
Fastigheten ar bebyggd med tva smahus. | vastra delen av fastigheten
Kronet 2 finns en byggnad fran 2010 och den ska sta kvar pa en nybildad
vanstra tomt (tomt A). Ett fritidshus uppfért 1938 ligger pa 6stra delen av
fastigheten och detta avses rivas. Dar kommer ett nytt bostadshus att
uppforas pa en nybildad 6stra tomt (tomt B).
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Befintlig sportstuga fran 1938 pa dstra delen av fastigheten.

Andring Andringen galler inom réd avgransningslinje pa plankartan.
Bestammelsen om minsta tomtstorlek for berdrd fastighet pa 1800 m? i
gallande detaljplan upphavs och ersatts med en bestammelse om minsta
fastighetsstorlek pa 1000 m2. Fastigheten kan darmed delas i tva. Ovriga
planbestdmmelser i gallande/underliggande detaljplan fortsatter att galla.

Féreslagen tomtindelning

Risk for 6versvamning Fastigheten ligger ca 120 meter fran sjon Mjorn och den lagsta delen av

och erosion fastigheten ca 10 meter 6ver beraknat hogsta flode (QBHF) enligt MSB:s
kartering. Fastigheten utgérs i stort sett av berg i dagen. Nagon risk for
Oversvamning eller erosion bedéms inte foreligga.

Riksintresse for Planomradet ligger ca 520 meter fran Vastra Stambanan som utgoér
kommunikation riksintresse for kommunikation. Planandringen begransar inte
mojligheterna att utveckla jarnvagstrafiken.

Fornlamningar/kultur- Det finns inga kd&nda fornldmningar inom berérd fastighet. Om man vid
minnen gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljdlagen (2 kap. Fornminnen).
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Sjoén Mjorn ar av riksintresse for naturvarden enligt Miljobalken kap. 3 §6.
Andringen av denna detaljplan bedéms inte ha nagon negativ paverkan
pa riksintresset da omradet redan ar ianspraktaget och dessutom
planlagt fér bostadsbebyggelse.

| samband med att gallande detaljplan antogs upphavdes strandskyddet
inom kvartersmarken. Strandskydd aterintrader inte vid aktuell
planandring eftersom gallande detaljplan inte ersatts av en ny utan
fortsatter galla.

Planandringen medfér inga vasentliga forandringar i det befintlig lokala
trafiknatet i omradet. Svallasvagen och Ferievagen ligger pa fastigheten
Lovekulle 1:45 som utgdr en gemensamhetsanlaggning som ags och
forvaltas av Lévekulle Villaagarforening. Tillfart till den nya Gstra
fastigheten kommer ske fran Ferievagen via en tillfartsvag éver norra
delen av grannfastigheten Lovekulle 1:54. Avtal om detta finns mellan
agarna till de bada fastigheterna.

Detaljplan Dp 145 anger egenskapsbeteckningen gangstig pa strackan
dar den nya tillfartsvadgen kommer angdra Ferievagen. Andringen av
planen forutsatter att gallande plan tolkas sa att ca 28 m? i norra delen av
gangstigsomradet istallet nyttjas s att den nya 6stra fastigheten kan
angodra Ferievagen. Ovrig del av gangstigsomradet ligger kvar och
férhindrar genomfartstrafik. Syftet med gallande planbestammelse
andras saledes inte.

Den vastra fastigheten fortsatter ha sin tillfart via Svallasvagen.
Parkering forutsatts ske inom de egna fastigheterna.

Lévekulle ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ledningar finns i Svallasvagen och Ferievagen. For att ansluta den nya
Ostra fastigheten till VA-natet kravs att servitut pa stamfastigheten
upprattas. Alternativt kan omradet for tillfartsvagen pa Lovekulle 1:54
nyttjas.

Sedan gallande detaljplan antogs har en busslinje etablerats till omradet,
Linje 4, med upp till fyra turer per timme. Narmaste busshallplats finns
vid Talluddsvagen ca 350 meter séder om beroérd fastighet.

4. Konsekvenser

Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar
ianspraktagen. Exploateringen sker i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar foér gang- och cykeltrafik.

Foreslagen planandring ger marginella sociala konsekvenser.

Andringen av planen ger inga ekonomiske konsekvenser for kommunen.
Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. | det aktuella
planomradet bedéms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av berak-
nade varden fér omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Vilka
ljudnivaer som inte bér 6verskridas regleras med stdéd av miljobalken (9
kap. 12 §) genom "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
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Konsekvenser for
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Undersokning av
betydande miljépaverkan

Genomforandetid

bostadsbyggnader”. Férordningen anger att ekvivalenta ljudnivan vid en
bostadsbyggnads fasad inte bor éverskrida 60 dBA. Vid uteplats bér 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

Nagon specifik bullerutredning har inte gjort fér denna andring av
detaljplanen. Enligt den bullerkartlaggning som Gardhagen Akustik AB
tagit fram for centrala Alingsas ar ekvivalenta ljudnivan for trafikbuller
utomhus vid fasad under 40 dBA for befintliga byggnader inom
fastigheten. Bullersituationen for etablering av bostader bedéms vara
god.
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Trafikbuller (dygnsmedel fran tag och vag) vid fasad, , Gardhagen Akustik AB

Planen innebar att fastigheten Kronet 2 delas. Befintligt fritidshus rivs och
ersatts med ett nytt enbostadshus pa den nya 6stra fastigheten. Denna
fastighet far sin tillfart fran Ferievagen via norra delen av Lévekulle 1:54.
En mindre del av gangstigsomradet utmed Ferievagen enlig detaljplan
Dp 145 ianspraktas for att sakerstalla den nya fastighetens angoéring.
Ovrigt gangstigsomrade ligger kvar och férhindrar genomfartstrafik. Den
vastra fastigheten med befintlig byggnad fortsatter ha sin tillfart via
Svallasvagen. Utsikten fran angransande fastigheter kan komma att
paverkas beroende pa den nya bostadsbyggnadens placering och
utformning. | évrigt galler planbestammelserna enligt nu gallande
detaljplan for omradet.

Kommunen har gjort en undersoékning av betydande miljpaverkan enligt
Plan- och bygglagen 4 kap 33-34 § och Miljdbalken 6 kap for aktuell
andring av detaljplan. Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan. Vid undersdkningen har kriterierna i
bilaga 4 till MKB-férordningen sarskilt beaktats och ansetts vara
uppfyllda. Kommunen har darmed bedémt att en milj6-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planomrade.

5. Administrativa fragor

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Nu aktuell &ndring
har en genomférandetid som ar fem ar fran den dag da beslutet att anta
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andringen vinner laga kraft.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
som galler frdn och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilldampas om forslaget ar forenligt med dversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Foérfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berdrda. Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett
granskningsutlatande och darefter antas planen av
samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna for upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut
genom planavtal med fastighetsagaren till Kronet 2.

For den underliggande detaljplanen som fortsatter galla kommer
planavgift att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Kommunen ansvarar for planens framtagande. Exploatéren ansvarar for
genomférandet.

Exploatéren ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning genomférs.
Planen medger att Krénet 2 genom fastighetsreglering kan styckas.
Avtal om tillfartsvag fér den nya dstra fastigheten pa norra delen av
Lovekulle 1:54 finns. Det kan bli aktuellt att uppratta servitut for denna.

Exploatéren bekostar planens upprattande, genomférande och
erforderlig fastighetsbildning.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.

Planavdelningen

Jonas Olsson
Planarkitekt Antagandedatum:
Lagakraftdatum:



