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Datum: 2019-08-09 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2019.349 SBN

Vasterbodarna 1:236, bygglov, nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad (2018-0797)

Arendebeskrivning
Ansodkan avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad pa
fastigheten Vasterbodarna 1:236 (Hogasvagen 11) och inkom 2018-11-21.

Atgéarden avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad med byggnadsareor
pa 156,6 kvm respektive 54,5 kvm. Byggnaderna uppfors i ett plan. Boarea i bostadshuset
blir 140,2 kvm. Byggnaderna uppfors i gra-beige trafasad och tegelrétt betongtak. Aven en
stédmur ingar i ansokan, vilken placeras mellan bostadshuset och parkeringsplatsen - 0,8 m
hog. Fastigheten kommer att schaktas och fyllas sa att marknivaer pa +87,15 och +86,2
uppnas dar bostadshus och komplementbyggnad/parkeringsplats uppférs. Ramp anlaggs
fran parkeringsplats till bostadshuset.

Bostadshusets nockhojd och byggnadshojd blir ca 5,1 m respektive ca 3,2 m.
Komplementbyggnadens nockhdjd och byggnadshojd blir ca 4,2 m respektive ca 2,85 m.

Pa fastigheten har det tidigare funnits ett fritidshus (61 kvm) som rivits enligt arende LOV
2017-000771. Rivningslov och slutbesked beviljades 2018-04-03 respektive 2018-10-31.
Den aktuella bygglovansdkaningen inkom efter detta — 2018-11-21.

Fastighetsgransen mellan Vasterbodarna 1:236 och Vasterbodarna 1:115 ar inte faststalld
och gransen enligt bifogad situationsplan ar inte juridisk gallande. Det verkliga avstandet
mellan komplementbyggnaden och den aktuella fastighetsgransen kan darfor skilja sig fran
angivet avstand enligt situationsplanen. Pa fastigheten Vasterbodarna 1:115 ar Hogasvagen
som leder till fastigheten Vasterbodarna 1:237.

Den aktuella fastigheten ligger ca 200 m fran jarnvagen.

Forutséttningar

Den aktuella fastigheten ligger utanfér omrade som omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelse. Fastigheten omfattas av den férdjupade dversiktsplanen FOP Vastra
Bodarna, antagen 2014-03-26. Enligt 6versiktsplanen anges varsam fortatning/nybyggnation
med fokus pa omradet 500 m fran stationen. Det aktuella omradet avses i forsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom detaljplan och inte genom férhandsbesked eller
bygglov for enstaka byggnader. Dagvattenpolicyn ska féljas och ny bebyggelse ska anslutas
till allman anlaggning enligt VA-strategin.

Yttranden

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till angransande fastigheter getts tillfalle
att yttra sig. Utdver detta har remisser skickats till Vastra Bodarnas vagférening samt
Miljoskyddskontoret.
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Foljande synpunkter har inkommit i drendet:

- Fastighetsagare till fastigheten Vasterbodarna 1:115 har inget att invanda mot
foreslagen atgard, men undrar hur behov av vandplan kommer att I6sas, for
raddningstjanst, brevbarare, slamsugning, sopor mm.

- Fastighetsagare till fastigheten Vasterbodarna 1:146 har inget att invanda mot
foreslagen atgard, men anger att den planerade infarten ar nu placerad pa ritningen
dar det i nulaget finns en vandplats. Hon anser att man behdver tdnka pa att nagon
slags majlighet att vanda behdver finnas kvar for tex postbil, ambulans, hemtjanst,
snordjning etc och att detta borde vara en angelagenhet fér kommunen.

- Fastighetsagare till fastigheten 1:146 har inget att invanda mot féreslagen atgard,
men undrar om det finns nagon plan pa att sékerstalla vandmadjlighet for fordon nar
befintlig vandplats pa fastigheten Vasterbodarna 1:236 blir infart till densamma.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig om de inkomna synpunkterna och har 2019-07-01
inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet anger s6kande att de inte kommer att forminska
den befintliga vandplatsen eller forsvara for fordon av olika slag att anvanda samma yta for
att vanda pa och anser saledes att planerad byggnation inte paverkar nuvarande
vandmdjlighet. Han anger vidare att han har traffat Henrik Olsson, Ordférande i Vastra
Bodarnas vagfoérening, som har meddelat att sa lange vandmojligheten kan vara kvar inom
fastigheten, sa avser vagféreningen att svara for allt underhall som behdvs. Sékandes
yttrande har inkommit dver e-post och har skickats som kopia till Henrik (Vastra Bodarnas
vagférenings ordférande), som inte har inkommit med nagot yttrande om detta.

Vastra Bodarnas vagférening har 2019-07-03 inkommit med ett yttrande enligt vilken de
anger att vandplats ska finnas kvar.

Bada fastighetsagarna till fastigheten Vasterbodarna 1:248 har enligt yttrande angett att de
inte har nagot att invanda mot féreslagen atgard.

2019-08-06 har ytterligare en synpunkt inkommit. Fastighetsagaren till fastigheten
Vasterbodarna 1:210 anger att komplementbyggnad ar relativt stor och ar tankt att placeras
nara vagen. Vidare anges att det finns utrymme att placera byggnaden minst 4,5 m fran
gransen for att inte hamna for nara 1:236. Han undrar vidare vilken niva byggnaden kommer
att placeras pa i férhallande till vdgen som skiljer fastigheterna.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig om den inkomna synpunkten och har éver e-post 2019-
08-08 angett att om det hade funnits plats att pa ett bra satt flytta pa hus respektive carport
hade det inte spelat sa stor roll, men det gar inte att flytta carporten narmare huset da de har
en ramp dar och de vill inte spréanga sig in i berget med huset. Vidare undras vad
fastighetsagaren till fastigheten Vasterbodarna 1:210 har for skal att vilja ha 4,5 m till
fastighetsgrans, istallet for nuvarande 3 m.

Kretsloppsavdelningen har 2019-06-12 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att
foreslagen nybyggnation kan anslutas till kommunalt VA via nyupprattad forbindelsepunkt i
tomtgrans enligt nybyggnadskarta. | évrigt finns inget att erinra.

Bedbémning

Det beddéms som rimligt att inlamnad nybyggnadskarta fungerar som underlag for beslut i
detta arende. Komplementbyggnaden placeras 3 m fran fastigheten Vasterbodarna 1:115.
Enligt tidigare anteckningar i arendet noteras att matavdelningen anser att granser kan skilja
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sig 4 meter fran kartan. Eftersom atgarden utférs utan detaljplanelagt omrade finns inga krav
pa avstand till fastighetsgranser. Om komplementbyggnaden till viss del skulle visa sig vara
placerad pa grannfastigheten (vilket skulle innebara att gransen skiljer mer an 3 m) ar detta
en civilrattslig frdga som anda inte hanteras inom ramen for bygglov. Komplementbyggnaden
placeras dessutom 3 m fran den utritade fastighetsgransen som inrymmer vagen till
fastigheten Vasterbodarna 1:237. Séaledes ar avstandet 3 m till vagen vilket innebar att
atminstone vagen inte paverkas av den aktuella atgarden.

Sokande har angett att den sokta atgarden inte kommer att paverka vandplatsen, viket
innebar att de inkomna synpunkterna avseende detta saledes bedéms tillgodosedda.

Avseende den inkomna synpunkten 2019-08-06, har sbkande har angett att det inte finns
utrymme att flytta carporten narmare huset pa grund av rampen samt det befintliga berget.
Samhallsbyggnadskontoret saknar anledning att géra en annan bedémning avseende detta
och beddmer att carportens storlek samt sokta placering ar lamplig for andamalet. Avstandet
till Hogasvagen anges bli 3 m vilket bedéms vara rimligt. Carportens fardiga grund placeras
pa markniva +86,4 vilket framgar av situationsplan. Enligt samma situationsplans héjdkurvor
framgar aven att vagen rakt vaster om carporten ar belagen pa markniva mellan +85,5 —
+86,5. | forhallande till vagen placeras saledes carporten mellan + 0,9 m och - 0,1 m fran
vagens markniva. Med hansyn till markens lutning i omradet bedéms detta vara en lamplig
placering som aven innebar att carporten uppfyller BBR 6:5321 som anger att marken invid
en byggnad ska ges en lutning fér avrinning av dagvatten for att byggnaden inte ska kunna
skadas av fukt. Fastighetsagaren till fastigheten Vasterbodarna 1:210 har blivit delgiven
bland annat den aktuella situationsplanen och @rendets handlaggare har aven over telefon
forklarat hojdskillnaderna mellan vag och carport.

Atgérden utférs inom omrade som enligt dversiktsplanen ar avsedd for bostader. Fastigheten
har tidigare varit bebyggd med ett enbostadshus som rivits klart ca 3 veckor innan denna
ansdkan inkom. Atgarden enligt detta drende avser att ersatta det tidigare rivna
enbostadshuset och darfor bedéms Oversiktsplanens intention om att ny bebyggelse proévas
genom detaljplan inte omfatta denna atgard. Nagon ny mark kommer inte att tas i ansprak for
bostadsandamal.

Atgarden beddms uppfylla tillAmpliga bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Att Bengt-Ake Hellstadius, certifierad kontrollansvarig med behérighetsniva K (Sitac, SC
1138-12) tom 2022-02-28, godtas som kontrollansvarig for detta arende.

Bilagor:
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i KOMMUN

Ansokan 2018-11-21
Anmalan om kontrollansvarig 2018-11-21
Planritning 2018-11-21
Sektionsritning 2018-11-21

Fasadritningar med marklinjer (2 st) 2019-04-02

Fasad-, plan- och sektionsritning 2019-04-02
Marksektionsritning 2019-04-02
Fasadritning med marklinjer 2019-04-02
Situationsplan 2019-04-02
Markplaneringsritning 2019-04-02
Yttrande, Kretsloppsavdelningen 2019-06-12
Yttrande, Vasterbodarna 1:115 2019-06-25
Yttrande 1, Vasterbodarna 1:146 2019-06-26
Yttrande 2, Vasterbodarna 1:146 2019-06-26
Yttrande, sokande 2019-07-01

Yttrande, Vastra Bodarnas vagférening 2019-07-03
Yttrande, Vasterbodarna 1:210 2019-08-06

Beslutet ska skickas till
Klicka har for att fylla i vilka beslutet ska skickas till.

Tobias Andersson Viktor Linder
Enhetschef bygglov Bygglovhandlaggare
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