T A
a ALINGSAS

Datum: 2019-07-31 Samhallsbyggnadsnamnden
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Direktnr:

Diarienr: 2019.300 SBN

Hjalmared 1:76. Forhandsbesked, nybyggnad av

enbostadshus
(2018-0441)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation ett enbostadshus pa fastigheten Hjalmared
1:76. Byggnaden ar tankt att ha en vaning med inredd vind och en byggnadsarea pa ca 180
m?2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 1 638 623 m?2. Fastigheten &r, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far en foéreslagen storlek pa
ca 1500 m2.

Byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse. Platsen utgors av skogsmark. | 6versiktsplanen for Alingsads kommun (antagen
2018) ar omradet utpekat som riksintresse for friluftslivet, ett sammanhangande omrade med
vardefull natur, samt inom en utpekad kulturmiljo.

Byggnadsplatsen ligger precis i utkanten av det omrade som finns upptaget i den
kulturhistoriska inventeringen, delen "Kulturmiljéer Landsférsamlingen”, benadmnt 79.
Hulab&ck — Skaftared — Kullabo. Omradet ar med i den I6vskogsinventering for Alingsas
kommun som gjorts av Lansstyrelsen ar 1985. | I6vskogsinventeringen har det aktuella
omradet klassats med naturvarde 3 (skala 1-3).

Bostadshuset ar tankt att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Platsen fér den tankta
bostaden ligger ca 80 meter fran en luftburen kraftledning som gar igenom omradet. Platsen
ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran
den skogsvag som leder fram till Fargesundsvagen.

Byggnadsplatsen ligger utanfor det omrade som ar aktuellt i pagaende planarbete
for Fargens Ostra strand. Den tankta tomten ar ej aktuell att inforliva i detaljplanen.

Yttranden

Berorda grannar, totalt 43 stycken, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har
inkommit fran 30 av dessa, utan invandningar mot forslaget. 8 st av de tillfragade har inte
inkommit med nagot yttrande. Foljande fastighetsagare har lamnat ett yttrande med
kommentar och/eller invandningar:

Skamningared 5:3 skriver i sitt yttrande:

Vi védrnar om var natur och tycker inte att det ska byggas pa ett omrdde som &r riksintressant
for friluftsliv m. vardefull natur och kulturmiljé. Skall det byggas bor det géras inom
detaljplanen (vilken vi fortfarande inte fatt ta del av??). Sldpper man pa det ar risken stor at
det blir mer byggnation utanfér detaljplanen och da gar mycket av var fina natur med rikt djur
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och fagelliv till spillo. Vad séger Lénsstyrelsen om det? Hur &r det tdnkt med tillfartsvdgen?
Ar den ocksé utanfér detaljplanen?

Skamningared 5:4 skriver i sitt yttrande:
Omradet bér fortsatt utgéra skogsomrade och vara éppet for friluftsliv.

Skamningared 2:26 skriver i sitt yttrande:

Infartsvégen fran Féargesundsvégen till vart torp Skdmningared 2:26 sammanfaller delvis
med infartsvédgen till den nya fastigheten. Vi vill papeka att vi har servitut pa denna vég.
Eftersom denna vag &r den ursprungliga infartsvégen till torpet omfattar servitutet hela
véagens strdckning frén Fargesundsvéagen till Svanviksvagen (vid golfklubben).

Vi férutsétter att detta servitut fortfarande géller och omfattar hela vdgens strdckning. Denna
véag kan, i nédfall, anvdndas som fillfartsvag till torpet.

Skamningared 5:8 skriver i sitt yttrande:

Viktigt vid byggnation att det inte gors for stora ingrepp pa den vackra naturen i omradet utan
att det gors varsamt. Finns i nuléget ett rikt fagelliv dér, med manga fagelarter, som &r viktigt
att vdrna om!

Bedomning

Den ansodkta atgarden placeras inom ett omrade som har héga naturvarden. Den féreslagna
tomten beddms dock inte vara placerad sa att det paverkar naturvardena pa ett vasentligt
satt. Naturomradet ar stort till ytan och den aktuella platsen innehaller inga unika varden.

Den ansokta atgarden placeras inom ett omrade som har ett kulturhistoriskt véarde. Atgarden
beddms inte paverka det kulturhistoriska vardet i omradet negativt, da den ar placerad i det
utpekade omradets utkant samt att de varden som ar konstaterade i den kulturhistoriska
inventeringen inte riskerar att forloras av enstaka bostadsbebyggelse pa den aktuella
platsen.

Atgérden beddms i évrigt forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
Oversiktsplan. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet
och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Den aktuella platsen bedéms inte besitta nagra unika varden for friluftslivet. Atgéarden
beddms darfor inte strida mot riksintresset for friluftsliv.

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen beddoms kunna anlaggas fran Fargesundsvagen.
Tillfartens exakta utformning och placering avgoérs inte i forhandsbeskedet. Den luftburna
kraftledningen vars stackning gar ca 80 meter fran tankt bostadshus bedéms inte innebara
att rekommenderade hogsta niva for elektromagnetisk stralning dverskrids. For att kunna
veta den exakta stralningsnivan fran ledningen behdver en matning géras pa den specifika
platsen, detta bedéms dock inte nddvandigt i samband med férhandsbeskedet.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Detaljplan behdver inte uppréattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.
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Ekonomisk bedomning
Inte aktuellt.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 19 097 kronor. Faktura sands separat.

Villkor

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for ambulans och
brandbil.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovprdévning.

Hur beslutet kan 6verklagas, se bilaga Hur man bverklagar.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansodkan om férhandsbesked 2018-06-20
Situationsplan 2018-11-21
Fasadritning 2018-11-21

Beslutet ska skickas till

Sokande, Sakagare fk (Skamningared 1:33, Skamningared 1:38, Skamningared 2:19,
Skamningared 2:20, Skdmningared 2:21, Skamningared 2:22, Skdmningared 2:23,
Skamningared 2:27, Skdmningared 4:1, Skamningared 5:1, Skdmningared 5:2,
Skamningared 5:6, Skdmningared 7:1, Svanvik 1:32, Svanvik 1:7, Svanvik 1:8, Svanvik 1:9),
Sakagare rek mb (Skdmningared 1:30, Skdmningared 1:34, Skdmningared 2:26,
Skadmningared 5:3, Skdmningared 5:4, Skdmningared 5:8), Sakagare del kv (Skdmningared
2:25, Skdmningared 5:5, Skdmningared 5:7, Skdmningared 6:1, Svanvik 1:2), POIT.

Tobias Andersson Martin Frank Cederbom
TF bygglovchef BygglovsarkitektTobias Andersson,
Godkannare tjansteskrivelse, 2019-08-02
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