T A
a ALINGSAS

Datum: 2019-08-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder
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Gjutaren 18, bygglov andrad anvandning av
industribyggnad till restaurang samt ombyggnad, rivning,
tillbyggnad och fasadandring (2019-0330)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-05-16 och avser bygglov for andrad anvandning av industribyggnad till
restaurang samt ombyggnad, rivning, tillbyggnad och fasadandring pa fastigheten Gjutaren
18 (Jarnvagsgatan 11).

Rivningen avser rivning av byggnadens sodra del samt tva utbyggnader. Rivningen omfattar
750 kvm byggnadsarea. Byggnadsdelen som rivs ersatts av ny tillbyggnad med
byggnadsarea pa 514,6 kvm + 24,6 kvm. Tillbyggnaden avser tennisbana med laktare och
forrad. Nockhojd pa denna del bli 9,2 m.

Utover detta tillkommer en tillbyggnad av soprum pa 10,4 kvm byggnadsarea.

Uteservering tillkommer dar de tva utbyggnaderna som avses rivas finns. Ingen
byggnadsarea tillkommer denna plats. Ramp till uteservering ar redovisad.

Ombyggnad utférs pa byggnadens norra del och omfattar 733,5 kvm bruttoarea och avser
foljande:

Plan 1 andrar anvandning fran verkstad till servering/bar. 2500 mm rumshdjd. Planlésning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. RWC finns. Ramp fran entré tillkommer.
Plan 2 andrar anvandning fran kontor till servering/bar. 2600 mm rumshdjd. Planlésning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. Hiss tillkommer. Terass pa befintligt tak
tillkommer.

Mittendelen av byggnaden andras fran varmlager till lounge med toaletter och dusch.

Fasadandringen avser foljande:

Nordvast - 11 fonster och en dérr andras till stérre fonster respektive dérr med fonster.
Sydvast - Tva fonster pa plan 2 tas bort. En dorr pa plan 2 tillkommer. Pardérr och enkeldorr
tillkommer pa plan 1. Ett fonster pa plan 1 tas bort.

Terass tillkommer pa tak mot nordvast och omges av en glasskarm som ar 2 m hég. Tak pa
byggnadsdelen som mot nordvast har inlastningsportarna, andrar takvinkel till platt tak.
Nodutgang fran takterass gar ut pa detta tak. Taket och portarnas héjd sanks och portarna
flyttas inat.

Férutséttningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A185 (laga kraft 1955-02-18). Detaljplanens
bestammelser anger bland annat foljande: Hogsta tillatna nockhdéjd ar 12 m. Omradet far
anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far dock
anordnas i den utstrackning, som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning i omradet.
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Yttranden

Eftersom den sOkta atgardens nya anvandning (tennisanlaggning/servering/bar/restaurang)
inte gar in under anvandningen industriandamal och saledes strider mot gallande detaljplan,
har en kommunicering om avslag skickats till sékande 2019-06-24, enligt vilken
vederbdrande har getts tillfalle att inkomma med andringar eller ett yttrande.

Sokande har 2019-06-25 meddelat 6ver telefon att han vill ta arendet vidare till nasta
namndssammantrade.

Bedbmning

Den del av ansdkningen som avser rivning, ombyggnad, tillbyggnad och fasadandring
bedéms inte strida mot géllande detaljplan. Atgarden uppfyller utformningskraven enligt 8
kap. PBL.

Varken tennisanlaggning eller servering/bar/restaurang gar in under anvandningen

industriandamal. Den del av ansdkningen som avser den andrade anvandningen strider
saledes mot géllande detaljplan avseende markens anvandning. Restaurang och
tennisanlaggning kan inte uppféras pa mark som ar avsedd for Industridndaméal. Bygglov kan
darfor inte beviljas for den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte liten eller
av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas
pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL

Bilagor:

Situationsplan, inkommen 2019-05-16

Plan- och sektionsritning, inkommen 2019-07-05

Plan- och fasadritning, inkommen 2019-07-05

Plan- och sektionsritning — rivning, inkommen 2019-07-05
Kommunicering om avslag, skickad 2019-06-24

Beslutet ska skickas till
Klicka har for att fylla i vilka beslutet ska skickas till.

Tobias Andersson Viktor Linder
Enhetschef bygglov Bygglovhandlaggare
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