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Datum: 2019-08-09 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2019.353 SBN

Erska 1:101, bygglov, nybyggnad av aldreboende (2019-
0271)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2019-04-18 och avser bygglov for nybyggnad av aldreboende pa fastigheten
Erska 1:101.

Atgarden omfattar 622 kvm bruttoarea. 1 avdelning och 10 &ldreboendeplatser tillskapas.
Atgarden tillbyggs med befintligt aldreboende, med den del som beviljats bygglov enligt
arende LOV 2018-000757. Enligt sbkande ar den aktuella delen av detaljplanen redan
maximalt bebyggd (max 1100 kvm).

Till ans6kningen ar 30 parkeringsplatser redovisade, varav tva ar avsedda for
rérelsehindrade.

Till ans6kningen har ett forslag till dagvattenhanetring inkommit. Enligt skrivelsen leds
takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor via ledning och brunnar till makadammagasin
och vidare till dagvattenservis.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 14, Erska 1:55 m fl (laga kraft 1990-03-15). Omradet
ar avsett for bostader, servicelagenheter, vard. Storsta bruttoarea ovan mark ar 1100 kvm.
Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran tomtgransen. Hogsta antal vaningar ar en. Endast
kallarlésa hus far uppféras.

Ca 36 kvm (3 m x 12 m) av byggnaden placeras pa mark som skiljer sig at mot ovan anfért
genom att storsta bruttoarea ovan mark ar 8000 kvm, hogsta antal vaningar ar tva och vid
tvavaningsbyggande erfordras kallare (kompensationsgrundlaggning). 5 kvm placeras pa
prickad mark som inte far bebyggas och som ska vara tillganglig fér allménna underjordiska
ledningar. Fasaden skall utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan i bostads- och vardrum
inte Overstiger 30 dBA.

Yttranden

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har ber6érda grannar och sakagare getts tillfalle att yttra sig.
En synpunkt har inkommit 2019-08-06 fran fastighetsagaren till fastigheten Erska 1:32, som
undrar varfor man inte ha planerat for solceller pa tak.

Remisser har skickats till Kretsloppsavdelningen samt Raddningstjansten.

Kretsloppsavdelningen har inkommit med ett yttrande 2019-07-17. Enligt yttrandet anges
féljande: Féreslagen nybyggnad &r placerad i férhallande till befintliga kommunala VA-
ledningar enligt tidigare konsultation med projektér under 2018. Féreslagen
dagvattenhantering med férdréjningsmagasin i form av makadambé&ddar godkdnns som en
bra l6sning. Podngteras bor att féreslagen tillbyggnad férldggs i norra delen éver VA-servis
for spillvattenaviopp och vatten till befintliga byggnader (finns inte med pa NBK-original fran
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2017-06-19 da denna inte har behandlats av Kretsloppsavdelningen). Aven detta har
papekats i samband med projekteringen.

Raddningstjansten har inkommit med ett yttrande 2019-07-31. Enligt yttrandet anges
foljande: Raddningstjénsten har inga synpunkter pa brandskyddsbeskrivningen eller
tillhérande ritningar. | brandskyddsbeskrivningen omnédmns att tillgangen pa brandposter ska
stdmmas av med Réaddningstjansten. Var bedémning &r att det behéver tillskapas ytterligare
brandposter i omradet for att uppna en skélig tillgang till slackvatten enligt VAV P76 och VAV
P83. Raddningstjansten vill gdrna vara med och tycka till om placeringen fér att hitta en sa
bra 16sning som méjligt. R&ddningstjénsten énskar granska &rendet igen infér beslut om
startbesked.

Bedbémning

Det finns inga krav i plan- och bygglagen och dess foreskrifter, eller i gallande detaljplan, att
nybyggnader ska forses med solceller. Saledes innebar inte franvaron av solceller pa taket
nagot hinder mot bygglov.

Enligt berakning i arende LOV 2017-000545 (2018-06-12) ar omradet som far bebyggas med
8000 kvm bruttoarea bebyggt med 7337 kvm. 663 kvm aterstar saledes. Ca 36 kvm av
byggnaden placeras pa denna mark som enligt detaljplan har aterstdende byggratt, vilket
medfor att denna del av byggnaden ar planenlig.

Ovriga delen av byggnaden (586 kvm) strider mot géllande detaljplan i de avseenden att
hogsta tillatna bruttoarea dverskrids (max 1100 kvm ar redan 6verstigen) och 5 kvm placeras
pa prickad mark som inte far bebyggas och som ska vara tillganglig fér allmanna
underjordiska ledningar. Eftersom atgarden strider mot detaljplanens bestammelser kan
bygglov darfér inte beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen &r inte liten eller av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Bilagor:

Situationsplan 1, inkommen 2019-04-23

Situationsplan 2, inkommen 2019-04-23

Planritning, inkommen 2019-04-23

Sektionsritning, inkommen 2019-04-23

Fasadritning N/V, inkommen 2019-04-23

Fasadritning, S/O, inkommen 2019-04-23
Nybyggnadskarta, inkommen 2019-04-23
Tillganglighetsintyg, inkommen 2019-04-23

Forslag till dagvattenhantering, inkommen 2019-04-23
Remissvar fran Kretsloppsavdelningen, inkommen 2019-07-17
Remissvar fran Raddningstjansten, inkommen 2019-07-31

Yttrande, Erska 1:32, inkommen 2019-08-06

Beslutet ska skickas till
Klicka har for att fylla i vilka beslutet ska skickas till.

Tobias Andersson Viktor Linder
Enhetschef bygglov Bygglovhandlaggare
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